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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA, D.C.

DECRETO N2 521
(9 de noviembre de 2023)

“Por medio del cual se adopta la modificacion del Plan Parcial de Desarrollo ‘Edén - El Descanso’
ubicado en la Localidad de Bosa, expedido mediante el Decreto Distrital 521 de 2006, y se dictan
otras disposiciones.”

LA ALCALDESA MAYOR DE BOGOTA, D.C.

En ejercicio de sus facultades legales, en especial de las conferidas en el numeral 1° del articulo
38 del Decreto Ley 1421 de 1993, en concordancia con lo dispuesto en el numeral 5° y el
paragrafo 4° del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, y en el paragrafo del articulo 2.2.4.1.3.1 del
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 2 de la Constitucion Politica sefiala que, entre otros, son fines esenciales del Estado
servir a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios,
derechos y deberes consagrados en la Constitucion.

Que los articulos 82 y 334 idem expresan respectivamente, por una parte, que las entidades publicas
regularan la utilizacion del suelo en defensa del interés comun y, por otra, que la direccién general
de la economia estd a cargo del Estado pudiendo intervenir, por mandato de la ley, entre otros, en
el uso del suelo para racionalizar la economia con el fin de conseguir en el plano nacional y
territorial, en un marco de sostenibilidad fiscal, el mejoramiento de la calidad de vida de los
habitantes, la distribucién equitativa de las oportunidades y los beneficios del desarrollo y la
preservacion de un ambiente sano.

Que el articulo 311 ibidem asigna a los municipios y distritos, como entidades fundamentales de
la divisién politico-administrativa del Estado, la funcion de “(...) prestar los servicios publicos que
determine la ley, construir las obras que demande el progreso local, ordenar el desarrollo de su
territorio, promover la participacion comunitaria, el mejoramiento social y cultural de sus
habitantes y cumplir las demds funciones que le asignen la Constitucion y las leyes”.

Que el articulo 3 de la Ley 388 de 1997 “Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley: 3de
1991 y se dictan otras disposiciones”, establece como uno de los fines del ordenamiento del
territorio “(...) atender los procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlo en aras del interés
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“Por medio del cual se adopta la modificacién del Plan Parcial de Desarrollo ‘Edén - El
Descanso’ ubicado en la Localidad de Bosa, expedido mediante el Decreto Distrital 521 de 2006,
y se dictan otras disposiciones.”

comiin, procurando su utilizacion racional en armonia con la funcion social de la propiedad a Za
cual le es inherente una funcion ecolégica, buscando el desarrollo sostenible”.

Que el inciso segundo del numeral 3 del articulo 6 ibidem, dispone que el ordenamiento del
territorio municipal y distrital, entre otros aspectos, “(...) incorporard instrumentos que regulen
las dindmicas de transformacién territorial de manera que se optimice la utilizacion de los
recursos naturales, humanos y tecnolégicos para el logro de condiciones de vida dignas para la
poblacién actual y las generaciones futuras”.

Que a su turno, el articulo 8 ibidem, sobre la accion urbanistica prevé que: “(...) La funcion piblica
del ordenamiento del territorio municipal o distrital se ejerce mediante la accion urbanistica de
las entidades distritales y municipales, referida a las decisiones administrativas que les son
propias, relacionadas con el ordenamiento del territorio y la intervencidn en los usos del suelo

fu )

Que de acuerdo con el articulo 19 idem “(...) Los planes parciales son los instrumentos mediante
'~ los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de ordenamiento, para
dreas determinadas del suelo urbano y para las dreas incluidas en el suelo de expansion urbana,
ademds de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica,
macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones
emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos previstos en la presente ley”.

Que el paragrafo 4 del articulo 27 ejusdem, contempla que “El ajuste o modificacion de planes
parciales, en caso de requerirse, se efectuard teniendo en cuenta el procedimiento definido en este
articulo, en lo pertinente y, uinicamente, las instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren
los asuntos objeto del ajuste necesario para el desarrollo del respectivo plan. La solicitud de
determinantes, en caso de realizarse, iinicamente se podrd circunscribir a los aspectos sobre los
cuales se solicite de manera expresa y escrita la modificacion, y se sustentardn en la misma
reglamentacion con que fue aprobado el Plan Parcial, salvo que los interesados manifiesten lo
contrario”.
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Que el articulo 38 ibidem, establece que “En desarrollo del principio de igualdad de los
ciudadanos ante las normas, los planes de ordenamiento territorial y las normas urbanisticas que
los desarrollen deberdn establecer mecanismos que garanticen el reparto equitativo de las cargas
y los beneficios derivados del ordenamiento urbano entre los respectivos afectados. Las unidades
de actuacion, la compensacion y la transferencia de derechos de construccién y desarrollo, entre
otros, son mecanismos que garantizan este proposito”.

Que el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, "Por medio del cual se expide el Decreto
Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, compila las disposiciones
relativas a planes parciales y suelos con tratamiento de desarrollo contenidas en la Ley 388 de
1997, en lo concerniente al procedimiento a seguir para la formulacién, revisién, concertacion,
adopcion y/o modificacion de planes parciales.

Que el paragrafo del articulo 2.2.4.1.3.1 idem, replica los términos del paragrafo 4 del articulo 27
de la Ley 388 de 1997, respecto del procedimiento a seguir para el ajuste de planes parciales y
establece que “El ajuste de planes parciales, en caso de requerirse, se efectuard teniendo en cuenta
unicamente las instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste
necesario para el desarrollo del respectivo plan. La solicitud de determinantes unicamente se
podrd circunscribir a los aspectos sobre los cuales se solicite de manera expresa y escrita la
modificacion, y se sustentardn en la misma reglamentacion con que fue aprobado el Plan Parcial,
salvo que los interesados manifiesten lo contrario”.

Que el anterior Plan de Ordenamiento Territorial (POT) de la ciudad fue adoptado mediante el
Decreto Distrital 619 de 2000, revisado por el Decreto Distrital 469 de 2003 y compilado por el
Decreto Distrital 190 de 2004, que es la norma aplicable al Plan Parcial de Desarrollo que se
modifica a través del presente decreto como se indica m4s adelante.

Que en virtud de lo contemplado en el articulo 32 del Decreto Distrital 190 de 2004, que
corresponde al anterior Plan de Ordenamiento Territorial de la ciudad, se adopté el Plan Parcial de
Desarrollo “Edén - El Descanso”, ubicado en la Localidad de Bosa, mediante el Decreto Distrital
521 de 2006.
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Que mediante el Decreto Distrital 555 de 2021 se adopt6 la revision general del Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogotd, y se derogaron los Decretos Distritales 619 de 2000, 469 de
2003 y 190 de 2004 correspondientes a la adopcion del Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota, y su posterior modificacion y compilacién, respectivamente, asi como todas las normas e
instrumentos que desarrollan y complementan estas ultimas disposiciones.

Que el articulo 599 ibidem, respecto al régimen de transicion para la revision y adopcion de planes
parciales o sus modificaciones, establece lo siguiente:

“(...) 3. Planes Parciales adoptados. Los planes parciales adoptados antes de la fecha de entrada en
vigencia del presente Plan, mantendrdn el régimen normativo correspondiente a clasificacion del suelo,
normas de usos, tratamiento, normas volumétricas y demds disposiciones contenidas en el respectivo acto
administrativo de adopcion.

6. Ajustes a Planes Parciales adoptados. De conformidad con lo establecido en el pardgrafo 4 del articulo
27 de la Ley 388 de 1997, el ajuste o modificacion de planes parciales, en caso de requerirse, se efectuard
teniendo en cuenta el procedimiento definido en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 o la norma
que lo modifique, complemente o sustituya en este articulo, y, unicamente, ante las instancias o autoridades
a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario para el desarrollo del respectivo plan.

La solicitud de determinantes, en caso de realizarse, uinicamente se podrd circunscribir a los aspectos sobre
los cuales se solicite de manera expresa y escrita la modificacion, y se sustentardn en la misma
reglamentacion con que fue aprobado el Plan Parcial, salvo que los interesados manifiesten lo contrario”.

Que la presente actuacién administrativa se enmarca en las condiciones de transicién descritas
anteriormente, teniendo en cuenta que mediante el Decreto Distrital 521 de 2006 se adopt6 el Plan
Parcial de Desarrollo “Edén - El Descanso” ubicado en la Localidad de Bosa, y adicionalmente,
que la solicitud de modificacion del mismo fue radicada ante la Secretaria Distrital de Planeacidn
(SDP) segtin oficio n.° 1-2019-61527 del 10 de septiembre de 2019, con el lleno de requisitos
establecidos por el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, es decir con anterioridad a la
entrada en vigencia del mencionado Decreto Distrital 555 de 2021.
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Que mediante el Decreto Distrital 072 de 2023 se reglamentaron las disposiciones relacionadas con
el espacio publico contenidas en el Decreto Distrital 555 de 2021, y, en consecuencia, se derogo el
Decreto Distrital 845 de 2019 “Por el cual se establece el procedimiento para el trdmite de
recepcidn, incorporacién y titulacion de bienes destinados al uso publico en actuaciones
urbanisticas a favor del Distrito Capital y se dictan otras disposiciones”.

Que el numeral 76.2. del articulo 76 del Decreto Distrital 072 de 2023 establece que “Tratdndose
de instrumentos de planeacién tramitados ante la Secretaria Distrital de Planeacion —SDP, dichos
procesos se adelantardn con base en las normas vigentes al momento de su radicacion, siempre y
cuando se encuentren radicadas de manera completa, salvo que el interesado manifieste, de
manera expresa y por escrito, que su solicitud sea resuelta con base en las normas establecidas en
el presente decreto”.

Que, como consecuencia de lo anterior, a la modificacion del Plan Parcial de Desarrollo “Edén -
El Descanso” le es aplicable el régimen de transicion de que trata el numeral 76.2. del articulo 76
del Decreto Distrital 072 de 2023, y por tanto, en los aspectos relativos a las cesiones obligatorias
gratuitas para espacio publico que se deberan entregar y transferir a nombre del Distrito Capital,
por intermedio del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico (DADEP)
o de la entidad competente, como consecuencia de la adopcion de esta modificacion, debera
observarse lo establecido en el Decreto Distrital 845 de 2019, que derogé el Decreto Distrital 545
de 2016, éste tltimo vigente al momento de la radicacion de la formulacion del ajuste del Plan
Parcial, salvo que el promotor manifieste de manera expresa y por escrito que su solicitud sea
resuelta de conformidad con lo indicado en el Decreto Distrital 072 de 2023.

Que mediante el Decreto Distrital 165 de 2023, se reglament6 el articulo 499 del Decreto Distrital
555 de 2021, se establecieron las condiciones aplicables al procedimiento de legalizacion
urbanistica de asentamientos humanos en Bogota D.C. y se dictaron otras disposiciones.

Que el numeral 7.4. del articulo 7 del mencionado Decreto Distrital 165 de 2023, determina que se
podra adelantar el proceso de legalizacion en los “asentamientos humanos en condiciones de
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precariedad y de origen informal definidos como dreas de manejo diferenciado al interior del dréa
delimitada en planes parciales de desarrollo o renovacion urbana en suelo urbano”.

Que por su parte el paragrafo 2 del articulo 7 idem, sefiala que para planes parciales de desarrollo
que definan Areas de Manejo Diferenciado “(...) serd suficiente la orden de legalizacion incluida
en el decreto de adopcion del Plan Parcial para iniciar la conformacion del expediente urbanistico
dentro de los dieciocho (18) meses siguientes a la fecha de expedicion de dicho decreto”.

Que con posterioridad a la expedicion del Decreto Distrital 521 de 2006, la Direccién de Etnias del
entonces Ministerio del Interior y de Justicia, hoy Ministerio del Interior, mediante radicado n.°
OFI09-32405-GCP-0201 de 2009, certifico que en el ambito del Plan Parcial de Desarrollo “Edén
- El Descanso " existia presencia de la comunidad del Cabildo Indigena Muisca de Bosa, por lo que
desde esa fecha se inici6 el procedimiento de consulta previa, liderado en ese entonces por el Grupo
de Consulta del Ministerio del Interior y a nivel distrital por las Secretarias Distritales de Gobierno,
Planeacion y Habitat, Metrovivienda (hoy Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogotd
- RenoBo) y demads entidades distritales competentes.

Que las autoridades del Cabildo Indigena Muisca de Bosa promovieron accion constitucional de
tutela n.® 25000-23-41-000-2015-00873-01 el 29 de abril de 2015 contra el Ministerio del Interior,
la Alcaldia Mayor de Bogota, la Secretaria Distrital de Gobierno, la Secretaria Distrital del Habitat,
la Secretaria Distrital de Planeacion, Metrovivienda - hoy Empresa de Renovacion y Desarrollo
Urbano de Bogot4, la Alcaldia Local de Bosa y el Instituto de Desarrollo Urbano (IDU), por la
presunta vulneracion de los derechos fundamentales a la consulta previa, a la identidad cultural, a
la participacién democrética y al debido proceso, con la adopcién del Plan Parcial de Desarrollo
“Edén - El Descanso” a través del Decreto Distrital 521 de 2006, debido a que no se realizé el
proceso de Consulta Previa de acuerdo con lo enmarcado en la Directiva Presidencial 10 de 2013,
enlaLey 21 de 1991 mediante la cual se aprobé el Convenio 169 de la OIT sobre pueblos indigenas
y tribales en paises independientes y en toda la linea jurisprudencial que sobre el particular ha
decantado la Corte Constitucional, en virtud del reconocimiento del entonces Ministerio del

“Interior y de Justicia mediante Oficio n.° 4047 del 17 de septiembre de 1999 al pueblo Indigena
Muisca de Bosa.

Carrera 8 No. 10 - 65
Cédigo Postal: 111711

e BOGOT/\

Info: Linea 185

REGISTRO DISTRITAL - BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) « ANO 58 « NUMERO 7855 « PP.1-9+2023 « NOVIEMBRE - 10



DE BOGOTA DC.

4 MM
Continuacién del Decreto N°. 5 2 | DE 09 v 2003 Pig. 7 de 122

“Por medio del cual se adopta la modificacion del Plan Parcial de Desarrollo ‘Edén - El
Descanso’ ubicado en la Localidad de Bosa, expedido mediante el Decreto Distrital 521 de 2006,
y se dictan otras disposiciones.”

Que mediante sentencia de primera instancia del 30 de marzo de 2016, la sala de decision de la
Seccidén Primera, Subseccion “A” del Tribunal Administrativo de Cundinamarca, ampar¢ el
derecho fundamental de participacion de la Comunidad Indigena Muisca de Bosa, en lo referente
a la ejecucion del Plan Parcial de Desarrollo “Edén - El Descanso” adoptado mediante el Decreto
Distrital 521 de 2006, suspendiendo los efectos de las actuaciones tendientes a su desarrollo hasta
tanto no se culminara con el proceso de consulta previa en los siguientes términos:

“(...) PRIMERO. AMPARESE el derecho de participacion de la comunidad indigena muisca para la
ejecucion del Plan Parcial "El Descanso - El Edén" adoptado mediante el Decreto 521 (Sic) del 2006
emanado de la Alcaldia Distrital, y la construccion de la Ciclo-Ruta "Alameda el Porvenir", lo que
comporta suspender sus efectos, hasta la culminacion del proceso de consulta previa que actualmente
se lleva a efecto, para lo cual se dispondrd que las autoridades encargadas de su ejecucién como son el
sefior Director de Consulta Previa del Ministerio del Interior, conjuntamente con el sefior Secretario de
Planeacién Distrital, desplieguen las medidas administrativas necesarias para la culminacién del
proceso de consulta previa que actualmente se adelanta con dicha comunidad, y adopten las medidas
definitivas correspondientes, en un lapso no mayor a tres (3) meses contados a partir de la comunicacion
de la presente providencia (...)"”.

Que producto de la impugnacién a la sentencia emitida por el Tribunal Administrativo de
Cundinamarca, la Seccién Quinta del Consejo de Estado mediante fallo del 04 de agosto de 2016,
determiné modificar lo decidido en primera instancia, para en consecuencia ordenar, entre otros,
lo siguiente:

“PRIMERO: MODIFICAR el numeral 1° del fallo del 30 de marzo del 2016, dictado en la primera
instancia del sub lite, el que quedard asi.

“PRIMERO: AMPARAR los derechos fundamentales a la consulta previa y al debido proceso de la
Comunidad Indigena Muisca de Bosa, ante la expedicion del Decreto 521 del 2006.”

I Consejo de Estado, Sala de lo Contencioso Administrativo, Seccién Quinta. Sentencia radicaciéon niumero 25000-23-
41-000-2015-00873-01 del 04 de agosto de 2016, C.P. Dra. Rocio Araujo Ofiate, p. 20. '
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SEGUNDO: ADICIONAR a la sentencia del 30 de marzo del 2016 los siguientes numerales:

"SEGUNDO: SUSPENDER los efectos del Decreto Distrital 521 del 2006, por medio del cual se adopté
el Plan Parcial “El Edén- El Descanso”, por lo que no podrdn expedirse actos administrativo (SIC) o
realizarse cualquier tipo de actuacion tendiente a su desarrollo, ello hasta tanto se lleve a cabo, de
conformidad con el procedimiento determinado en la Directiva Presidencial No. 10 del 2013, para
efectos de la consulta previa con la Comunidad Indigena Muisca de Bosa en relacion con el mencionado
Plan Parcial.

TERCERO: ORDENAR al Ministerio del Interior - Direccion de Consulta Previa, que dentro de las
cuarentay ocho (48) horas siguientes a la notificacion de la presente providencia que CONTINUE con
el proceso de consulta previa iniciado, garantizando en todo momento la participacion de los miembros
de la Comunidad Indigena Muisca de Bosa. Dicho proceso DEBERA contar con la vinculacion de la
Alealdia Mayor de Bogotd D.C., la cual, para el efecto, creard un equipo interdisciplinario con las
dependencias encargadas, no sélo del disefio, proyeccion y/o asesoria técnica de planes parciales, sino
también con aquellas que son responsables de los asuntos relacionados con consultas previas y derechos

de las comunidades émicas. A dicho proceso, también deberdn ser vinculados la empresa
METROVIVIENDA S.A. y el Instituto de Desarrollo Urbano IDU.

PARAGRAFO PRIMERO: EXHORTAR a la Alcaldia Mayor de Bogotd - Secretaria de Planeacion -
Direccion de Planes Parciales, para que determine, con claridad suficiente, y asi sea expuesto en el
marco del proceso de consulta previa ordenado, su planificacion en relacion con el futuro de la
ejecucién del Plan Parcial "EI Edén - El Descanso”, con el fin de establecer si el Decreto 521 de 2006,
por medio del cual éste fue adoptado, serd objeto de modificaciones o derogatoria. En caso de
considerarse la modificacion del mismo, se ADVIERTE a la citada entidad distrital, que estas deberdn
consultarse en forma previa con la Comunidad Muisca de Bosa, garantizando en todo momento la
participacion de la misma en la determinacion de las modificaciones necesarias, y de forma concreta,
aquellas que afecten directa y/o potencialmente el territorio de la Comunidad. (...)*”.

Que en las sesiones de Consulta Previa de los dias 01 y 29 de septiembre de 2016, la Administracién
Distrital, a través de representantes de la Secretaria Distrital de Planeacién y la Empresa de

12 Consejo de Estado, Sala de lo Contencioso Administrativo, Seccién Quinta. Sentencia radicacién niimero 25000-23-
-41-000-2015-00873-01 del 04 de agosto de 2016, C.P. Dra. Rocio Araujo Ofiate, p. 48 - 49.
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y se dictan otras disposiciones.”

Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota - ERU, hoy RenoBo, en gjercicio de su autonomia, y
en cumplimiento de lo decidido por el Consejo de Estado, expuso a la Comunidad del Cabildo
Indigena Muisca de Bosa su consideracion de que la salida mas conveniente, considerando
igualmente la existencia de “comunidad no indigena™ que podria verse seriamente afectada por las
decisiones que se adopten sobre el Decreto Distrital 521 de 2006, era la de modificar el Plan Parcial
de Desarrollo “Edén - El Descanso”.

Que el Distrito Capital para dar cumplimiento a lo dispuesto en la citada sentencia, en el periodo
comprendido entre el 22 de agosto de 2016 y el 17 de septiembre de 2019 promovi6 un total de
255 espacios de encuentro y participacion entre la administracién distrital, la Comunidad del
Cabildo Indigena Muisca de Bosa y la comunidad no cabildante, con la finalidad de realizar la
formulacién de la modificacién del Plan Parcial de Desarrollo “Edén - El Descanso” en el marco
de las fases establecidas por el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, adelantar la Consulta
Previa en los términos de la Directiva Presidencial n.° 10 del 07 de noviembre de 2013, y
finalmente, protocolizar los acuerdos logrados.

Que el 29 de abril de 2019 culmind la etapa de identificacion de impactos y medidas de manejo en
el marco del proceso de Consulta Previa del Plan Parcial de Desarrollo “Edén - El Descanso™ y €l
29 de mayo de 2019 se suscribié el Acta de Protocolizacién de los Acuerdos y los puntos de
desacuerdo generados en la Consulta Previa del Plan Parcial entre la administracion distrital y el
Cabildo Indigena Muisca de Bosa, y en consecuencia, las entidades del Distrito Capital
involucradas iniciaron con su ejecucion y seguimiento.

Que la administracién distrital expidié el Decreto Distrital 046 del 31 de enero de 2022 "Por medio
del cual se adoptan medidas administrativas para el cumplimiento de las acciones acordadas en
el Acta de Protocolizacion de la Consulta Previa del Plan Parcial "Edén - El Descanso" y se
cumple una decision judicial”, para hacer eficiente e integral la actuacion del Distrito Capital en
cumplimiento del Acta de Consulta Previa en la Etapa de Protocolizacién suscrita el 29 de mayo
de 2019, determinar el mecanismo para su seguimiento, en concordancia con lo concertado con las
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autoridades de dicho Cabildo, y ademés, dar cumplimiento a la Sentencia proferida el 04 de agosto
de 2016 por el Consejo de Estado®.

Que por tanto, a través del Decreto Distrital 046 de 2022, se regul6 lo correspondiente a un Comité
de Seguimiento del Acta de Protocolizacion de los acuerdos de consulta previa del 29 de mayo de
2019, se establecieron los compromisos especificos a cargo de las diferentes entidades distritales
involucradas, y ademas, se conformaron dos (2) comisiones especiales de caracter interinstitucional
con el objetivo de hacer eficiente e integral la actuacién del Distrito Capital en el cumplimiento de
tales acuerdos.

Que en el articulo 7 ibidem, se plasmaron los compromisos a cargo de la Secretaria Distrital de
Planeacioén (SDP), consignados en el Acta de Protocolizacion de los acuerdos de consulta previa
del 29 de mayo de 2019, en los siguientes términos:

Acuerdo No. 11 Proceso de Emision del Plan Parcial, Mediano Plazo (2 a 4 afios): “Dentro de la
modificacién del Plan Parcial el Edén El Descanso, se incorporard un capitulo étnico, que recoja
y detalle los aspectos diferenciales del urbanismo, los siete puntos de la vision territorial Mhuysqa
¥ los alcances étnicos y técnicos en el poligono Mhuysqga”.

Acuerdo No. 3 Proceso de Modificacion del Plan Parcial, Largo Plazo: “Dentro de la modificacién
del Plan Parcial el Edén el Descanso, se incorporard un capitulo étnico, que recoja y detalles los
aspectos diferenciales del urbanismo, los siete puntos de la vision territorial Mhuysqa y los
alcances étnicos y técnicos en el poligono Mhuysqa”.

Acuerdo No. 6 Proceso de Modificacion del Plan Parcial, Largo Plazo: “El Distrito, a través de
sus entidades competentes, promoverd el uso de toponimia y simbologia Mhuysqa en espacios
publicos dentro del Plan Parcial, tales como vias, parques y otros”.

3 Consejo de Estado, Sala de lo Contencioso Administrativo, Seccién Quinta. Sentencia radicacién nimero 25000-23-
41-000-2015-00873-01 del 04 de agosto de 2016, C.P. Dra. Rocio Araujo Ofiate.
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Que en el articulo 26 idem, en relacién con la suspension de los efectos del Decreto Distrital 521
de 2006, se sefiala lo siguiente: “Las entidades y organismos de la administracion distrital deberdn
implementar las acciones necesarias para garantizar el efectivo y adecuado cumplimiento de la
medida de suspension de los efectos del Decreto Distrital 521 de 2006 “Por medio del cual se
adopta el Plan Parcial “Edén— El Descanso”, en cumplimiento de la Sentencia proferida el 4 de
agosto de 2016 por la Seccion Quinta de la Sala de lo Contencioso Administrativo del Consejo de
Estado, dentro de la accién de tutela identificada con el radicado No. 25000-23-41-000-
201500873-01; y en consecuencia no podrdn expedir actos administrativos o realizar cualquier
tipo de actuacién u operacion tendiente a su desarrollo. Esta suspension estard sujeta a la
expedicion del acto administrativo que modifique el Plan Parcial “Edén — EIl Descanso”
(Negrillas por fuera del texto).

Que en cumplimiento de los acuerdos a los que se llegd en el marco de la Consulta Previa para
adelantar la formulacion para la modificacion del Plan Parcial de Desarrollo “Edén - EI Descanso™
adoptado mediante el Decreto Distrital 521 de 2006, en la propuesta de modificacion se incluye la
incorporacién de aspectos diferenciales del urbanismo, esto, conforme a las mesas técnicas
adelantadas entre el Cabildo Indigena Muisca de Bosa y el Distrito Capital, buscandose cumplir
entre otros, los siguientes puntos:

“(...) Dentro de la modificacion del Plan Parcial el Edén el Descanso, se incorporard un capitulo
étnico, que recoja y detalle los aspectos diferenciales del urbanismo, los siete puntos de la vision
territorial Mhuysqa y los alcances étnicos y técnicos en el poligono Mhuysqa.

La Alcaldia Mayor de Bogotd se compromete a través de la entidad o entidades que se designen
para tales efectos, se adquieran 7.44 Has de drea bruta aproximada identificadas en un poligono
segtin el plano definido y concertado con las Autoridades tradicionales en sesiones de consulta
previa y que dicho suelo sea urbanizado por cuenta del Distrito, es decir, se le hagan las obras de
accesibilidad vial, redes de acueducto y alcantarillado pluvial y sanitario, asi como espacio
publico y zonas verdes y urbanizar los predios destinados para equipamiento comunal publico, el
cual serd destinado para un centro denominado Casa del Sol y la Luna que tendrd enfoque étnico
Mhuysqa.
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Dentro de ese poligono de 7,44 Has, segiin el disefio urbano concertado en el presente Plan Parcial
surgirdn 4 manzanas de drea iitil numeradas en el plano asi: 11, 12, 13 y 14, que corresponden a
3,17 Hectdreas de drea iitil aproximadamente, las cuales serdn transferidas por el Distrito Capital
al Cabildo como propiedad colectiva completamente saneadas, las cuales podrdn tener usos de
vivienda, comercio, servicios y actividades de agricultura urbana en dreas libres y terrazas.

En las manzanas itiles se podra edificar vivienda de interés social con enfoque étnico Mhuysqa
minimo de 64 metros cuadrados distribuidas en edificios de mdximo cinco pisos, destinando el
primer piso para parqueaderos, uso comunal, comercio y servicios, los pisos intermedios para
vivienda y la terraza de uso comunal y agricultura urbana, cuya construccién serd asumida por el
Cabildo, sin perjuicio de que la Administracion Distrital acomparie las gestiones necesarias para
su desarrollo. El disefio y la implantacion de las viviendas de interés social con enfoque étnico
Mhuysqa y de las dreas libres dentro de las manzanas iitiles serd definido por el Cabildo Mhuysqa
de manera independiente, las cuales deberdn cumplir con los lineamientos normativos
urbanisticos minimos que estardn previstos en el Decreto por el cual se modifica el Plan Parcial

objeto de la presente consulta. Mediano Plazo. (...)"".

Que adicionalmente y de acuerdo con la informacion suministrada por la Secretaria Distrital del
Habitat, en los términos del oficio SDHT 2-2020-50168 del 30 de diciembre de 2020 (radicado
SDP n° 1-2020-65118 del 31 de diciembre de 2020), dentro de la delimitacién del Plan Parcial de
Desarrollo “Edén - El Descanso”, se identificaron 9 poligonos de monitoreo susceptibles para el
desarrollo y enajenacion ilegal o informal correspondientes a los Nos 112A, 112B, 112C, 112D,
147, 147A, 201, 201A y 202, los cuales presentan un alto grado de consolidacion. En razoén a lo
anterior, y dadas las condiciones actuales de ocupacion identificadas, surgi6 la necesidad de asignar
a esas areas identificadas, la condicion de Areas de Manejo Diferenciado, en los términos del
articulo 6 del Decreto Distrital 436 de 2006, con miras a adelantar el tramite de legalizacion

¢ Acta de Consulta Previa en la Etapa de Protocolizacion con el Cabildo Indigena Muisca de Bosa, de fecha 29 de
mayo de 2019, p. 7.
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conforme a lo establecido en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y sus modificaciones,
y en el Decreto Distrital 165 de 2023.

Que las manzanas 11, 12, 13 y 14, concertadas con el Cabildo Indigena Muisca de Bosa, fueron
objeto de reconfiguraciéon por las manzanas 10, 11 y 12, manteniéndose la geometria (arqueo
astronomica) de la Alameda y su continuidad y proyeccion con el “Humedal La Isla”,
estableciéndose una nueva area bruta de 9,30 Has. Lo anterior, con ocasion de la problematica de
ocupaciones informales existentes en el ambito del Plan Parcial de Desarrollo “Edén - El
Descanso”, particularmente en el Poligono denominado 201A, y en especial en el barrio
denominado “Villa Esmeralda”.

Que la delimitacion de las dos (2) Unidades de Actuacion Urbanistica o Unidades de Gestion, en
el marco de la definicién de la propuesta urbanistica de la presente modificacién del Plan Parcial
de Desarrollo “Edén - El Descanso”, se validé oficialmente en las sesiones de Consulta Previa con
la Comunidad del Cabildo Indigena Muisca de Bosa, cuyos acuerdos fueron protocolizados
conforme a la Directiva Presidencial No. 10 de 2013, mediante Acta de fecha 29 de mayo de 2019
suscrita por la Comunidad y los representantes del Distrito Capital.

Que en concordancia con lo sefialado en el paragrafo 2 del articulo 7 del Decreto Distrital 165 de
2023, bastara con la orden de legalizacion contenida en el presente decreto, para iniciar el proceso
de legalizacion urbanistica en las Areas de Manejo Diferenciado planteadas en el Plan Parcial de
Desarrollo “Edén - El Descanso”, a cargo de la Secretaria Distrital del Habitat - SDHT.

Que para efectos de la aplicacién del presente decreto, la remision hecha a normas juridicas se
entiende realizada a las que modifiquen, adicionen o sustituyan.

Que, de acuerdo con lo previsto en la Ley 388 de 1997 y el Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015, dentro del trdmite de formulacién y revisién de la modificacion del Plan Parcial de
Desarrollo “Edén - El Descanso”, se surtieron las siguientes actuaciones:

1. Formulacién y radicacion del proyecto de modificacién del Plan Parcial.
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Que mediante radicado SDP n.® 1-2019-52626 del 02 de agosto de 2019, la Subgerencia de Gestién
Urbana de la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota - ERU, hoy RenoBo, en su
condicion de promotor de la iniciativa de formulacion para la modificacion del Plan Parcial, radico
ante la Secretarfa Distrital de Planeacion - SDP, la formulacién para la modificacién del Plan
Parcial de Desarrollo “Edén - El Descanso” y los documentos que la soportan, la cual no fue
radicada con el lleno de requisitos establecidos en los numerales 1y 2 del articulo 2.2.4.1.1.3 y en
el articulo 2.2.4.1.1.7 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015.

Que conforme a lo anterior, a través del radicado SDP n.° 2-2019-53543 del 13 de agosto de 2019,
la entonces Direccion de Planes Parciales de la SDP, hoy Subdireccion de Renovacién Urbana y
Desarrollo, le informé a la Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogota - ERU, hoy
RenoBo, la documentacion que debia ser aportada, complementada o aclarada para dar inicio al
estudio de la propuesta presentada, advirtiendo al solicitante el término de un (1) mes, prorrogable
por un (1) mes mas, para dar respuesta a los requerimientos, en virtud de lo dispuesto por el articulo
1° de la Ley 1755 de 2015, mediante el cual se sustituy¢ el articulo 17 de la Ley 1437 de 2011 -
CP.ACA.

Que bajo el radicado SDP n.° 1-2019-61527 del 10 de septiembre de 2019, la Empresa de
Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogoté - ERU, hoy RenoBo, encontrandose dentro del término
legal previsto, dio alcance a la documentacién aportada inicialmente segtin oficio SDP n.° 1-2019-
52626 del 02 de agosto de 2019, para dar cumplimiento al lleno de los requisitos establecidos en
el articulo 2.2.4.1.1.7 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015.

Que una vez revisada la totalidad de la documentacién presentada por la Empresa de Renovacion
y Desarrollo Urbano de Bogota - ERU, hoy RenoBo, la entonces Direccion de Planes Parciales de
la SDP, hoy Subdireccion de Renovacién Urbana y Desarrollo, a través del radicado SDP n.° 2-
2019-62222 del 13 de septiembre de 2019, informé al interesado que se cumpli6é con el lleno de
los requisitos sefialados en los numerales 1 y 2 del articulo 2.2.4.1.1.3. y en el articulo 2.2.4.1.1.7.
del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y, en consecuencia, que se iniciaba la actuacién
administrativa para la revision de la propuesta presentada para la formulacién de la modificacion
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del Plan Parcial de Desarrollo “Edén - El Descanso”, con el fin de verificar el cumplimiento de las
condiciones urbanisticas, técnicas y juridicas para decidir sobre la viabilidad de esta.

2.  Revision de la formulacién para la modificacién del Plan Parcial.

Que conforme a lo dispuesto en el pardgrafo 4 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997 y en el
paragrafo del articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, la entonces
Direccion de Planes Parciales de la Secretaria Distrital de Planeacion (SDP), hoy Subdireccion de
Renovacién Urbana y Desarrollo, solicitd conceptos técnicos a las empresas de servicios publicos
domiciliarios y a las demés dependencias y entidades distritales que tienen incidencia o
responsabilidad en el desarrollo de la modificacion o ajuste del Plan Parcial, para que las mismas
adelantaran el estudio correspondiente y emitieran en el marco de sus competencias, los conceptos
técnicos respecto a la propuesta presentada, anexando el Documento Técnico de Soporte (DTS), la
cartografia y los demas documentos complementarios, bajo los siguientes radicados:

OFICIO SDP FECHA RESPONSABLE

2-2019-63846 20/09/2019 Corporacion Auténoma Regional de Cundinamarca - CAR
2-2019-63848 20/09/2019 Secretarfa Distrital del Habitat - SDHT

2-2019-63849 20/09/2019 Enel Codensa S.A. E.S.P.

2-2019-63850 20/09/2019 Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD
2-2019-63851 20/09/2019 Instituto de Desarrollo Urbano - IDU

2-2019-63853 20/09/2019 Secretarfa Distrital de Ambiente - SDA

2-2019-63854 20/09/2019 Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd - EAAB

E.S.P,
2-2019-63855 20/09/2019 Secretaria Distrital de Movilidad - SDM
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OFICIO SDP FECHA RESPONSABLE
2-2019-63856 20/09/2019 Gas Natural FENOSA
2-2019-63858 20/09/2019 Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico -
IDIGER
2-2019-63859 20/09/2019 Empresa de Telecomunicaciones de Bogota - ETB
3-2019-21885 20/09/2019 Direccién del Taller del Espacio Publico - DTEP
3-2019-21885 20/09/2019 Direccién de Planes Maestros y Complementarios - DPMyC
3-2019-21885 20/09/2019 Direccién de Vias, Transporte y Servicios Publicos - DVTSP
3-2019-21885 20/09/2019 Direccion de Ambiente y Ruralidad - DAR
3-2020-07837 15/04/2020
3-2019-21885 20/09/2019 Direccion de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios -
DLyMIB

Que las entidades y dependencias requeridas en el marco de la formulacién para la modificacion o
ajuste del Plan Parcial emitieron conceptos técnicos mediante los oficios que se sefialan a

continuacion:
OFICIO SDP FECHA ENTIDAD QUE CONCEPTUA
1-2019-67056 02/10/2019 Empresa de Telecomunicaciones de Bogota - ETB
1-2019-68236 08/10/2019 Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd - EAAB
1-2019-71467 22/10/2019 E.S.P.
1-2019-69076 10/10/2019 Gas Natural VANTI
1-2019-69945 16/10/2019 Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD
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OFICIO SDP FECHA ENTIDAD QUE CONCEPTUA

1-2019-81437 11/12/2019 Secretaria Distrital de Movilidad - SDM

1-2019-74522 06/11/2019 Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climético -
IDIGER

1-2020-02009 16/01/2020 Secretaria Distrital de Ambiente - SDA

1-2020-29698 24/07/2020

1-2020-07872 11/02/2020 Corporacién Autonoma Regional de Cundinamarca - CAR

1-2020-16568 01/04/2020 Instituto de Desarrollo Urbano - IDU

1-2020-18573 29/04/2020 Enel Codensa S.A. E.S.P.

1-2020-18713 30/04/2020 Secretaria Distrital del Habitat - SDHT

1-2020-19170 06/05/2020

3-2019-25156 30/10/2019 Direccion del Taller del Espacio Ptblico - DTEP

3-2019-25658 05/11/2019 Direccion de Ambiente y Ruralidad - DAR

3-2020-08867 12/05/2020

3-2019-25577 05/11/2019 Direcci6én de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios -
DLyMIB

3-2019-25968 08/11/2019 Direccién de Planes Maestros y Complementarios - DPMyC

3-2019-26898 20/11/2019 Direccién de Vias, Transporte y Servicios Publicos - DVTSP

Que una vez allegada la totalidad de los conceptos requeridos en el marco de la modificacion del
Plan Parcial y adelantada la evaluacion técnica y urbanistica de la formulacién presentada, la
entonces Direccion de Planes Parciales de la SDP, hoy Subdireccién de Renovaciéon Urbana y
Desarrollo, conforme a lo dispuesto por el articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Unico Reglamentario
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1077 de 2015, emiti6 el requerimiento que compilaba las observaciones a la formulacién para la
modificacion del Plan Parcial de Desarrollo “Edén - El Descanso”, mediante el radicado SDP n.°
2-2020-45062 del 28 de septiembre de 2020, enviado por correo electrénico de la misma fecha a
la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota - hoy RenoBo, en el cual se advirtio al
solicitante el término de un (1) mes, prorrogable por un (1) mes mas, para dar respuesta so pena de
entender desistido el trdamite en virtud de lo dispuesto por el articulo 17 de la Ley 1437 de 2011 -
C.P.A.C.A., sustituido por el articulo 1° de la Ley 1755 de 2015.

Que la Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogota - hoy RenoBo, en su calidad de
promotora de la modificacién del Plan Parcial de Desarrollo “Edén - El Descanso”, por medio del
radicado SDP n.® 1-2020-49687 del 26 de octubre de 2020, presentd ante la SDP solicitud de
ampliacion de términos para dar respuesta al oficio de observaciones a la formulacion, la cual fue
aceptada por la entonces Direccion de Planes Parciales, hoy Subdireccion de Renovacién Urbana
y Desarrollo, mediante oficio SDP n.° 2-2020-53055 del 04 de noviembre de 2020.

Que, conforme a lo anterior, a través del radicado SDP n.° 1-2020-57999 del 27 de noviembre de
2020, encontrandose dentro del término legal previsto, la Empresa de Renovacién y Desarrollo
Urbano de Bogotd - hoy RenoBo, dio respuesta al requerimiento de observaciones SDP n.° 2-2020-
45062 del 28 de septiembre de 2020 y radic6 la formulacion ajustada de la modificacion del Plan
Parcial de Desarrollo “Edén - El Descanso”.

Que la entonces Direccion de Planes Parciales, hoy Subdireccion de Renovacién Urbana y
Desarrollo, remitié la propuesta de formulacion ajustada para la modificacién o ajuste del Plan
Parcial de Desarrollo “Edén - El Descanso” a las entidades y dependencias con injerencia en los
asuntos objeto de ajuste, con el fin que verificaran en el marco de sus competencias, el
cumplimiento de las observaciones y emitieran los conceptos técnicos definitivos respecto de la
viabilidad de la propuesta de formulacién ajustada, bajo los siguientes radicados:

OFICIO SDP FECHA RESPONSABLE

2-2020-61498 04/12/2020 Empresa de Telecomunicaciones de Bogota - ETB
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OFICIO SDP FECHA RESPONSABLE

2-2020-61503 04/12/2020 Secretarfa Distrital del Habitat - SDHT

2-2020-61514 04/12/2020 Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd - EAAB

E.S.P.

2-2020-61529 04/12/2020 Limpieza Metropolitana S.A. E.S.P. - LIME

2-2020-61536 04/12/2020 Secretaria Distrital de Movilidad - SDM

2-2020-61539 04/12/2020 Enel Codensa S.A. E.S.P.

2-2020-61540 04/12/2020 Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD
2-2020-61556 04/12/2020 Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climético -
2-2021-07530 02/02/2021 IDIGER

2-2020-61558 04/12/2020 Instituto de Desarrollo Urbano - IDU

2-2021-07535 02/02/2021

2-2020-61561 04/12/2020 Gas Natural FENOSA

2-2020-61565 04/12/2020 Secretaria Distrital de Ambiente - SDA

2-2020-66085 23/12/2020 Transmilenio S.A.

3-2020-21605 05/12/2020 Direccion del Taller del Espacio Publico - DTEP
3-2020-21605 05/12/2020 Direccion de Patrimonio y Renovacion Urbana - DPRU
3-2020-21605 05/12/2020 Direccion de Planes Maestros y Complementarios - DPMyC
3-2020-21605 05/12/2020 Direccion de Vias, Transporte y Servicios Piblicos - DVTSP
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OFICIO SDP FECHA RESPONSABLE
3-2020-21605 05/12/2020 Direccién de Ambiente y Ruralidad - DAR
3-2021-10840 11/05/2021
3-2021-11041 13/05/2021
3-2020-21605 05/12/2020 Direccion de Legalizacién y Mejoramiento Integral de Barrios —
3-2021-01900 02/02/2021 DLyMIB
3-2021-03500 19/02/2021
3-2020-21605 05/12/2020 Direccion de Informacioén, Cartografia y Estadistica - DICE

Que las entidades y dependencias requeridas en el marco de la formulacién ajustada para la
modificacion del Plan Parcial emitieron conceptos técnicos mediante los oficios que se sefialan a

continuacion:

OFICIO SDP FECHA ENTIDAD QUE CONCEPTUA
1-2020-60843 10/12/2020 Empresa de Telecomunicaciones de Bogota - ETB
1-2020-60979 11/12/2020 Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota - EAAB
1-2020-61431 14/12/2020 E.S.P.

1-2020-63449 21/12/2020

1-2020-63469 21/12/2020

1-2021-04155 20/01/2021

1-2021-04728 21/01/2021

1-2020-61213 11/12/2020 Limpieza Metropolitana S.A. E.S.P. - LIME
1-2020-63007 18/12/2020 Gas Natural VANTI

1-2020-64386 28/12/2020 Enel Codensa S.A. E.S.P.

1-2021-00743 06/01/2021

1-2021-48709 11/06/2021
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OFICIO SDP FECHA ENTIDAD QUE CONCEPTUA
1-2020-64888 30/12/2020 Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico -
1-2021-34059 29/04/2021 IDIGER
1-2021-43832 28/05/2021
1-2020-64892 30/12/2020 Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD
1-2020-65118 31/12/2020 Secretaria Distrital del Habitat - SDHT
1-2020-65126 31/12/2020 Secretaria Distrital de Movilidad - SDM
1-2021-00018 04/01/2021 Transmilenio S.A.

1-2021-00097 04/01/2021 Secretarfa Distrital de Ambiente - SDA

1-2021-14814 18/02/2021 Instituto de Desarrollo Urbano - IDU

1-2021-14935 19/02/2021

1-2021-15882 23/02/2021

1-2021-16384 24/02/2021

3-2020-22652 15/12/2020 Direccién de Patrimonio y Renovacién Urbana - DPyRU
3-2020-24180 31/12/2020 Direccién de Planes Maestros y Complementarios - DPMyC
3-2020-24003 29/12/2020 Direcci6n de Informacion, Cartografia y Estadistica - DICE
3-2021-01023 21/01/2021 Direccion de Ambiente y Ruralidad - DAR

3-2021-11242 14/05/2021

3-2021-02440 08/02/2021 Direccion de Legalizacién y Mejoramiento Integral de Barrios
3-2021-05368 11/03/2021 - DLyMIB

3-2021-00546 12/01/2021 Direccion del Taller del Espacio Publico - DTEP
3-2021-01083 22/01/2021 Direccion de Vias, Transporte y Servicios Publicos - DVTSP
3-2021-01923 02/02/2021
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Que una vez la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota - hoy RenoBo, realizo los
ajustes y las precisiones producto de los conceptos técnicos emitidos por las diferentes entidades,
empresas de servicios publicos y dependencias de la SDP involucradas en los asuntos objeto de
ajuste del Plan Parcial, present6 ante la entonces Direccidn de Planes Parciales de la SPD, hoy
Subdireccion de Renovacion Urbana y Desarrollo, un alcance a la formulacion ajustada, el cual fue
enviado mediante correo electrénico de fecha 15 de julio de 2021.

Que la entonces Direccién de Planes Parciales, hoy Subdireccién de Renovacién Urbana y
Desarrollo, remitié mediante correo electronico de fecha 23 de julio de 2021, el citado alcance a la
propuesta de formulacién ajustada para la modificacion del Plan Parcial de Desarrollo “Edén - El
Descanso” a las entidades y dependencias con injerencia en los asuntos objeto de ajuste, con el fin
que verificaran en el marco de sus competencias, el cumplimiento de las observaciones y emitieran
los conceptos técnicos respecto de la viabilidad de la propuesta de formulacion ajustada, conforme
a lo cual las entidades y dependencias se pronunciaron mediante los oficios que se relacionan a

continuacion:
OFICIO SDP FECHA ENTIDAD QUE CONCEPTUA
1-2021-64850 28/07/2021 Empresa de Telecomunicaciones de Bogota - ETB

Correo electronico 28/07/2021 Secretaria Distrital de Ambiente - SDA

1-2021-65954 30/07/2021 Secretaria Distrital de Movilidad - SDM

1-2021-66165 30/07/2021

1-2021-70070 12/08/2021 Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd - EAAB
1-2021-70189 12/08/2021 E.S.P.

1-2021-70193 12/08/2021

Correo electrénico 22/08/2021 Gas Natural VANTI

Correo electrénico 26/07/2021 Direccion de Informacién, Cartografia y Estadistica - DICE

Correo electronico 30/07/2021 Direccion del Taller del Espacio Publico - DTEP
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3-2021-23357 27/09/2021 Direccion de Vias, Transporte y Servicios Piblicos - DVTSP

Que con fundamento en la formulacion ajustada allegada por el promotor, la entonces Direccién
de Planes Parciales de la SDP, hoy Subdireccién de Renovacion Urbana y Desarrollo, adelant6 la
fase de “Informacién publica y convocatoria a propietarios y vecinos colindantes” descrita en el
numeral 3 de la parte considerativa de este acto administrativo, y en consideracion a que tanto en
la jornada de socializacion, como en las observaciones y recomendaciones allegadas por los
interesados, se evidenci6 una problematica de ocupaciones informales existentes en el ambito del
Plan Parcial de Desarrollo “Edén - El Descanso”, particularmente en el Poligono denominado
201A, y en especial en el barrio denominado “Villa Esmeralda”, la Secretaria Distrital de
Planeacion - SDP considerd pertinente que se adelantaran ajustes a la propuesta urbanistica,
referidos en términos generales a los procesos de ocupaciones informales y a la posibilidad de
conformar una nueva Area de Manejo Diferenciado, para no vulnerar los derechos de quienes
residen y habitan en el sector denominado “Villa Esmeralda”.

Que en desarrollo de lo anterior, y de acuerdo con el compromiso adquirido por parte de la Empresa
de Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogota (ERU) - hoy RenoBo, en la reunién de seguimiento
de los acuerdos de consulta previa realizada el 21 de diciembre de 2021 con el Cabildo Indigena
Muisca de Bosa, la ERU - hoy RenoBo, adelanté tres (3) mesas técnicas con el Cabildo para
dialogar, revisar, analizar, argumentar y avanzar en la construccion de una alternativa conjunta de
modificacion a la propuesta urbanistica y en particular a la Unidad de Actuacién Urbanistica o
Unidad de Gestién 1 (UAU/UG 1) del Plan Parcial de Desarrollo “Edén - El Descanso”, en la
cual se encuentra el sector denominado “Villa Esmeralda”. Tales mesas técnicas se realizaron los
dias 14 y 20 de enero y 17 de febrero de 2022.

Que como resultado de las mesas técnicas mencionadas anteriormente, la comunidad del Cabildo
Indigena Muisca de Bosa, de acuerdo con las actas suscritas, las cuales forman parte integral del
expediente de la presente actuacion, consideré procedente la propuesta de ajuste a la modificacion
del Plan Parcial de Desarrollo “Edén - El Descanso”, presentada por la Empresa de Renovacion y
Desarrollo Urbano de Bogota - hoy RenoBo, tal y como quedd consignado en el ACTA n.°
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MT 2022 02 _PPDED_ERU_Cabildo de fecha 20 de enero de 2022, de la cual se destacan los
siguientes aspectos:

i) Se reconfigura la Unidad de Actuacion Urbanistica o Unidad de Gestion 1 (UAU/UG 1) al
definirse el 4rea del costado sur contigua a la Alameda como Area de Manejo Diferenciado
— AMD, denominada “Villa Esmeralda”, y se mantiene la geometria (arqueo astrondmica)
de la Alameda y su continuidad y proyeccion con el “Humedal La Isla”.

ii) Al costado norte de la Alameda, sin perjuicio del drea (til del acuerdo de Consulta Previa (4rea
bruta, area util, normatividad, cabida y unidades de vivienda), se integra la Manzana 10 y se
mantienen las 4reas de las Manzanas 11 y 12, las cuales deberéan ser objeto de intervencion
por parte de la Administracion Distrital, en tanto se presentan ocupaciones informales.

La reconfiguracion mantiene la unidad territorial del Cabildo Indigena Muisca de Bosa y la
relacion de cuerpos de agua, espacio publico, dreas verdes y manzanas ttiles (3), que no
modifican la normativa acordada, la actividad de agricultura urbana y la cabida de las
unidades de vivienda.

Que conforme a lo anterior, mediante oficio SDP n.° 1-2022-15215 del 11 de febrero de 2022, la
Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota - hoy RenoBo, en calidad de promotora
dentro de la presente actuacion, radico ante la Secretaria Distrital de Planeacién (SDP) el alcance
a la formulacion ajustada de la propuesta de modificacién del Plan Parcial de Desarrollo “Edén -
El Descanso”, en la cual se acogieron las observaciones que las autoridades que representan al
Cabildo Indigena Muisca de Bosa y la Comunidad no Cabildante presentaron ante la entonces
Direccion de Planes Parciales de la SDP, hoy Subdireccion de Renovacion Urbana y Desarrollo,
referidas en términos generales a los procesos de ocupaciones informales existentes en el ambito
del Plan Parcial y en particular a la poblacion habitante del sector denominado como “Villa
Esmeralda”, para conformar una nueva Area de Manejo Diferenciado, adicional a las ya planteadas
en la propuesta urbanistica.
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Que por su parte, la entonces Direccién de Planes Parciales de la SDP, hoy Subdireccion de
Renovacion Urbana y Desarrollo, remitié mediante correo electrénico del 17 de febrero de 2022 a
las entidades y dependencias con injerencia en los asuntos objeto de ajuste, el alcance a la
formulacion allegado por la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogoté - hoy RenoBo,
con el fin que conocieran la informacién a presentar en la sesion del Comité Técnico de Planes
Parciales de Desarrollo convocada para el 24 de febrero de 2022 y emitieran los conceptos técnicos
definitivos respecto de la viabilidad de la propuesta de formulacion para la modificacion del Plan
Parcial de Desarrollo “Edén - El Descanso ™. .

Que las entidades y dependencias requeridas en el marco del alcance a la formulacion ajustada para
la modificacién del Plan Parcial de Desarrollo “Edén - El Descanso” se pronunciaron como a
continuacion se sefiala:

OFICIO SDP FECHA ENTIDAD QUE CONCEPTUA

Correo Electrénico 22/02/2022 Secretaria Distrital de Ambiente - SDA

Correo Electronico 24/02/2022 Instituto de Desarrollo Urbano - IDU

Correo Electronico 22/02/2022 Secretaria Distrital de Movilidad - SDM

Correo Electronico 23/02/2022 Enel Codensa S.A. E.S.P.

Correo Electronico 23/02/2022 Transmilenio S.A.

Correo Electrénico 23/02/2022 Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd - EAAB
y 1-2022-21167 24/02/2022 E.S.P.

Correo Electrénico 23/02/2022 Direccion del Taller del Espacio Publico - DTEP

Correo Electrénico 23/02/2022 Direccién de Informacion, Cartografia y Estadistica - DICE

Correo Electrénico 24/02/2022 Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD
y 1-2022-21369 25/02/2022
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Que, como resultado de lo anterior, en sesion del Comité Técnico de Planes Parciales de Desarrollo
llevada a cabo el 24 de febrero de 2022, las entidades, empresas de servicios ptiblicos y
dependencias de la SDP con injerencia en los asuntos objeto de ajuste de la formulacién para la
modificacion del Plan Parcial de Desarrollo “Edén - El Descanso”, manifestaron conforme a sus
competencias, los aspectos que requerian precisarse para que la propuesta urbana quedara
integralmente ajustada. Tales manifestaciones se encuentran contenidas en el Acta n.° 3 de 2022.

Que, en cumplimiento de lo anterior, la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogot4 -
hoy RenoBo, mediante oficio SDP n.° 1-2022-26968 del 07 de marzo de 2022, radicé ante la
entonces Direccion de Planes Parciales de la SDP, hoy Subdirecciéon de Renovacion Urbana y
Desarrollo, la propuesta urbana y demds documentos anexos ajustados integralmente. Por su parte,
las entidades y dependencias allegaron los conceptos técnicos que se sefialan a continuacién, a
través de los cuales decidieron sobre la viabilidad de la propuesta de formulacion ajustada:

OFICIO SDP FECHA ENTIDAD QUE CONCEPTUA

1-2022-25019 03/03/2022 Secretarfa Distrital de Movilidad - SDM

1-2022-34645 14/03/2022 Transmilenio S.A.

1-2022-35688 15/03/2022

1-2022-34791 14/03/2022 Secretaria Distrital del Hébitat - SDHT

1-2022-36697 16/03/2022 Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd - EAAB

1-2022-36822 16/03/2022 E.S.P.

1-2022-39565 18/03/2022 Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico -
IDIGER

1-2022-37852 17/03/2022 Enel Codensa S.A. E.S.P.

3-2022-11192 31/03/2022 Direccion de Vias, Transporte y Servicios Publicos - DVTSP
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3. Informacion piblica y convocatoria a propietarios y vecinos colindantes.

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 4 y el numeral 4 del articulo 27 de la Ley 388
de 1997 y el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, en concordancia
con lo estipulado en el articulo 37 de la Ley 1437 de 2011, la entonces Direccién de Planes Parciales
de la SDP, hoy Subdireccién de Renovacion Urbana y Desarrollo, durante la etapa de formulacion
y revision del proyecto de modificacion del Plan Parcial de Desarrollo “Edén - EI Descanso”,
adelant6 la fase de “Informacién publica y convocatoria a propietarios y vecinos colindantes”,
con el fin de dar a conocer a los propietarios y vecinos colindantes la propuesta de modificacion
del Plan Parcial y recibir sus observaciones y/o recomendaciones al proyecto. Esta fase se adelant6
a través de los siguientes medios:

3.1. Publicacién en la pagina web de la Secretaria Distrital de Planeacion. Realizada en la
pégina web de la entidad el dia 27 de julio de 2021, informando que el 13 de agosto de 2021 se
llevaria a cabo el espacio de socializacion virtual de la propuesta de modificacion del Plan Parcial
de Desarrollo “Edén - El Descanso”, convocando a propietarios, poseedores, interesados, vecinos
colindantes y comunidad en general, a conocer la propuesta ajustada y presentar observaciones y/o
recomendaciones a la misma en caso de estimarlo pertinente.

Que en dicha publicacion se indicé que la fecha maxima para presentar observaciones y
recomendaciones respecto de la propuesta ajustada era el dia 30 de agosto de 2021, inclusive, a
través del correo electronico planesparcialessdp@sdp.gov.co o mediante radicacion fisica en la
oficina de correspondencia de la Secretaria Distrital de Planeacion, ubicada en la Carrera 30 n.° 25
- 90 Primer Piso del Supercade.

3.2. Publicacién en diario de amplia circulacién. Realizada mediante anuncio en el diario “La
Repiiblica” edicién del 07 y 08 de agosto de 2021, informando acerca de la formulacion ajustada
para la modificacién del Plan Parcial de Desarrollo “Edén - El Descanso”, indicando el enlace de
la pagina web de la SDP a través del cual se podia consultar el proyecto, convocando a la jornada
de socializacion virtual prevista para el dia 13 de agosto de 2021 y sefialando que la fecha maxima
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para presentar observaciones y/o recomendaciones a la propuesta seria el dia 30 de agosto de 2021,
asi como los medios dispuestos para tal fin.

3.3. Otros medios. Se dispuso también de afiches informativos instalados en puntos estratégicos
del &mbito del Plan Parcial, asi como de difusion mediante perifoneo, con el fin de informar acerca
de la radicacion de la formulacion ajustada de la modificacién, convocar a la jornada de
socializacion del dia 13 de agosto de 2021 e invitar a propietarios y vecinos colindantes para
presentar observaciones y/o recomendaciones a la propuesta.

3.4. Convocatoria. Realizada mediante los oficios con radicados SDP n.os 2-2021-62576, 2-
2021-62583, 2-2021-62608, 2-2021-62615, 2-2021-62659, 2-2021-62662, 2-2021-62666, 2-2021-
62672, 2-2021-62677, 2-2021-62683, 2-2021-62688, 2-2021-62695 y 2-2021-62706 del 29 de julio
de 2021; 2-2021-64642, 2-2021-64652, 2-2021-64656, 2-2021-64661 y 2-2021-64668 del 04 de
agosto de 2021; 2-2021-66025, 2-2021-66041, 2-2021-66055, 2-2021-66060, 2-2021-66073, 2-
2021-66076, 2-2021-66080, 2-2021-66083, 2-2021-66087, 2-2021-66149, 2-2021-66157, 2-2021-
66163, 2-2021-66169, 2-2021-66173, 2-2021-66176, 2-2021-66187, 2-2021-66189, 2-2021-66192,
2-2021-66199, 2-2021-66201, 2-2021-66205, 2-2021-66207, 2-2021-66210, 2-2021-66212, 2-
2021-66214, 2-2021-66217 y 2-2021-66223 del 09 de agosto de 2021; y 2-2021-67929, 2-2021-
67978, 2-2021-67983, 2-2021-67989, 2-2021-67992 y 2-2021-67994 del 12 de agosto de 2021;
remitidos a través de correo electronico y dirigidos a propietarios, residentes, vecinos colindantes,
terceros indeterminados y comunidad en general interesada en la ejecucién del Plan Parcial de
Desarrollo “Edén - El Descanso”, asi como a representantes de copropiedades, entes de control,
representantes de Juntas de Accion Comunal y Ediles(as) de la Junta Administradora Local de Bosa.

Que a través de este medio se informo sobre el tramite de modificacion presentado y el enlace de la
pagina web de la SDP en el cual se podia consultar toda la informacion relacionada con la propuesta,
se convocd a la jornada de socializacion virtual de la formulacién ajustada programada para el dia
13 de agosto de 2021 y se informo6 que el plazo méximo para presentar recomendaciones y
observaciones a la misma seria el dia 30 de agosto de 2021.
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3.5. Jornada de socializaciéon. Llevada a cabo el 13 de agosto de 2021 de manera virtual a través
de la plataforma Zoom, en el horario de 9:00 am a 12:00 m., la cual conté con la asistencia de mas
de 300 participantes, entre propietarios, vecinos y comunidad en general interesada en la
modificacion del Plan Parcial de Desarrollo “Edén - El Descanso”. En este espacio tanto la Empresa
de Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogota - hoy RenoBo, como la Secretaria Distrital de
Planeacién - SDP y la Secretaria Distrital del Habitat - SDHT, explicaron a los asistentes, las
condiciones técnicas, juridicas, econémicas, financieras y procedimentales del disefio urbanistico
de la modificacién del instrumento adoptado; adicionalmente, se permitié que los participantes
manifestaran las observaciones y recomendaciones que consideraran pertinentes.

Que posteriormente, el 27 de agosto de 2021 se publico en la pagina web de la Secretaria Distrital
de Planeacidn - SDP, la nota de prensa relacionada con la jornada de socializacion de la propuesta
de modificacion del Plan Parcial de Desarrollo “Edén - El Descanso ™.

Que en el marco de la fase de “Informacion publica y convocatoria a propietarios y vecinos
colindantes”, se advirtio, en los diferentes medios anteriormente mencionados, que la oportunidad
para presentar observaciones y recomendaciones al proyecto de modificacion del Plan Parcial, una
vez adelantado el espacio de socializacion, se extendia hasta el 30 de agosto de 2021, inclusive, y
que las mismas se podfan allegar a través del correo electronico planesparcialessdp@sdp.gov.co o
mediante radicacion fisica en la oficina de correspondencia de la SDP, ubicada en la Carrera 30 n.°
25 - 90 Primer Piso del SUPERCADE.

Que como consecuencia de lo anterior, se presentaron inquietudes, observaciones y/o
recomendaciones por parte de los interesados en la modificacién del Plan Parcial, a las cuales se
dio respuesta escrita en la Resolucion 0844 del 03 de junio de 2022 “Por la cual se decide sobre
la viabilidad del proyecto para la modificacion del Plan Parcial de Desarrollo “Edén - El
Descanso” ubicado en la Localidad de Bosa.” proferida por la Subsecretaria de Planeacion
Territorial de la SDP, conforme a lo sefialado en el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, las cuales fueron compiladas en el Anexo n.° I denominado “Matriz
de observaciones y respuestas, propuesta de modificacién Plan Parcial de Desarrollo Edén - El
Descanso”, que forma parte integral de la citada resolucion. -
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4. Comité Técnico de Planes Parciales de Desarrollo.

Que mediante el Decreto Distrital 436 de 2006 se cred el Comité Técnico de Planes Parciales de
Desarrollo del Distrito Capital, como “una instancia asesora de la Secretaria Distrital de
Planeacion, que define las determinantes para la formulacion de los planes parciales y el
seguimiento de las etapas, de concertacion y adopcion de los mismos” .

Que concluida la revisién de la formulacién ajustada por parte de la Secretaria Distrital de
Planeacion - SDP, y con base en los pronunciamientos emitidos por las dependencias de dicha
entidad, las empresas de servicios publicos y las demas entidades con incidencia y responsabilidad
en los asuntos objeto de modificacion o ajuste del proyecto, la propuesta de modificacion del Plan
Parcial de Desarrollo “Edén - El Descanso”, fue puesta a consideracion del Comité Técnico de
Planes Parciales de Desarrollo en sesion realizada el dia 17 de marzo de 2022 y, en atencién a que
se cumplieron todas las recomendaciones, las condiciones técnicas y los pronunciamientos de las
entidades consultadas en el tramite de la modificacién, los miembros del Comité relacionados
directamente con los temas del alcance del ajuste, votaron unanimemente y de manera positiva la
‘viabilidad de la formulacion para la referida modificacion del Plan Parcial, como qued6 consignado
en el Actan.® 4 de 2022.

Que complementada la votacion favorable de la propuesta ajustada, las siguientes entidades
solicitaron que en el presente decreto de adopcion de la modificacion del Plan Parcial de Desarrollo
“Edén - El Descanso”, sean tenidas en cuenta las siguientes consideraciones:

Secretaria Distrital de Movilidad - SDM.

Que la SDM mediante oficio con radicado SDP n.° 1-2022-25019 del 03 de marzo de 2022,
adicional a lo expuesto en su concepto técnico SDP n® 1-2020-65126 del 31 de diciembre de 2020,
sefial6 lo siguiente:

“(...) Con el fin de garantizar la circulacion, conectividad y accesibilidad al Plan Parcial El Edén El
Descanso, se requiere que el urbanizador responsable ejecute obras temporales sobre las zonas de reserva
vial (ZRV) de la Av. San Bernardino y la Av. Tintal, a fin de generar conectividad sobre el Rio Tunjuelo
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para dar continuidad a la calzada de servicio con andén'y cicloruta de manera consistente con la obligacion
del Plan Parcial San José de Maryland (Decreto 462 de 2013). (...)".

Instituto Distrital de Gestion de Riesgos v Cambio Climatico - IDIGER,

Que el IDIGER mediante concepto técnico con radicado SDP n.® 1-2022-39565 del 18 de marzo
de 2022, informé que para el Plan Parcial de Desarrollo “Edén - El Descanso”, el Instituto emiti6
el Concepto Técnico CT-8808 de 2021 (Adenda n.° 1 al Concepto Técnico CT-8685 de 2019), en
el cual se concluyd lo siguiente:

“Este documento constituye la Adenda No. 1 al Concepto Técnico CT-8685 de 2019, que tiene
como objetivo resolver la solicitud de alcance al concepto técnico para el plan parcial de
desarrollo denominado “Edén — El Descanso” ubicado en la Localidad de Bosa, mediante
radicados IDIGER 2021ER1407, 2021ER1720y 2021ER5666, con radicado SDP 2-2021-07530,
en los cuales se indica: “Por medio de su oficio IDIGER No. 1-2020-64888 del 30 de diciembre de
2020 la Subdireccion de Andlisis de Riesgos y Efectos del Cambio Climdtico hace referencia al
Concepto Técnico CT-8685 de 11 de octubre de 2019 en donde expresé lo siguiente (...) el Plan
Parcial presenta amenaza considerada como inferior a la baja por inundacion por
desbordamiento (...).

()

El IDIGER realizé el andlisis de las condiciones de amenaza por inundacién por desbordamiento
en el drea correspondiente al plan parcial de desarrollo “Edén El Descanso”, encontrando que el
poligono no presenta actualmente condiciones de amenaza por inundacion por desbordamiento,
tal y como se muestra en el Anexo 1 contenido en el concepto técnico CT-8685 de 2019.

Con respecto a las obras de la adecuacién hidrdulica del rio Tunjuelo, especificamente la
construccién de la presa Cantarrana, el realce de los jarillones, la recuperacién del rio y el
mejoramiento de la capacidad hidrdulica de la seccion han permitido tener un mejor control sobre
las crecientes.
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()
Por lo anterior, se considera viable el desarrollo del plan parcial Edén El Descanso”.

Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogoti - EAAB E.S.P.

Que la EAAB mediante oficio con radicado SDP n.° 1-2022-36697 del 16 de marzo de 2022,
manifesto lo siguiente:

“(...) los disefios conceptuales hidrdulicos que se remiten corresponden a los enviados con la radicacion
E-2021-002880 del 19 de enero de 2021, los cuales se ajustan con los lineamientos dados en la Factibilidad
de Servicios 30100-2017-0400 / S-2017-075228 del 3 de mayo de 2017 y fueron aprobados con la
comunicacion S-2021-014993 del 20 de enero de 2021.

Es importante aclarar que los disefios presentados corresponden a una version conceptual, por lo tanto, en
la etapa de elaboracidn de los disefios definitivos de redes de acueducto y alcantarillado se pueden
presentar variaciones en profundidades, didmetros y longitudes, teniendo en cuenta la informacion
resultante de los levantamientos topogrdficos y la investigacion de redes existentes, generando obras
adicionales que estartan a cargo del gestor y/o urbanizador del Plan Parcial El Edén - El Descanso (...)".

5. Suspension de términos para todas las actuaciones administrativas y policivas adelantadas
por la Secretaria Distrital de Planeacién (SDP) con ocasién de la pandemia del Coronavirus
SARSCov2-Covid-19.

Que dada la emergencia sanitaria declarada por el Ministerio de Salud y Proteccién Social mediante
la Resolucion 385 de 2020 por causa del Coronavirus (Covid-19), brote considerado por la
Organizacion Mundial de la Salud como una pandemia, mediante el Decreto Distrital 087 de 2020
se declaré la calamidad publica con ocasion de la situacién epidemiologica causada por el
Coronavirus (Covid-19) en el Distrito Capital y se tomaron medidas con el fin de contribuir a la
contencion y propagacion del Coronavirus, entre otras, la suspension de los términos procesales de
las actuaciones administrativas, sancionatorias y disciplinarias, que adelantan las entidades y
organismos del sector central, de acuerdo con el articulo 24 del Decreto Distrital 093 de 2020 “Por
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el cual se adoptan medidas adicionales y complementarias con ocasion de la declaratoria de
calamidad piiblica efectuada mediante Decreto Distrital 087 del 2020

Que de acuerdo con lo anterior, la Secretaria Distrital de Planeacion, expidid la Resolucion n.° 507
de 2020, prorrogada por las Resoluciones n.” 534 y 719 de 2020, mediante las cuales se
suspendieron los términos, entre otros, de los procedimientos y actuaciones administrativas
adelantados en la entidad, a partir del 20 de marzo de 2020. Posteriormente, se reanudaron los
términos a partir del 1° de septiembre de 2020, conforme con lo dispuesto por la Resoluciéon n.°
0926 del 28 de agosto de 2020.

Que conforme a todo lo sefialado, es claro que desde el 20 de marzo de 2020 y hasta el 31 de agosto
de 2020, los términos para el tramite de planes parciales estuvieron suspendidos por los hechos de
fuerza mayor, exterior, irresistible e imprevisible, relacionados con la emergencia sanitaria causada
por el Coronavirus (Covid-19), salvo los reanudados a partir de la Resolucion n.° 0719 de 2020.

6. Resoluciéon de Viabilidad.

Que la formulacion presentada para el ajuste del Plan Parcial de Desarrollo “Edén - El Descanso”™
y sus alcances, fue revisada integralmente por parte de la Subsecretaria de Planeacion Territorial
de la Secretaria Distrital de Planeacién, quien determiné que cumple con la totalidad de
requerimientos urbanisticos, técnicos, juridicos y procedimentales requeridos para la modificacion
del instrumento de planeamiento, ya que responde a los lineamientos y/o recomendaciones emitidas
por las dependencias de la SDP y las entidades con incidencia en el desarrollo del Plan Parcial; asi
mismo cumple con la normativa urbanistica aplicable a la presente actuacion, en relacion con:

Estructura Ecol6gica Principal - Aspectos Ambientales y Gestion del Riesgo.
Sistema de Movilidad, Subsistema Vial y Condiciones de Accesibilidad.
Sistema de Espacio Publico.

Sistema de Equipamientos.

Sistema de Servicios Publicos.

6. Reparto de Cargas y Beneficios.
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7. Usos, Edificabilidad, Gestion y Financiacién.
8. Cumplimiento de Obligacion de VIP o VIS.

Que en virtud de todo lo expuesto en precedencia, la Subsecretaria de Planeacion Territorial de la
Secretaria Distrital de Planeacion expidio la Resolucion n® 0844 del 03 de junio de 2022 “Por la
cual se decide sobre la viabilidad del proyecto para la modificacion del Plan Parcial de Desarrollo
"Edén - El Descanso" ubicado en la Localidad de Bosa”.

7. Concertaciéon Ambiental.

Que conforme a los numerales 2, 3 y 4 del articulo 2.2.4.1.2.1 del Decreto Unico Reglamentario
1077 de 2015, la modificacion del Plan Parcial de Desarrollo “Edén - El Descanso” es objeto de

. concertacion ambiental, ya que el ajuste propuesto modifica los aspectos ambientales concertados
para la expedicion del Decreto Distrital 521 de 2006 “Por el cual se adopta el Plan Parcial “Edén
- El Descanso” ubicado en la localidad de Bosa”, los cuales se encuentran contenidos en las actas
de concertacién del 13 de septiembre de 2006 del Departamento Técnico Administrativo del Medio
Ambiente (hoy Secretaria Distrital de Ambiente) y del 17 de octubre de 2006 de la Corporacion
Auténoma Regional de Cundinamarca - CAR.

Que el articulo 66 de la Ley 99 de 1993, establece que “(...) Los municipios, distritos o dreas
metropolitanas cuya poblacién urbana fuere igual o superior a un millon de habitantes (1.000.000)
ejercerdn dentro del perimetro urbano las mismas funciones atribuidas a las Corporaciones
Auténomas Regionales, en lo que fuere aplicable al medio ambiente urbano”.

Que en el contexto normativo descrito, para la modificacién del Plan Parcial de Desarrollo "Edén
- El Descanso" se adelant6 concertacion ambiental con las 2 autoridades ambientales competentes,
como quiera que se localiza tanto en suelo de expansion urbana como en suelo urbano. En
consecuencia, se realizo etapa de concertacion ambiental con la Corporacién Auténoma Regional
de Cundinamarca - CAR, para el suelo de expansion urbana y con la Secretaria Distrital de
Ambiente para el suelo urbano, de acuerdo con lo establecido en las normas vigentes que regulan
la materia.

W
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Que en virtud del procedimiento establecido en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, la
entonces Direccion de Planes Parciales de la SDP, hoy Subdireccion de Renovacién Urbana y
Desarrollo, procedié a remitir a dichas autoridades ambientales, la documentacion sefialada por el
articulo 2.2.4.1.2.2 del Decreto ibidem, correspondiente a la modificacién del Plan Parcial de
Desarrollo "Edén - El Descanso”, mediante radicados SDP n.° 2-2022-67672 y 2-2022-67654 del
07 de junio de 2022, enviados a la Corporacién Auténoma Regional de Cundinamarca - CAR y a
la Secretaria Distrital de Ambiente, respectivamente.

Que por lo anterior, la Secretaria Distrital de Ambiente expidi6 la Resolucion n.® 00554 del 03 de
abril de 2023 “Por medio de la cual se declaran concertados los asuntos ambientales para la
modificacion del Plan Parcial de Desarrollo “Edén el Descanso”, ubicado en la localidad de
Bosa, en la UPL No. 15 Porvenir”, de conformidad con lo establecido en el Acta de Concertacion
del 10 de marzo de 2023, suscrita entre la Secretaria Distrital de Ambiente y la Secretaria Distrital
de Planeacion.

Que adicionalmente, la Corporacién Auténoma Regional de Cundinamarca (CAR) expidio la
Resolucién DGEN No. 20237000514 del 04 de agosto de 2023 “Por medio de la cual se modifican
v ajustan los asuntos ambientales concertados en el Plan Parcial denominado “El Edén - El
Descanso”, Localidad Bosa de Bogotd D.C.”, de conformidad con lo establecido en el Acta de
Concertacion del 08 de junio de 2023, suscrita entre la Corporacion Auténoma Regional de
Cundinamarca y la Secretaria Distrital de Planeacion.

Que tal y como se sefiala en la parte resolutiva de este decreto, el contenido de las Resoluciones
anteriormente citadas y de sus correspondientes Actas de Concertacion, hace parte integral del
presente acto administrativo. ‘

8. Estudio Técnico sobre la configuracion de hechos generadores de plusvalia.

Que con el fin de determinar si con la adopcion de la modificacion del Plan Parcial de Desarrollo
"Edén - El Descanso" se configuran hechos generadores de participacion en plusvalia, la
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Subdireccion de Renovacion Urbana y Desarrollo de la Secretaria Distrital de Planeacion elaboré
el “Estudio técnico y andlisis comparativo de norma sobre la configuracion de hechos generadores
de plusvalia Modificacion Plan Parcial de Desarrollo “Edén - El Descanso” Localidad de Bosa”
del 18 de septiembre de 2023, en los términos del articulo 74 de la Ley 388 de 1997, el Acuerdo
Distrital 118 de 2003, compilado en el Decreto Distrital 790 de 2017, y el Decreto Distrital 803 de
2018, en el cual concluy6 que con su adopcion NO se configuran hechos generadores de plusvalia
(i) por beneficio normativo por cambio en la clasificacion del suelo y cambio o modificacién del
régimen y zonificacién de usos del suelo y (ii) por incremento en la edificabilidad.

Que en todo caso, la Subdireccion de Mejoramiento Integral de la Secretaria Distrital de Planeacién
en el marco de sus competencias, debera determinar en el proceso de legalizacion si las condiciones
normativas para las Areas de Manejo Diferenciado -AMD- ubicadas en el 4mbito de aplicacion del
Plan Parcial, configuran algin hecho generador de participacién en plusvalia.

9. Autos del 2 y 16 de diciembre de 2020 proferidos en el marco de la Accién Popular n.°
2500023150002001-00479-02.

Que mediante auto del 2 de diciembre de 2020, proferido en el proceso de Acciéon Popular n.°
2500023150002001-00479-02, 1a Magistrada Sustanciadora, Doctora Nelly Yolanda Villamizar de
Pefiaranda, orden¢ lo siguiente:

“(..) SEGUNDO: ORDENASE a la ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C, AL CONCEJO
DEL DISTRITO CAPITAL como también a los ALCALDES DE LOS 46 MUNICIPIOS y A LOS
CONCEJOS MUNICIPALES de la Cuenca Hidrogrdfica del Rio Bogotd y de sus subcuencas
relacionadas en la parte motiva de esta providencia que DEN estricto cumplimiento a la orden
4.18 impartida por el Consejo de Estado en la sentencia de 28 de Marzo de 2014 del Consejo
de Estado y, en consecuencia, SE ABSTENGAN de autorizar Planes Parciales en caso de que
se incumplan los requisitos que la ley exige para la concesion de los mismos y mientras NO SE
AJUSTEN LOS PLANES DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, PLANES BASICOS DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y ESQUEMAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL al
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POMCA DEL RIO BOGOTA y hasta tanto el tribunal no apruebe el cumplimiento de esta orden
de la sentencia. (...)".

Que la mencionada decision judicial fue notificada al Distrito Capital a través de la Secretaria
Juridica Distrital el 3 de diciembre de 2020 y encontrandose dentro del término de ejecutoria, el
Distrito presentd una solicitud de aclaracion de la medida cautelar el 9 de diciembre de ese mismo
afio; frente a la cual la Magistrada ponente, mediante auto del 16 de diciembre de 2020 que se
comunico a la Secretaria Juridica Distrital el 18 de diciembre de 2020, preciso su decision en los
siguientes términos:

“SEGUNDO: ACLARASE el ORDINAL SEGUNDO del auto de 2 de diciembre de 2020 en
los términos sefialados en la parte considerativa de esta providencia™.

Que en la parte considerativa de la mencionada providencia la Magistrada ponente sefial6 que “(...)
la orden de no hacer, contenida en el ordinal segundo del auto proferido el 2 de diciembre del
hogatio, se enfoca en los planes parciales que a la fecha no han iniciado tramite, y sobre aquellos
que encontrdndose en tramite no se ajustan a la normatividad vigente y se encuentran en contravia
de las determinantes ambientales (...)” y adicionalmente indicd lo siguiente:

“En razon de lo anterior, se procede a aclarar que las medidas adoptadas mediante los ordinales
primero y segundo del proveido 2 de diciembre de 2020, no aplica en las siguientes situaciones:

1. Los planes parciales que se encuentren en etapa de formulacion y hayan culminado en tramite de
concertacion de asuntos ambientales con la autoridad ambiental competente y estén pendientes de
aprobacion o adopcion final por parte de las Secretarias Distritales o municipales.

(...)

3. Los planes parciales radicados conforme a los términos del Decreto Nacional 1077 de 2015 o la
norma que lo modifique, sustituya o adicione y que cumplan con los permisos, autorizaciones.y
concesiones otorgadas por la autoridad ambiental correspondiente.

o)

5. Los planes parciales que se encuentren en trdmite o que, ya siendo aprobados, se encuentren en
proceso de modificacion y no contemplen asuntos o elementos ambientales. :

&
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Que no obstante, y para mayor seguridad de la correcta aplicacién del auto con fecha del 16 de
diciembre de 2020, el 29 de julio de 2021 el Doctor Carlos Eduardo Medellin Becerra, en su calidad
de apoderado judicial del Distrito Capital de Bogota, elevd consulta a la Doctora Nelly Yolanda
Villamizar de Pefiaranda, magistrada del Tribunal Administrativo de Cundinamarca Seccion
Cuarta Subseccion “B”, sobre el alcance de la decision adoptada en los proveidos del 2 y 16 de
diciembre de 2020, de la siguiente manera: '

“En consecuencia, de manera atenta elevamos consulta a su Despacho con el propdsito de indagar si al
amparo del supuesto contenido en el numeral 5 de la parte considerativa de la decision en cuestion, es
posible adoptar modificaciones de planes parciales, previamente aprobados, que se ajustan a la
normatividad vigente, que no contravienen las determinantes ambientales, pero que en razon de la
modificacion deben surtir el tramite de concertacion ambiental y que cuentan con los “(...) permisos,
autorizaciones y concesiones otorgadas por la autoridad ambiental correspondiente”; o si por el contrario,
es viable tramitar una modificacion a un Plan Parcial previamente adoptado por el distrito que contempla
asuntos o elementos ambientales y que cuenta con la respectiva autorizacion de la autoridad competente,
con fundamento en la situacion descrita en el numeral 3 de la parte considerativa de dicha decision”.

Que en razon de lo anterior, el Tribunal Administrativo de Cundinamarca, mediante auto del 5 de
noviembre de 2021, resolvié la consulta efectuada, transcribiendo los antecedentes que conllevaron
a la expedicion de los autos del 2 y 16 de diciembre de 2020, precisando la normatividad aplicable
al estudio y adopcién de planes parciales, y concluyendo que “Mutatis mutandis, el ajuste al Plan
Parcial aprobado mediante acto administrativo, o que ya alcanzé la concertacion de asuntos
ambientales con la autoridad ambiental es un supuesto de hecho que el legislador contemplé, y en
tales condiciones le corresponde al solicitante agotar ante la autoridad ambiental el
procedimiento seiialado en el articulo 27 franscrito”.

Que asi mismo el Tribunal Administrativo de Cundinamarca Secciéon Cuarta Subseccion “B”,
dispuso “PONER DE PRESENTE al sefior apoderado del Distrito Capital la normativa que regla
la opcidn de presentar ajustes a un Plan Parcial ya aprobado mediante acto administrativo, o que
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ya ha alcanzé (SIC) la concertacion de asuntos ambientales con la autoridad ambiental en los
términos previstos en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997 "

Que de acuerdo con lo sefialado en el auto del 5 de noviembre de 2021 expedido por la honorable
magistrada Nelly Yolanda Villamizar de Pefiaranda, de la Subseccion “B” de la Seccion Cuarta del
Tribunal Administrativo de Cundinamarca, dentro del expediente identificado con el radicado
namero 250002315000-2001-00479-02, se considera viable la modificacién de un Plan Parcial
previamente adoptado siempre y cuando se cumpla el trémite de concertacion ambiental de la
respectiva modificacion, en caso de requerirse, de conformidad con lo previsto en el articulo 27 de
la Ley 388 de 1997.

Que por tanto, debe tenerse en cuenta que la Secretaria Distrital de Ambiente expidi6 la Resolucion
n.° 00554 del 03 de abril de 2023 y la Corporacion Auténoma Regional de Cundinamarca (CAR)
expidio la Resolucion DGEN No. 20237000514 del 04 de agosto de 2023, declarando concertados
los asuntos ambientales tanto del suelo urbano como del suelo de expansion urbana
respectivamente, para la formulacién del proyecto de modificacion del Plan Parcial de Desarrollo
“Edén - El Descanso” en los términos ya indicados.

Que por medio de la Resolucién n°. 024 del 04 de enero de 2023 se designo al arquitecto Diego
Mauricio Cala Rodriguez, actual Subdirector de Renovacion Urbana y Desarrollo de la Secretaria
Distrital de Planeacion, como Director de Desarrollo del Suelo Ad Hoc de la misma Secretaria,
ante el impedimento presentado por la Directora de Desarrollo del Suelo en propiedad, arquitecta
Tatiana Valencia Salazar, para adelantar los procedimientos administrativos previstos en los
literales b) y ¢) del articulo 16 del Decreto Distrital 432 de 2022, y en el numeral 2 del articulo 8
de la Resolucion 1906 del 01 de noviembre de 2022, frente a la revision, viabilizacion, aprobacién
y demas tramites relacionados con la modificacién del Plan Parcial de Desarrollo “Edén - El
Descanso”, en tanto fue quien radicd en su momento, ante la Secretaria Distrital de Planeacion, la
formulacién de dicha modificacion, como apoderada de la Empresa de Renovacién Urbana, ‘hoy
RenoBo.
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Que el 28 de septiembre de 2023, la Secretaria Distrital de Planeacién (SDP) y la Empresa de
Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogota - RenoBo, realizaron la socializacién del contenido
del proyecto del presente acto administrativo con los delegados de la Comunidad del Cabildo
Indigena Muisca de Bosa, de conformidad con los compromisos adquiridos en el Acta de
Protocolizacién de los Acuerdos de Consulta Previa de fecha 29 de mayo de 2019 y en sus
reuniones de seguimiento, y dando cumplimiento a lo previsto en el Decreto Distrital 046 de 2022
“Por medio del cual se adoptan medidas administrativas para el cumplimiento de las acciones
acordadas en el Acta de Protocolizacién de la Consulta Previa del Plan Parcial “Edén - El
Descanso” y se cumple una decision judicial .

Que los delegados de la Comunidad del Cabildo Indigena Muisca de Bosa, elevaron sus
comentarios, observaciones y/o sugerencias al proyecto de decreto, a través del espacio dispuesto
para tales efectos en la plataforma LegalBog, frente a los cuales la Secretaria Distrital de Planeacién
se pronuncié mediante la matriz de observaciones y respuestas, documento anexo a la exposicion
de motivos del presente acto administrativo.

Que con la expedicion del presente acto administrativo se da cumplimiento al Acuerdo No. 11
relativo al “Proceso de Emision del Plan Parcial” y a los Acuerdos Nos. 3 y 6 correspondientes al
“Proceso de Modificaciéon del Plan Parcial”, contenidos en el Acta de Protocolizacién de los
acuerdos de consulta previa del 29 de mayo de 2019 y en el articulo 7 del Decreto Distrital 046 de
2022, a cargo de la Secretaria Distrital de Planeacion, relacionados con la modificacién del Plan
Parcial de Desarrollo “Edén - El Descanso ", adoptado mediante el Decreto Distrital 521 de 2006.

Que la Secretaria Distrital de Planeacion verifico el cumplimiento de las exigencias normativas
contenidas en la Ley 388 de 1997, en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y en el Decreto
Distrital 190 de 2004 - POT vigente y aplicable al momento de la radicacién de la formulacion para
la modificacion del Plan Parcial, y en consecuencia, se considera procedente la adopcion de la
modificacion del Plan Parcial de Desarrollo “Edén - EIl Descanso”.

Que en mérito de lo expuesto,
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DECRETA:

CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.  Adopciéon. Adbptese la modificacion del Plan Parcial de Desarrollo “Edén - El
Descanso” ubicado en la Localidad de Bosa, expedido por el Decreto Distrital 521 de 2006, en los
términos establecidos en el presente acto administrativo.

Articulo 2.  Documentos de la modificacién. Hacen parte integral del presente decreto los
siguientes documentos:

DOCUMENTO CONTENIDO
Plano n.° 1 de 2 Plano General de la Propuesta Urbana - Cuadro General de
Areas.
Plano n.° 2 de 2 Componentes Urbanos y Perfiles Viales.
DTS Documento Técnico de Soporte y sus anexos.
Anexo n.° 1 Resolucion n® 00554 del 03 de abril de 2023 proferida por la

Secretaria Distrital de Ambiente, “Por medio de la cual se
declaran concertados los asuntos ambientales para la
modificacion del Plan Parcial de Desarrollo "Edén el
Descanso”, ubicado en la localidad de Bosa, en la UPL No. 15
Porvenir” y Acta de Concertacion de los asuntos ambientales
suscrita entre la Secretaria Distrital de Ambiente y la Secretaria
Distrital de Planeacion, el 10 de marzo de 2023, junto con sus
respectivos anexos.
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Anexo n.° 2 Resolucion DGEN No. 20237000514 del 04 de agosto de 2023
proferida por la Corporacion Auténoma Regional de
Cundinamarca - CAR, “Por medio de la cual se modifican y
ajustan los asuntos ambientales concertados en el Plan Parcial
denominado “El Edén - El Descanso”, Localidad Bosa de
Bogota D.C.”, y Acta de Concertacion de los asuntos
ambientales suscrita entre la Corporacién Auténoma Regional
de Cundinamarca - CAR y la Secretaria Distrital de Planeacidn,
el 08 de junio de 2023, junto con sus respectivos anexos.

Anexo n.° 3 Plano Topografico del area de Planificacion.

Estudio Hechos Estudio técnico y andlisis comparativo de norma sobre la
Generadores de configuracion de hechos generadores de plusvalia Modificacion
Plusvalia Plan Parcial de Desarrollo “Edén - El Descanso™ Localidad de

Bosa del 18 de septiembre de 2023.

Paragrafo 1. Igualmente hacen parte integral del presente decreto, los documentos que conforman
el expediente documental correspondiente a la etapa de formulacién de la modificacion del Plan
Parcial de Desarrollo “Edén - El Descanso ”, los cuales seran custodiados por la Secretaria Distrital
de Planeacién.

Parigrafo 2. Dentro del expediente documental correspondiente a la etapa de formulacion de la
modificacién del Plan Parcial, se encuentra el Acta de Protocolizacion de los Acuerdos producto
de la Consulta Previa adelantada entre el Cabildo Indigena Muisca de Bosa y la Administracion
Distrital, suscrita el 29 de mayo de 2019, asi como las actas de reuniones de seguimiento
efectuadas.

. Paragrafo 3. Para todos los efectos, el Plano n.° 1 "Estructura del Plan Parcial" a escala 1:2000
previsto en el articulo 4 del Decreto Distrital 521 de 2006, se entiende sustituido por el Plano n.® 1
de 2 “Plano General de la Propuesta Urbana - Cuadro General de Areas”.
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Articulo 3.  Modifiquese el articulo 2° del Decreto Distrital 521 de 2006, el cual quedara asi:

Articulo 2. Localizacion. El Plan Parcial de Desarrollo “Edén - El Descanso” se encuentra
ubicado en la Localidad de Bosa y su delimitacion es la siguiente:

LIMITE URBANIZACION/ESTRUCTURA

NORTE Plan Parcial Campo Verde adoptado mediante Decreto Distrital
113 de 2011.

ORIENTE Desarrollo San Bernardino — Potreritos (Plano No. B347/4-01).

Desarrollo San Bernardino (Plano No. B359/4-04).

Desarrollo Potrerito (Plano No. B355/4-05).

Desarrollo La Esperanza 1y Il Sector (Plano No. B355/4-02) y III
Sector (Plano No. B355/4-09).

Desarrollo Los Ocales (Plano No. B355/4-03).

Predio KR 87N 74C 28 SUR - CHIP AAA0151FFTD.

SUR Rio Tunjuelo.
OCCIDENTE Plan Parcial Campo Verde adoptado mediante Decreto Distrital
113 de 2011.

Desarrollo San José II Sector — Resolucion 806 del 11 de
noviembre de 2005 - Estado Negado.

Articulo 4.  Modifiquese el articulo 3° del Decreto Distrital 521 de 2006, el cual quedara asi:

Articulo 3. Ambito de Aplicacion. El dmbito de aplicacion del presente Plan Parcial estd
conformado por los predios identificados en el Anexo n.° 3 “Plano Topogrdfico del drea de
Planificacion”, correspondiente al Plano de Propuesta Urbana Vs. Composicion Predial, que
forma parte integral del presente decreto.

Pardgrafo. Las normas, obligaciones y cargas urbanisticas derivadas del presente decreto recaen
sobre cada uno de los inmuebles del dmbito de aplicacion del Plan Parcial, sin considerar los
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posibles cambios o mutaciones en sus condiciones juridicas, catastrales y/o los titulares del
derecho de dominio.

Articulo 5.  Modifiquese el articulo 4° del Decreto Distrital 521 de 2006, el cual quedara asi:

Articulo 4. Documentos del Plan Parcial. Forman parte integral del Plan Parcial de Desarrollo
“Edén - El Descanso”, los siguientes documentos:

4.1. Documentos de adopcion del Plan Parcial.
4.1.1. Documento Técnico de Soporte (DTS) de adopcion del Plan Parcial.

4.1.2. Concepto de viabilidad expedido por el Departamento Administrativo de Planeacion
Distrital.

4.1.3. Actas de concertacion con las autoridades ambientales.

4.2. Documentos de modificacion del Plan Parcial.

4.2.1. Plano n.° I de 2: Plano General de la Propuesta Urbana - Cuadro General de Areas.

4.2.2. Plano n.° 2 de 2. Componentes Urbanos y Perfiles Viales.

4.2.3. DTS: Documento Técnico de Soporte de modificacion del Plan Parcial y sus anexos.

4.2.4. Anexo n.° I: Resolucion n° 00554 del 03 de abril de 2023 proferida por la Secretaria
Distrital de Ambiente, “Por medio de la cual se declaran concertados los asuntos ambientales
para la modificacién del Plan Parcial de Desarrollo “Edén el Descanso”, ubicado en la localidad
de Bosa, en la UPL No. 15 Porvenir” y Acta de Concertacion de los asuntos ambientales suscrita

entre la Secretaria Distrital de Ambiente y la Secretaria Distrital de Planeacion, el 10 de marzo
de 2023, junto con sus respectivos anexos.
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4.2.5. Anexo n.° 2: Resolucion DGEN No. 20237000514 del 04 de agosto de 2023 proferida por la
Corporacién Auténoma Regional de Cundinamarca - CAR, “Por medio de la cual se modifican y
ajustan los asuntos ambientales concertados en el Plan Parcial denominado “El Edén - El
Descanso”, Localidad Bosa de Bogotd D.C.", y Acta de Concertacion de los asuntos ambientales
suscrita entre la Corporacion Auténoma Regional de Cundinamarca - CAR y la Secretaria
Distrital de Planeacion, el 08 de junio de 2023, junto con sus respectivos anexos.

4.2.6. Anexo n.° 3: Plano Topogrdfico del area de Planificacion.

4.2.7. Estudio Hechos Generadores de Plusvalia: Estudio técnico y andlisis comparativo de norma
sobre la configuracién de hechos generadores de plusvalia Modificacion Plan Parcial de
Desarrollo “Edén - El Descanso” Localidad de Bosa del 18 de septiembre de 2023.

Articulo 6. Modifiquese el articulo 5° del Decreto Distrital 521 de 2006, el cual quedara asi:

Articulo 5. Proyecto Urbanistico y Areas Generales del Plan Parcial. El proyecto urbanistico del
Plan Parcial se encuentra definido en el Plano n.° I de 2 “Plano General de la Propuesta Urbana
- Cuadro General de Areas”, el cual establece y determina las dreas publicas, las cargas
urbanisticas y las dreas privadas resultantes del urbanismo donde se concretan los beneficios,
usos y aprovechamientos.

El Cuadro General de Areas del Plan Parcial de Desarrollo “Edén - El Descanso” es el siguiente:

CUADRO GENERAL DE AREAS PLAN PARCIAL EDEN - EL DESCANSO
TOTAL Areas de | Partici
PLAN UAU /UG | UAU/UG | Manejo pacién
Ne iTEM PARCIAL Ne 1 N° 2 Diferenciad |  por
o- AMD drea
M2) M) (M2) M2) %
1 | AREA BRUTA 93.017,31 | 300.921,09 | 206.404,65 100
600.343,05

Carrera 8 No. 10 - 65
Codigo Postal: 111711

glh
»
mmﬁgovm | BOGOT’\ '

Info: Linea 185

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) « ANO 58 - NUMERO 7855 « PP. 1-48 - 2023 - NOVIEMBRE - 10



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

NOV
Continuacién del Decreto N°, 5 2 'g DE 0 J N0\ 2023 Pag. 46 de 122

“Por medio del cual se adopta la modificacién del Plan Parcial de Desarrollo ‘Edén -
Descanso’ ubicado en la Localidad de Bosa, expedido mediante el Decreto Distrital 521 de 2006

y se dictan otras disposiciones.”

El

3

CUADRO GENERAL DE AREAS PLAN PARCIAL EDEN - EL DESCANSO
TOTAL Areas de | Partici
. PLAN UAU/UG | UAU/UG | Manejo pacion
N° ITEM PARCIAL Ne 1 N° 2 Diferenciad por
o- AMD 4area
(M2) M2) (M2) (M2) %
2| SUELO NO OBJETO DE
REPARTO (Nota 1) 217.150,35 228,48 | 10.517,22 | 206.404,65 | 36,17
2.1 | Areas de Manejo Diferenciado - o _ _
AMD- 206.404,65 206.404,65
2.1.1 | AMD- Colegio Kimy Pernia Domico 25.987,17 N - 25.987,17 _
; 2.1.2 | AMD - Asentamientos de Origen _ _ 180.417,48 N
2 Informal 180.417,48
E 2.1.2.1 | AMD 1 16.340,17 H . 16.340,17 =
A 2.122 | AMD 2 19.352,10 ~ N 1935210 |
2.1.23 | AMD2A 331,06 s _ 331,06 _
2.1.24 | AMD3 N N 20.215,59 _
ﬁ 20.215,59
2.12.5 | AMD 3A 8.4 8.447.56
U - - =
T 47,56
4 2.1.2.6 | AMD 4 5.340,05 _ _ 5.340,05 _
2127 | AMDS5 61.109,62 i N 61.109,62 _
2.12.8 | AMD 6 13.269,07 ~ N 1326907 |
2.1.29 | AMD7 21.838,19 o _ 21.838.19 B
2.12.10 | AMD 8 14.174,07 ~ - 1417407 |
2.2 | Suelo propiedad del Distrito 10. 228,48 | 10.517,22 e _
745,70
2.2.1 | Suelo propiedad del Distrito B =
Alameda El Porvenir 9.287,39 22 9
8,48 .058,91
2.2.1.1 | AlamedaN° 1 (AL-1) 2.618,12 T 2.618,12 _ -
2.2.1.2 | Alameda N°2 (AL-2) 852,41 B 852,41 ~ N
2.2.1.3 | Alameda N° 3 (AL-3) _ 1.920,22 N B
1.920,22
2.2.14 | Alameda N° 4 (AL-4) 228,48 228,48 _ F _
2.2.1.5 | Alameda N° 5 (AL-5) 3.668,16 _ 3.668.16 _ .

=
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CUADRO GENERAL DE AREAS PLAN PARCIAL EDEN - EL DESCANSO

TOTAL Areas de | Partici
) PLAN UAU/UG | UAU/UG | Manejo pacién
Ne ITEM PARCIAL Ne1 Ne2 Diferenciad por
o- AMD drea
(M2) (M2) (M2) (M2) %
2.2.2 | Area predios IDU en Avenida San 451,24 N 451,24 _ .
Bernardino
2.22.1 | AP-IDU 1 152,32 > 152,32 _ X
2222 | AP-IDU2 70,55 L 70,55 _ _
2223 | AP-IDU3 N 147,26 _ B
147,26
2224 | AP-IDU4 24,48 I 24,48 - s
2225| AP-IDUS B 35,40 = i
35,40
2226 | AP-IDU6 N 21,23 _ r
21,23
2.2.3 | Area predios IDU en ZMPA _ 1.007,07 _ o
1.007,07
2.23.1 | AP-IDU7 _ 250,26 5 2
250,26
2232 | AP-IDU 8 N 250,37 = 3
250,37
2233 | AP-IDU9 _ 506,44 = "
506,44
3 | SUELO OBJETO DE REPARTO 92.788,83 | 290.403,87 0,00 | 63,83
383.192,70
i'/ 3 | SUELO OBJETO DE REPARTO 383.192,70 92.788,83 | 290.403,87 0,00 100
E 4 | SUELO CARGAS GENERALES 73.904,12 _ 73.904,12 - 19,29
10, 4.1 | Suelo Carga General - Malla Vial 29.280,37 Il 29.280,37 - N
Arterial
g 4.1.1 | Avenida El Tintal 2.291,60 _ 2.291,60 _ -
J 4.1.2 | Avenida San Bernardino 26.988,77 - 26.988,77 P .
? 4.1.2.1 | Av. San Bernardino Tramo - A 16.051,75 _ 16.051,75 _ N
o 4.1.2.2 | Av. San Bernardino Tramo - B 10.937,02 - 10.937,02 _ L
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CUADRO GENERAL DE AREAS PLAN PARCIAL EDEN - EL DESCANSO
TOTAL Areas de | Partici
) PLAN UAU/UG | UAU/UG | Manejo pacién
Ne ITEM PARCIAL N°1 N°2 Diferenciad por
o- AMD area
(M2) (M2) (M2) (M2) %
4.2 | Suelo Carga General - Estructura 44.623,75 _ 44.623,75 _ _
lE) Ecoldgica Principal
4.2.1 | Zona de Manejo y Preservacion _ _ _
R Ambiental -ZMPA Rio Tunjuelo 44. 4
E (Valida como Carga General: 14.309,17. 623,75 4.623,75
: m2 - Valida como Carga Local para
R parques 30.314,58 m2) (Ver nota 3).
T 5 | AREA NETA URBANIZABLE 92.788,83 | 216.499,75 0,00 | 80,71
o 309.288,58
5 | AREA NETA URBANIZABLE 92.788,83 | 216.499,75 0,00 | 100,00
309.288,58
) 6 | AREA BASE CALCULO DE 92.788,83 | 231.657,04 _ B
A EDIFICABILIDAD 324.445,87
R (ANU + ZMPA valida como Carga Local
E para parques 15.157,29 m2) (Ver nota 3
A referida al valor).
7 | AREA CONTROL AMBIENTAL 12.086,83 _ 12.086,83 - 3,91
N -CA
E 7.1 | C.A- 1 (Av. El Tintal) 679,48 _ 679,48 _ .
T 7.2 | C.A-2 (Av. El Tintal) 788,95 _ 788,95 = _
A 73 | C.A- 3 (Av. El Tintal) 1.036,90 B 1.036,90 ~ ~
U 7.4 | C.A- 4 (Av. El Tintal) 865,03 . 865,03 _ _
R 7.5 | C.A-5 (Av.San Bernardino) 5.238,01 _ 5.238,01 o _
ﬁ 7.6 | C.A- 6 (Av.San Bernardino) 3.478,46 _ 3.478,46 _ _
N 8 | AREA BASE PARA CALCULO _
] DE CESIONES - (Nota N°2) 29 92 2
7 7.201,75 .788,83 | 04.412,92
A 9 | CESION PARA PARQUES Y _
B EQUIPAMIENTOS 74. 23 5
OBLIGATORIA (25%) 300,44 197,21 1.103,23
Carrera 8 No. 10 - 65 g
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CUADRO GENERAL DE AREAS PLAN PARCIAL EDEN - EL DESCANSO
TOTAL Areas de | Partici
PLAN UAU/UG | UAU/UG | Manejo pacién
N° ITEM PARCIAL Nel Ne2 Diferenciad por
o- AMD area
(M2) (M2) (M2) (M2) %
L 10 | CESION PARA PARQUES Y .
E EQUIPAMIENTOS 101.373,18 30.418,06 | 70.955,12 32.78
PROPUESTOS
10.1 | Cesion Parques Publicos Obligatorio _ 5
(17%) 50. 15 3
524,30 774,10 4.750,20
10.2 | Total Parques Piiblicos propuestos " -
(Incluye Parque en ZMPA Rio 74.119,02 21 52.252,8
Tunjuelo) (Ver Nota N° 2) .866,18 4
10.2.1 | Cesion para parques Piiblicos - o
propuestos (Ver Nota N° 2) 58.961,73 21 | 37.095,55
.866,18
10.2.1.1 | Cesién minima del 50% (en un - _
solo globo) 36. 14 2
895,27 .708,43 2.186,84
10.2.1.1.1 | Zona Verde HA (ZV-HA) s -
(Incluye Plazoleta de 1.166,16 m2) 14. 69 1
359,40 3.79 3.665,61
10.2.1.1.2 | Zona Verde E2 (ZV-E2) N = e
(Incluye Plazoleta de 1.069,03 m2) 5.8 5
96,17 .896,17
10.2.1.1.3 | Alameda C1 (AL-Cl) (Incluye . r o
Plazoleta de 375,47 m2) 7.5 7.
45,18 545,18
10.2.1.1.4 | Alameda G1 (AL-G1) 6.469,46 6.469,46 _ ) 2
10.2.1.1.5 | Alameda D1 (AL-D1) 1.086,80 _ 1.086,80 _ g
10.2.1.1.6 | Alameda D2 (AL-D2) 1.078,62 N 1.078,62 . &
10.2.1.1.7 | Alameda E1 (AL-E1) 459,64 _ 459,64 _ e
10.2.1.2 | Cesién 50% restante 22.066,46 7.157,75 | 14.908,71 = =
10.2.1.2.1 | Zona Verde A (ZV-A) 2.052,07 _ 2.052,07 N N
T
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CUADRO GENERAL DE AREAS PLAN PARCIAL EDEN - EL DESCANSO
TOTAL Areas de | Partici
PLAN UAU/UG | UAU/UG | Manejo pacion
N° ITEM PARCIAL Nel N°2 Diferenciad por
o- AMD drea
(M2) (M2) (M2) (M2) %o
10.2.1.2.2 | Zona Verde B (ZV-B) 2.012,19 = 2.012,19 . _
10.2.1.2.3 | Zona Verde F (ZV-F) 1.966.36 = 1.966.36 l -
10.2.1.2.4 | Zona Verde I (ZV-I) 5.240,03 & 5.240,03 " _
10.2.1.2.5 | Zona Verde ] (ZV-]) 3.638,06 N 3.638,06 _ _
10.2.1.2.6 | Zona Verde K (ZV-K) (Incluye _ . .
Plazoleta de 493,76 m2) 715733 7.157,75
10.3 | Cesion Adicional (Nota N°2) 1.316,27 i 1.316,27 _ I
10.3.1 | ZV L Adicional 632,04 _ 632,04 ! A
10.3.2 | ZV M Adicional 684,23 _ 684,23 _ -
10.4 | Cesion para parques publicos 15.157,29 - 15.157,29 . ~
vilida en ZMPA (Nota N°2 y Nota
N°3)
10.4.1 | CP-ZMPA A 12.685,81 = 12.685,81 ! .
10.4.2 | CP-ZMPA B 2.471,48 = 2.471,48 o a
10.5 | Cesi6n Obligatoria Para 23.776,14 7.423,11 | 16.353,03 =
Equipamientos Piblicos
10.6 | Cesién Para Equipamientos 25.937,89 8.551,88 | 17.386,01 . _
Piiblicos Propuesta (Nota N°2)
10.6.1 | CE-1 8.551,88 8.551.88 . .
10.6.2 | CE-2 5.340,09 B 5.340,09 B .
10.6.3 | CE-3 2.786,75 N 2.786,75 _ _
10.6.4 | CE-4 5.549,49 . 5.549,49 gl _
10.6.5 | CE-5 3.709,68 _ 3.709,68 _ .
11 | MALLA VIAL INTERMEDIA Y 88.738,09 29.847,93 | 58.890,16 _ 28,69
LOCAL
11.1 | PERFIL VIAL V5 24.906,12 14.973,07 9.933,05 N _
11.1.1 | VI-T16 12.008,11 12.008,11 _ . _
11.1.2 | VI-T16A 1.465,03 1.465,03 _ _ _
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CUADRO GENERAL DE AREAS PLAN PARCIAL EDEN - EL DESCANSO
TOTAL Areas de | Partici
. PLAN UAU /UG | UAU/UG | Manejo pacion
N° iTEM PARCIAL Ne1 N°2 Diferenciad | por
o- AMD drea
(M2) (M2) (M2) (M2) %
11.1.3 | VO-T31 4.234,82 _ 4.234,82 B -
11.1.4 | VO-T30 5.698,23 = 5.698.23 _ B
11.1.5 | VO-T29 1.499,93 1.499,93 N _ .
11.2 | PERFIL VIAL V6 36.829,83 8.880,25 | 27.949,58 . _
11.2.1 | VB-T4A 2.087,51 2.087,51 il _ _
11.2.2 | VB-T4A2 2.611,64 = 2.611,64 l .
11.2.3 | VB-T4 5.555,37 _ 5.555,37 _ il
11.2.4 | VD-T7A 3.565,23 3.565,23 L 0 ¥
11.2.5 | VD-T7 1.360,68 . 1.360,68 _ .
11.2.6 | VD-T8 3.620,66 _ 3.620,66 _ .
11.2.7 | VG-TI4A 3.227,51 3.227,51 i . i
11.2.8 | VG-T14B 3.477,20 . 3.477,20 i g
11.2.9 | VR-T34 4.152,48 _ 4.152,48 B .
11.2.10 | VR-T35 2.809,62 d 2.809,62 _ _
112.11 | VR-T36 782,09 (5 782,09 N _
11.2.12 | VR-T36A 3.579,84 _ 3.579,84 i N
11.3 | PERFIL VIAL V7 18.496,38 2.490,88 | 16.005,50 3 =
11.3.1 | VA-TI 1.009,21 B 1.009.,21 e B
11.3.2 | VA-T2 1.188,69 i 1.188,69 i o
11.3.3 | VA-T3 1.746,54 = 1.746,54 N %
11.3.4 | VK-T22 3.020,57 . 3.020,57 _ i
11.3.5 | VL-T24 3.069,07 B 3.069,07 _ "
11.3.6 | VI-T19 2.059,90 2.059,90 _ i =
11.3.7 | VK-T21 1.123,14 i 1.123,14 il -
113.8 | VL-T23 1.445,90 . 1.445,90 ) .
113.9 | VM-T25A 2.011,39 _ 2.011,39 i .
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CUADRO GENERAL DE AREAS PLAN PARCIAL EDEN - EL DESCANSO
TOTAL Areas de | Partici
PLAN UAU/UG | UAU/UG | Manejo pacién
Ne ITEM PARCIAL Ne1 N°2 Diferenciad | por
o- AMD Area
(M2) (M2) (M2) (M2) Y%
11.3.10 | VM-T25B 430,98 430,98 _ _ .
11.3.11 | VM-T26 1.308,93 N 1.308,93 ~ ~
11.3.12 | VJ-T27 (Completa Andén Via Calle 82,06 - 82,06 ~ ~
12 (V-7) del PP Campo Verde)
11.4 | PERFIL VIAL V8 5.303,96 841,49 4.462,47 s _
11.4.1 | VC-T6 597.20 B 597,20 B -
11.4.2 | VF-TI2A 1.432,18 _ 1.432,18 [ N
11.4.3 | VH-T15 44338 _ 443,38 N .
11.4.4 | VN-T28 841,49 841,49 . A .
11.4.5 | VP-T32 786,60 - 786,60 . =
11.4.6 | VM-T27 1.203,11 - 1.203,11 - L
11.5 | PERFIL VIAL V9 2.659,35 2.119,79 539,56 . =
11.5.1 | VC-T5 (V9) Ancho 8 m. 539,56 ~ 539,56 K "
11.5.2 | VK-T20 (V9 E) Ancho 13 m. 1.091,88 1.091,88 _ - _
11.5.3 | VE-T11 (V9 E') Ancho variable 1.027,91 1.027,91 B o _
minimo 8 m.
11.6 | ZONA DURA -Sobreancho de 542,45 542,45 N .
andén (SA)
12 | TOTAL DE CESIONES 187.040,81 60.265,99 | 126.774,82 _ r
PUBLICAS
(No incluye ZMPA Rio Tunjuelo)
13 | AREA UTIL TOTAL 122.247,77 32.522,84 | 89.724,93 _ 39,53
13 AREA UTIL TOTAL 122.247,77 | 32.522,84 89.724,93 N 100,00
r 13.1 Mz-1 VIS 6.099,06 N 6.099,06 N 4,99
R 132 Mz-2 VIS 7.667,92 _ 7.667,92 N 6,27
E | 133 Mz-3 VIS (Suelo para cumplimiento 9.678.83 _ 9.678.83 1l 7,92
A obligacién VIS)
13.4 Mz-4 VIS 6.947,93 _ 6.947,93 B 5,68
§*
Carrera 8 No. 10 - 65 wd
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CUADRO GENERAL DE AREAS PLAN PARCIAL EDEN - EL DESCANSO
TOTAL Areas de | Partici
PLAN UAU /UG | UAU/UG | Manejo paci6n
Ne iTEM PARCIAL Ne1 Ne2 Diferenciad por
o- AMD drea
(M2) (M2) (M2) (M2) %
| 135 Mz-5 VIS (Suelo para cumplimiento 8.020,88 _ 8.020,88 - 6,56

U obligacion VIS)

T |136 Mz-6 VIS (Suelo para cumplimiento 10.317,95 1 10.317,95 v 8,44

1 obligacion VIS)

L |137 Mz-7 VIS (Suelo para cumplimiento 4.084,59 N 4.084,59 L. 3,34

obligacién VIS)

T|138 Mz-8 VIS (Suelo para cumplimiento 6.461,90 _ 6.461,90 _ 5,29

o obligaci6n VIS)

T 139 Mz-9 VIS (Suelo para cumplimiento 3.617,82 N 3.617,82 - 2,96

4 obligacién VIS)

L 13710 Mz-10 VIS DIFERENCIAL 12.294,15 12.294,15 N _ 10,06
13.11 Mz-11 VIS DIFERENCIAL 4.936,82 4.936,82 L I 4,04
13.12 Mz-12 VIS DIFERENCIAL 15.291,87 15.291,87 _ _ 12,51
13.13 Mz-13 VIS 5.083,13 _ 5.083,13 = 4,16
13.14 Mz-14 VIS 2.194.39 N 2.194,39 _ 1,80
13,15 Mz-15 VIS (Suelo para 19.550,53 _ 19.550,53 . 15,99

cumplimiento obligacién VIS)

Nota 1. Para efectos del presente instrumento, el suelo no objeto de reparto corresponde a las dreas que
no ingresan para el cdlculo de cesiones y no son contabilizadas como suelo objeto de reparto, toda vez que
en razén de su condicion juridica y/o fisica, no se benefician de la asignacion de aprovechamientos
urbanisticos.

Nota 2. EI cumplimiento de la obligacion para cesiones del 17% para parques y zonas verdes y del 8%
para equipamientos publicos en el Plan Parcial de Desarrollo "Edén - El Descanso”, se da de la siguiente
manera:

ITEM Total drea Plan Parcial (m2) Participacién drea
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Area base cdlculo de cesiones (ABCC) 297.201,75 100,00%

Cesion parques publicos propuestos* 74.119,02 24,94%

Cesicn para equipamientos publicos

propuestos 25.937,89 8,73%

* La cesion para parques propuestos incluye el drea valida como parque en ZMPA, en una proporcion 1 a 2 de
acuerdo al literal d. del articulo 13 del Decreto Distrital 327 de 2004. No se contabilizan las zonas verdes
denominadas "ZV L Adicional" y "ZV M Adicional", por no cumplir con las condiciones del articulo 14 del mismo
Decreto.

Nota 3. El drea total de la Zona de Manejo y Preservacion Ambiental -ZMPA- del Rio Tunjuelo, y su
porcentaje en carga local y general se define de la siguiente manera:

Distribucidn de la ZMPA del Rio Tunjuelo como carga general y carga local Area (m2)
Area total ZMPA del Rio Tunjuelo en el dmbito del Plan Parcial 44.623,75
Exigencia de cesion piblica obligatoria para Parques y Zonas Verdes del Plan 50.524,30
Parcial
Zonas Verdes vilidas en ZMPA (Mdximo 30% de la exigencia de Zona Verde 15.157,29

Total a ceder en el Plan Parcial. Art. 362 Decreto Distrital 190 de 2004)
(=50.524,30 m2 x 30%)

ZMPA Rio Tunjuelo vilida como carga local (por cada metro de cesion a 15.157,29
trasladar se cederdn 2 metros en suelo de ZMPA. Art. 362 Decreto Distrital
190 de 2004)

(Area cedida 30.314,58 m2 de los cuales son vélidos como carga local
15.157,29 m2)

ZMPA Rio Tunjuelo valida como carga local 30.314,58
(30% del drea de Parques y zonas verdes a ceder en el Plan Parcial. Art. 362

Carrera 8 No. 10 - 65 h*
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Decreto Distrital 190 de 2004)

ZMPA Rio Tunjuelo vdlida como carga general 14.309,17

Nota 4. Conforme con lo establecido por el pardgrafo 2 del articulo 13 del Decreto Distrital 327 de 2004,
el 50% de las cesiones destinadas a parques localizadas en la Zona de Manejo y Preservacion Ambiental -
ZMPA, se contabilizan como parte del Area Neta Urbanizable para efectos del cdlculo de los indices de
construccion y ocupacion, de la siguiente manera:

ZMPA Rio Tunjuelo Area (m2)
Area total ZMPA Rio Tunjuelo 44.623.75
ZMPA Rio Tunjuelo vdlida como carga local (por cada metro de cesién a
trasladar se cederdn 2 metros (en suelo) de la ZMPA. Art. 362 Decreto 30.314,58
Distrital 190 de 2004)
50% del drea cedida en ZMPA vdlida para el cdlculo de edificabilidad 15.157,29
Area Neta Urbanizable -ANU 309.288,58
Area de cesion en ZMPA vdlida como base para cdleulo de edificabilidad 15.157,29
Area base cdleulo de edificabilidad 324.445,87

Nota 5: El Cuadro General de Areas podrd ser precisado en las licencias urbanisticas correspondientes
como consecuencia de actualizaciones o correcciones de cabida y linderos de los predios, incorporaciones
o actualizaciones topogrdficas y/o disefios definitivos. Corresponde al curador urbano la verificacion del
cumplimiento de las normas urbanisticas, conforme a lo sefialado en el Decreto Unico Reglamentario 1077
de 2015 o la norma que lo derogue, modifique, subrogue, adicione y/o sustituya, garantizando en todo caso
el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente decreto.
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Pardgrafo 1. La Unidad de Actuacién Urbanistica o Unidad de Gestion 1 (UAU/UG 1 )
corresponde al desarrollo y urbanismo del Cabildo Indigena “MHUYSQA”, el cual se plantea
segun los acuerdos suscritos el 29 de mayo de 2019 en el marco de la Consulta Previa,
participando de manera diferenciada en el reparto de cargas y beneficios adoptado en el presente
Plan Parcial, siendo las cargas de esta Unidad asumidas por el Distrito Capital.

Por otro lado, la Unidad de Actuacién Urbanistica o Unidad de Gestion 2 (UAU/UG 2)
corresponde al drea de desarrollo por parte del sector privado de construccion e inmobiliario, en
la cual se plantea la construccion de vivienda tipo VIS por medio del otorgamiento de norma segiin
esta modificacion.

Pardgrafo 2. El presente Cuadro General de Areas podrd ser precisado por incorporaciones
topogrdficas y disefios definitivos en las licencias urbanisticas respectivas. Corresponde al
Curador Urbano la verificacion del cumplimiento de las normas urbanisticas, conforme a lo
sefialado en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 o la norma vigenle.

Pardgrafo 3. De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.4.1.7.5 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 20135, la informacion contenida en la cartografia que se adopta como parte
integrante del presente Plan Parcial se deberd incorporar de oficio en la cartografia oficial del
Distrito.

Articulo 7.  Adicidénese el articulo 5.1. al Decreto Distrital 521 de 2006 asi:

Articulo 5.1. Objetivos del Plan Parcial. Son objetivos del Plan Parcial de Desarrollo "Edén - El
Descanso™ los siguientes:

Objetivos Generales.

a) Construir sobre lo existente, como el reconocimiento y la valoracién de los elementos de
cardcter cultural y étnico, de la estructura ecolégica principal y de los sistemas urbanos.
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b) Contextualizar y adaptar los elementos y sistemas estructurantes a la nueva realidad urbana en
funcién de la resignificacidn o enfoque diferencial de los lugares, de la ocupacion del suelo, del
manejo del riesgo y de las relaciones funcionales del dmbito espacial del Plan con el entorno
urbano circundante y con la escala de la ciudad.

Objetivos Especificos.

a) Definir un modelo de ordenamiento que le permita al dmbito del Plan Parcial “Edén— El
Descanso”, su articulacion e integracion territorial en términos: fisicos, funcionales, culturales,
sociales, econdmicos y ambientales con la Localidad de Bosay con la Ciudad.

b) Incluir como elementos de orientacion del ordenamiento del territorio en el Plan Parcial, la
geometria derivada de las lineas de los solsticios y los equinoccios, lineas de sol, condicién émica
que articula los 7 puntos de la visién territorial y cosmovision de la Comunidad del Cabildo
Indigena Muisca de Bosa.

¢) Especificar la estrategia de gestion y financiacién, con el fin de viabilizar el proyecto
urbanistico, a fin de garantizar la provisién de las infraestructuras de soporte requeridas para el
desarrollo del Plan Parcial y del sector donde se ubica.

d) Determinar los lineamientos de ordenamiento territorial del dmbito del Plan Parcial en una
perspectiva de Ciudad, con calidades ambientales, de generacién de nuevos espacios publicos y
de dotacion de equipamientos, como elementos urbanos que en su conjunto permitan contrarrestar
los procesos de crecimiento no planificado de la Localidad de Bosa y de la Ciudad.

e) Generar continuidad ambiental entre los sistemas de la estructura ecoldgica principal a través
del espacio publico verde.

/) Determinar las normas urbanisticas diferenciales aplicables a los proyectos de vivienda étnicos
que se pretendan desarrollar en la Unidad de Actuacion Urbanistica o Unidad de Gestion 1 -
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“Ciudadela MHUYSQA de IGUAQUE?”, teniendo en cuenta la visidn territorial y cosmovision de
la Comunidad del Cabildo Indigena Muisca de Bosa.

&) Mejorar las condiciones de habitabilidad de la poblacién indigena y no indigena, asi como
garantizar la presencia y pervivencia de la poblacién indigena muisca en el drea.

h) Fortalecer las relaciones sociales, culturales y de convivencia, asi como las actividades
econdmicas y productivas a través de la implementacion de atributos y servicios urbanos de
calidad, bajo el criterio de eficiencia en las condiciones de movilidad, y de proximidad y
accesibilidad a los equipamientos y espacios piiblicos (y de cardcter ambiental y ecolégico).

i) Definir en el marco de los instrumentos y mecanismos de gestion, escenarios y alternativas
econdmicas y financieras en condiciones de equidad y rentabilidad.

J) Establecer los aprovechamientos del suelo que se encuentre dentro del ambito del Plan Parcial.

k) Promover un espacio atractivo para la inversién publica y privada, provisto de las condiciones
normativas y urbanas que estimulen la ejecucion de los proyectos urbanos.

1) Articular las Areas de Manejo Diferenciado, desarrolladas informalmente, con el proyecto
urbano del Plan Parcial.

CAPITULO I1
ESTRUCTURAS Y SISTEMAS DEL PLAN PARCIAL

SUBCAPI'I:ULO 1
ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

Articulo 8.  Modifiquese el articulo 6° del Decreto Distrital 521 de 2006, el cual quedara asi:
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Articulo 6. Estructura Ecolégica Principal. En el ambito del Plan Parcial de Desarrollo “Edén -
El Descanso” se identifican como elementos de la Estructura Ecoldgica Principal los siguientes:

Componente Area M2
Corredor Ecoldgico de Ronda del Rio Tunjuelo - ZMPA (De
conformidad con la delimitacién del Rio Tunjuelo adoptada en | 44.623,75
el Decreto Distrital 190 de 2004)
Corredor Ecolégico Vial de la Avenida El Tintal - Franja de

Control Ambiental 337059
Corredor Ecolégico Vial de la Avenida San Bernardino - Franja

2 8.716,47
de Control Ambiental
Parque Zonal ZV-HA (Propuesto) 14.359,40

Pardgrafo 1. Se deberd asegurar la continuidad de las dreas de control ambiental sobre las vias
pertenecientes a la malla vial arterial identificadas en este decreto, con los anchos establecidos
en el Plano n.° 2 de 2 “Componentes Urbanos y Perfiles Viales”, teniendo en cuenta que las
mismas prevean el disefio de cunetas verdes, accesos, salidas y demds previsiones necesarias para
la actividad peatonal y accesos a los predios.

Pardgrafo 2. Los disefios de las zonas verdes del Plan Parcial deberdn favorecer la conectividad
de la Zona de Manejo y Preservacion Ambiental -ZMPA- del Rio Tunjuelo, con las zonas verdes
del Plan Parcial y los elementos ambientales del drea de influencia del Plan Parcial como lo son
el Humedal La Isla Chiguasuque y el Rio Bogotd.

Pardgrafo 3. En las dreas propuestas colindantes a la ZMPA el promotor del proyecto disenard
las correspondientes franjas de aislamiento cumpliendo con lo establecido en el Manual de
Arborizacion de Bogotd. En el drea destinada para el Equipamiento publico CE-1 denominado
“Casa del Sol y la Luna”’ se debe considerar la localizacion de las zonas verdes libres colindantes
con la Zona de Manejo y Preservacién Ambiental del Rio Tunjuelo. Lo anterior teniendo en cuenta
que, dentro del dmbito del Plan Parcial no existe Ronda Hidraulica.
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Pardgrafo 4. La Zona de Manejo y Preservacion Ambiental -ZMPA- del Rio Tunjuelo debe ser
conservada y recuperada respetando el régimen de usos establecido en el articulo 103 del Decreto
Distrital 190 de 2004, asi como dar cumplimiento a las demds normas ambientales que lo
reglamenten o en las que se definan las acciones que deben llevarse a cabo para su manejo y
conservacion. Asi mismo, se deberdn incorporar los lineamientos particulares establecidos en el
Acta de Concertacion Ambiental del 10 de marzo de 2023 y en la Resolucion n° 00554 del 03 de
abril de 2023 expedida por la Secretaria Distrital de Ambiente, asi como también en el Acta de
Concertacién Ambiental del 08 de junio de 2023 y en la Resolucién DGEN No. 20237000514 del
04 de agosto de 2023 expedida por la Corporacion Auténoma Regional de Cundinamarca - CAR.

- Pardgrafo 5. El promotor, urbanizador y/o titular del proyecto tendrd a su cargo el saneamiento
predial y el proceso para la liberacién del 100% del suelo correspondiente a la ZMPA, que se
realizard a través de la linea de accién “reasentamiento de familias por recuperacion de
corredores ecoldgicos”, del Subprograma de reasentamiento establecido en el articulo 303 del
Decreto Distrital 190 de 2004, teniendo en cuenta que sobre el Corredor Ecolégico de Ronda del
Rio Tunjuelo localizado al interior del dmbito del Plan Parcial de Desarrollo “Edén - El
Descanso™ se identificaron 27 ocupaciones informales con corte al 05 de mayo de 2022, de las
cuales 13 se ubican en suelo urbano y 14 en suelo de expansion urbana. Los conceptos de
reasentamiento de estas familias corresponderdn a la Secretaria Distrital de Ambiente dentro del
tramite de legalizacion de barrios y la ejecucion del programa a la Caja de Vivienda Popular,
segun lo estipulado en el Decreto Distrital 046 de 2022 “Por medio del cual se adoptan medidas
administrativas para el cumplimiento de las acciones acordadas en el Acta de Protocolizacion de
la Consulta Previa del Plan Parcial “Edén - El Descanso™ y se cumple una decision judicial ”, y
en el Decreto Distrital 190 de 2004.

Pardgrafo 6. En el trdmite de legalizacion de las Areas de Manejo Diferenciado -AMD-
colindantes con la Zona de Manejo y Preservacién Ambiental -ZMPA- del Rio Tunjuelo, se deberd
propender por ubicar las zonas verdes producto de la legalizacién en la ZMPA, con miras a la
recuperacion de la Estructura Ecolégica Principal existente en el Plan Parcial. Las ocupaciones
localizadas en la ZMPA del Rio Tunjuelo no serdn objeto de legalizacion urbanistica.

Carrera 8 No. 10 - 65 N N
Cédigo Postal: 111711 ol

bl BOGOT/\

Info: Linea 195

REGISTRO DISTRITAL - BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) « ANO 58 « NUMERO 7855 « PP.1-63 - 2023 - NOVIEMBRE « 10



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

Bl
LN,

Continuacién del Decreto N°. 52 H | 023 Pag. 61 de 122

“Por medio del cual se adopta la modificacion del Plan Parcial de Desarrollo *Edén - El
Descanso’ ubicado en la Localidad de Bosa, expedido mediante el Decreto Distrital 521 de 2006,
y se dictan otras disposiciones.”

Pardgrafo 7. El Plan Parcial de Desarrollo “Edén - El Descanso” considera los elementos
ambientales existentes y los proyectados, estableciendo conectividad ecolégica mediante
alamedas, parques y otros componentes que se articulan con los elementos de la Estructura
Ecolégica Principal y del Sistema de Espacio Publico. En la construccion y disefio de estos
elementos se deberd garantizar como minimo un 70% en zonas verdes permeables, que serdn
arborizadas por el urbanizador responsable.

Pardgrafo 8. En cumplimiento del articulo 15 del Decreto Distrital 531 de 2010, modificado y
adicionado por el Decreto Distrital 383 de 2018, y de la Resolucion 6563 de 2011 de la Secretaria
Distrital de Ambiente (SDA), la propuesta paisajistica con el disefio final de las zonas de la ZMPA
deberd ser presentada para revision y aprobacion de manera conjunta por parte del Jardin
Botdnico José Celestino Mutis y de la Secretaria Distrital de Ambiente. Dicha propuesta deberd
ser elaborada y ejecutada por el urbanizador responsable teniendo en cuenta los criterios
definidos en el Manual de Arborizacion para Bogotd adoptado a través de la Resolucicn 4090 de
2007 de la SDA y en el Plan de Manejo Ambiental. Los disefios paisajisticos deberdn contener las
propuestas de Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SUDS).

Pardgrafo 9. En los términos del Acuerdo n.° 14 del Acta de Protocolizacion de los Acuerdos
producto de la Consulta Previa adelantada entre el Cabildo Indigena Muisca de Bosa y la
Administracién Distrital, suscrita el 29 de mayo de 2019, para el disefio paisajistico de espacios
verdes y parques, el Jardin Botdnico de Bogotd y las demds entidades competentes, mediante un
proceso de didlogo intercultural y entendimiento con el Cabildo Indigena Muisca de Bosa, tendrdn
en cuenta los elementos culturales propios de dicha Comunidad, en particular su vision
cosmogénica del territorio, la siembra de drboles nativos, monolitos, entre otros.

SUBCAPITULO 2
SISTEMA DE MOVILIDAD

Articulo 9. Modifiquese el articulo 7° del Decreto Distrital 521 de 2006, el cual quedara asi:

b W
i
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Articulo 7. Subsistema Vial. Las vias de la malla vial arterial, intermedia y local con sus
correspondientes perfiles, que se encuentran en el dmbito del Plan Parcial de Desarrollo “Edén -
El Descanso”, son las identificadas en el Plano n.° I de 2 “Plano General de la Propuesta Urbana
- Cuadro General de Areas” y en el Plano n.° 2 de 2 “Componentes Urbanos y Perfiles Viales .

Articulo 10. Adicidénese el articulo 7.1. al Decreto Distrital 521 de 2006 asi:

Articulo 7.1. Subsistema Vial - Malla Vial Arterial. El trazado de las vias de la malla vial arterial
contenidas en el drea del Plan Parcial de Desarrollo “Edén - EI Descanso” se identifica en los
Planos nos. 1 de 2 “Plano General de la Propuesta Urbana - Cuadro General de Areas” y ° 2 de
2 “Componentes Urbanos y Perfiles Viales” y corresponde a:

SUBSISTEMA VIAL - MALLA VIAL ARTERIAL

Via Desde Hasta Tipo Area (m2)
Avenida San Avenida El Rio V.3
Bernardino Tintal Tunjuelo 26.988,77

. Avenida .
Avenida B Cormalar | Srenidadn V.3 2.291,60
Tintal Bernardino

del Sur

Pardgrafo 1. Dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 181 del Decreto Distrital 190 de
2004, las vias pertenecientes a la malla vial arterial que se identifican en este articulo deberdn
prever el drea de control ambiental, como franja de cesién gratuita y no edificable en un ancho
minimo de diez (10) metros a cada lado de la via.

Pardgrafo 2. Se deberd asegurar la articulacion adecuada entre los controles ambientales y los
andenes de la malla vial arterial, garantizando la continuidad peatonal conforme a los
lineamientos de la guia de franjas ambientales de la Secretaria Distrital de Ambiente. El ancho
minimo establecido para las vias de la malla vial arterial corresponde al definido en el Decreto
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Distrital 190 de 2004. La distribucion del perfil vial es indicativa y se definird al momento de
ejecutarse los estudios y disefios de la malla vial arterial.

Pardgrafo 3. El drea del “Desarrollo Legalizado El Triunfo San Bernardino™ que se sobrepone
con la reserva vial de la Avenida San Bernardino y con la Alameda El Porvenir se encuentra por
fuera del admbito de aplicacién del Plan Parcial de Desarrollo “Edén - El Descanso™; por lo tanto,
los costos de la adquisicion del suelo y la ejecucién de la obra no se encuentran incluidos dentro
del reparto de cargas y beneficios del Plan Parcial, siendo esta drea competencia del Instituto de
Desarrollo Urbano - IDU.

Pardgrafo 4. Las zonas de control ambiental exigidas como parte del presente decreto, no incluyen
controles ambientales dentro de las Areas de Manejo Diferenciado -AMD-, las cuales deberdn
surtir el debido tramite de legalizacién de acuerdo al procedimiento y normas aplicables.

Pardgrafo 5. Se autoriza la localizacion de la Alameda El Porvenir sobre los Controles
Ambientales C.A.-5 y C.A.-6 adyacentes a la Avenida San Bernardino, conforme a lo establecido
en el articulo 267 "Normas para zonas de control ambiental” del Decreto Distrital 190 de 2004.

Pardgrafo 6. En los términos del oficio SI20222241674901 del 02 de marzo de 2022 de la
Secretaria Distrital de Movilidad (radicado SDP n.° 1-2022-25019 del 03 de marzo de 2022), para
la entrada en operacion y con el fin de garantizar la circulacion, conectividad y accesibilidad al
Plan Parcial de Desarrollo “Edén - El Descanso”, se requiere que previamente estén ejecutadas
obras temporales o definitivas sobre las zonas de reserva vial (ZRV) de la Avenida San Bernardino
y la Avenida El Tintal, por parte del urbanizador responsable, a fin de generar conectividad sobre
el Rio Tunjuelo para dar continuidad a la calzada de servicio con andén y cicloruta de manera
consistente con la obligacion del Plan Parcial “San José de Maryland”, adoptado por medio del
Decreto Distrital 462 de 2013. El perfil minimo de la malla vial para dicha conectividad serd el
establecido por el articulo 18 del Decreto Distrital 327 de 2004, incluyendo andenes y cicloruta.

Pardgrafo 7. La Secretaria Distrital de Movilidad podrd autorizar condiciones especiales para la

entrada en operacion parcial de los usos residenciales; en todo caso, la "entrada en operacién de
i \4};{,
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las manzanas tiles" se entiende como el momento en el que las viviendas y demds usos de las
respectivas manzanas, estén adecuados para su habitacion o actividad, y se habilite la entrada de
peatones y vehiculos.

Articulo 11.  Modifiquese el articulo 8° del Decreto Distrital 521 de 2006, el cual quedars asi:

Articulo 8. Subsistema Vial - Malla Vial Intermedia y Local. Las vias de la malla vial intermedia
ylocal contenidas en el ambito de aplicacién del Plan Parcial de Desarrollo “Edén - El Descanso”
se encuentran identificadas en los Planos nos.® 1 de 2 “Plano General de la Propuesta Urbana -
Cuadro General de Areas” y 2 de 2 “Componentes Urbanos y Perfiles Viales .

Pardgrafo 1. Tanto los accesos vehiculares como los peatonales deberdn plantearse de forma que
se garantice la continuidad del nivel del andén y ser tratados como zona dura de uso publico, de
manera que correspondan con las exigencias establecidas en las normas sobre accesibilidad y
circulacion de personas con discapacidad y/o movilidad reducida, de conformidad con las
Leyes 361 de 1997 y 1287 de 2009 y el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 o las normas
que los modifiquen o sustituyan. Igualmente, deberd garantizarse el libre transito peatonal, de
conformidad con lo establecido en el articulo 263 del Decreto Distrital 190 de 2004.

Pardagrafo 2. La ejecucion de las obras de la malla vial intermedia y local serd concordante con
las etapas de ejecucion del Plan Parcial de Desarrollo “Edén - El Descanso” definidas en el
presenle acto administrativo, asi como en el Documento Técnico de Soporte (DTS), para efectos
de cumplir con los términos del componente de movilidad para peatones, ciclo-usuarios,
transporte publico y vehiculos privados. Lo anterior deberd estar armonizado con las normas y
vigencias relacionadas con las etapas urbanisticas aprobadas en las respectivas Licencias de
Urbanizacion.

Pardgrafo 3. La nomenclatura vial usada en el presente decreto es indicativa y serd definida
posteriormente por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital (UAECD).
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Pardgrafo 4. Para la expedicién de las licencias de urbanismo, y con base en el plano topogrdfico
aprobado, se definird con precision el trazado, lineas de demarcacion, paramentacion, accesos
vehiculares, radios de giro y demds requerimientos técnicos establecidos por la Secretaria
Distrital de Movilidad y por el Decreto Distrital 190 de 2004. Para todas las vias locales y/o
intermedias a cargo del promotor, previo a la obtencion de licencias se deberd realizar un disefio
geométrico que tenga en cuenta el vehiculo de disefio y los criterios establecidos en el Manual de
Diseiio Geométrico de Carreteras del Instituto Nacional de Vias (2008) y demds normas aplicables
para un disefio geométrico seguro y funcional, a partir de los perfiles viales definidos en el
presente decreto, garantizando un disefio vial seguro continuo, fluido y funcional.

Pardgrafo 5. Promuévase el uso de toponimia y simbologia Mhuysqa en las vias del Plan Parcial
v, en particular, en aquellas adyacentes y conectantes a la Unidad de Actuacién Urbanistica o
Unidad de Gestion 1 (UAU/UG 1) denominada como “Ciudadela MHUYSQA de IGUAQUE", en
cumplimiento de los acuerdos contenidos en el Acta de Protocolizacién de la Consulta Previa de
fecha 29 de mayo de 2019 y del articulo 4 del Decreto Distrital 046 de 2022 “Por medio del cual
se adoptan medidas administrativas para el cumplimiento de las acciones acordadas en el Acta de
Protocolizacion de la Consulta Previa del Plan Parcial de Desarrollo "Edén - El Descanso” y se
cumple una decision judicial".

En todo caso se deberd contar con las autorizaciones pertinentes ante las autoridades competentes
en la materia.

Pardgrafo 6. Previo a la entrada en operacion de las obras de infraestructura vial, deberd
presentarse la propuesta de sefializacién al interior del Plan Parcial de conformidad con los
requerimientos establecidos por la Subdireccion de Sefializacion de la Secretaria Distrital de
Movilidad, para su implementacion. La propuesta de sefializacion definitiva se debe disefiar sobre
el plano de urbanismo que corresponda a las especificaciones avaladas por la Curaduria Urbana
ante la cual se realice el tramite de licencias de urbanismo, de conformidad con los lineamientos
establecidos en el presente decreto.
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Pardgrafo 7. Tanto los estudios y disefios como el suministro de los equipos de control de trdfico,
amoblamiento semaférico, cableado y canalizacion y las obras civiles requeridas para la
operacion de las intersecciones semaforizadas propuestas, incluirdn la fase peatonal acompaiiada
con el boton sonoro, como apoyo a las personas adulto mayor y/o con discapacidad visual,
acciones que estardn a cargo del promotor o titular de las licencias de urbanismo y construccion
de los usos autorizados en el Plan Parcial de Desarrollo “Edén - El Descanso”, para lo cual se
deberd surtir el tramite respectivo ante la Subdireccion Técnica de Semaforizacion de la Secretaria
Distrital de Movilidad.

Pardgrafo 8. Con el fin de garantizar una operacion segura del trdnsito y unas condiciones
aceptables de visibilidad y facilidad de maniobra para todo usuario de las vias (en especial para
los actores viales mds vulnerables), es necesario previo a la ejecucion de cada una de las etapas
del Plan Parcial, incorporar dentro de los disefios, tanto los principios como los lineamientos
establecidos para radios de giro seguros, contemplados dentro del Decreto Distrital 787 de 2017;
lo anterior, con énfasis en el gjuste de esquinas (empalmes de curvas de sardinel), trazados y
puntos de interseccion vial, todo esto teniendo en cuenta las dimensiones de cada tipologia de
vehiculo que circulard por cada corredor que integra la oferta vial propuesta para el Plan Parcial.

Pardgrafo 9. Es responsabilidad del promotor validar ante la Secretaria Distrital de Movilidad -
SDM y Transmilenio S.A., los anchos de carriles y la localizacion de paraderos del SITP en caso
que sea necesaria la circulacién del transporte publico colectivo.

Articulo 12. Adicidnese el articulo 8.1. al Decreto Distrital 521 de 2006 asi:

Articulo 8.1. Articulacion a la Red de Ciclo-rutas. Las obras de construccion de las franjas de
circulacion para ciclo-rutas contempladas en el Plan Parcial de Desarrollo “Edén - El Descanso”
estdn definidas en el Plano n.° I de 2 “Plano General de la Propuesta Urbana - Cuadro General
de Areas”, y deberdn ejecutarse conforme a las condiciones técnicas de la entidad competente.

SUBCAPITULO 3
SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS
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Articulo 13. Modifiquese el articulo 9° del Decreto Distrital 521 de 2006, el cual quedara asi:

Articulo 9. Sistema de Servicios Publicos. Los pardmetros bajo los cuales se regulan las redes de
servicios publicos de los sistemas de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, gas natural y
telecomunicaciones, se encuentran sujetos a las disposiciones establecidas en los articulos 217 al
229 del Decreto Distrital 190 de 2004, los Planes Maestros de Servicios Publicos, las Normas
Técnicas y las disponibilidades emitidas por parte de las empresas prestadoras de los servicios
piiblicos en el momento de licenciamiento, bajo lo establecido por el Decreto Unico Reglamentario
1077 de 2015 o la norma que lo modifique, derogue o sustituya.

Para la expedicion de las licencias de urbanizacion que se otorguen en virtud del presente Plan
Parcial, se deberdn tener en cuenta los requerimientos establecidos en los siguientes conceplos
técnicos y/o factibilidades y/o disponibilidades de las empresas prestadoras de servicios publicos:

9.1. Sistema de acueducto, alcantarillado sanitario y alcantarillado pluvial: En el desarrollo del
Plan Parcial deberdn observarse los lineamientos y las condiciones técnicas, juridicas y
financieras sefialadas en la Factibilidad de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd
EAAB E.S.P., con radicado 3010001-S-2023-048135 del 07 de marzo de 2023, radicado mediante
oficio SDP n.° 1-2023-22114 del 15 de marzo de 2023, con las siguientes precisiones:

“De acuerdo con la informacion suministrada por el Promotor, el Plan Parcial El Edén - El
Descanso cuenta con los siguientes usos, viviendas y dreas:

APROVECHAMIENTOS Y USOS DEL PLAN PARCIAL EL EDEN - EL DESCANSO

LOTE USO DEL | VIVIENDAS | AREA POBLACION
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SUELO (M2) PERMANENTE | FLOTANTE
MZI - MZ17 Residencial 6.619 26.476
EQI-EQS Otros 26.050,86 20.481
TOTAL 6.619 26.050,86 26.476 20.481

La presente Factibilidad de Servicios estd condicionada a la entrada en funcionamiento de la
Linea Matriz Bosa II1, de acuerdo con lo informado mediante memorando 2541001-2022-2960
del 28 de noviembre de la Direccion de Red Matriz.

(...)

Una vez se adopte el Plan Parcial, el urbanizador y/o constructor deberd continuar ante la
EAAB-ESP con el tramite de certificacion de viabilidad y disponibilidad inmediata de servicios
publicos, mediante solicitud segiin Formato MPMU0101F03 “SOLICITUD CERTIFICACION
DE VIABILIDAD Y DISPONIBILIDAD INMEDIATA DE SERVICIOS PUBLICOS”,

Asi mismo, se deberdn tener en cuenta las demds recomendaciones, lineamientos y consideraciones
contenidas en la Factibilidad de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd EAAB
E.S.P., con radicado 3010001-S-2023-048135 del 07 de marzo de 2023.

9.2. Sistema de Gas Natural - Vanti S.A. E.S.P.: En la ejecucién del Plan Parcial de Desarrollo
- “Edén - EIl Descanso” deberdn observarse los lineamientos y las condiciones de la Empresa de
Servicios Publicos de Gas Natural Vanti S.A. E.S.P., ratificadas por medio del oficio 10153620-
6711-2021 del 22 de agosto de 2021, el cual establecid que la disponibilidad de prestar el servicio

Carrera 8 No. 10 - 65
Ceodigo Postal: 111711

i BOGOT/\

Info: Linea 195

REGISTRO DISTRITAL - BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) « ANO 58 « NUMERO 7855 « PP.1-71+2023 - NOVIEMBRE « 10



H21 g 09NV 2023

Continuacion del Decreto N°. &' & Pag. 69 de 122

“Por medio del cual se adopta la modificacion del Plan Parcial de Desarrollo ‘Edén - El
Descanso’ ubicado en la Localidad de Bosa, expedido mediante el Decreto Distrital 521 de 2006,
y se dictan otras disposiciones.”

estd sujeta al cumplimiento de las condiciones técnicas, a la viabilidad econémica del proyecto y
al otorgamiento de las licencias de urbanismo.

9.3. Empresa de Telecomunicaciones de Bogoti (ETB): En la ejecucion del Plan Parcial de
Desarrollo “Edén - El Descanso” deberdn observarse los lineamientos y las condiciones de la
Empresa de Telecomunicaciones de Bogotd -ETB-, de acuerdo con la comunicacion n.° 2021-
1093-GRD-EOI del 27 de julio de 2021 (radicado SDP n.° 1-2021-64850 del 28 de julio de 2021),
en virtud de la cual se ratificé la capacidad para la atencion del servicio de telecomunicaciones
(voz, internet, television) en el sector del Plan Parcial, sefialando ademds lo siguiente: “El
constructor se obliga al cumplimiento del Reglamento Técnico para Redes Internas de
Telecomunicaciones — RITEL — en el cual se establecen las condiciones minimas para el disefio,
construccion y uso de la red interna de telecomunicaciones de los inmuebles, incluida la
infraestructura que la soporta”.

9.4. Sistema de Energia Eléctrica - Servicio de Alumbrado Puiblico - Distribucion del Alumbrado
Publico: En la ejecucion del Plan Parcial de Desarrollo “Edén - El Descanso” deberdn
observarse los lineamientos y las condiciones establecidas en el oficio proferido por Codensa S.A.
E.S.P., hoy Enel Colombia S.A. E.S.P., que cuenta con radicado SDP n.° 1 -2022-37852 del 17 de
marzo de 2022, en el cual se confirmé que existe disponibilidad para la prestacion del servicio de
energia eléctrica y se establecieron los lineamientos y las condiciones necesarias para tal fin. En
el mencionado oficio, se sefialé que en relacion con los activos existentes en el dmbito del Plan
Parcial, es importante que el constructor reserve un espacio para la reubicacién de los mismos y
contemple los costos del traslado o las modificaciones que sean necesarias para la ejecucion del
Plan Parcial en los casos que se requieran, y adicionalmente, que se deberdn tener en cuenta los
siguientes aspectos:

“s Espacios disponibles para las canalizaciones de la subterranizacion de las redes de media
tensién, baja tension y alumbrado publico existentes en el drea de influencia. Lo anterior, en
cumplimiento del RETIE y de las normas de CODENSA S.A. Generalidades 3.2.1. Camaras y
ducterias y la CS150 Distribucion tipica de ductos y camara. (...)
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* Es importante prever los espacios fisicos en los andenes de acuerdo a la normatividad vigente
para las canalizaciones (606", 193") de las redes eléctricas, lo anterior en caso de que no
existan canalizaciones eléctricas.

* Todas las subestaciones de los proyectos que hagan parte del Plan Parcial deben ser
entrada/salida, para permitir la derivacién de los circuitos que alimentan la zona de influencia.
* El uso de cajas de maniobras debe cumplir con la norma CODENSA ET512 "Caja de
Maniobra", de antemano se recuerda que no es permitido el uso de barrajes de media tension
en los disefios eléctricos.

Dependiendo del tipo de proyecto que se vaya a adelantar en el Plan Parcial, el desarrollador
del proyecio debe solicitar la factibilidad de servicio, que permita determinar las condiciones
del mismo y el punto de conexién”.

9.5. Sistema para la Recoleccion, Tratamiento y Disposicion de Residuos Sélidos: Se deberd dar
cumplimiento a las condiciones establecidas en los articulos 211 al 216 del Decreto Distrital 190
de 2004 y en el Plan Maestro para el manejo integral de Residuos Sélidos y sus decretos
complementarios y modificatorios. La Gerencia de Operaciones de la empresa Limpieza
Metropolitana S.A. E.S.P. (LIME), por medio del oficio 20201200098841 del 11 de diciembre de
2020 (radicado SDP n.° 1-2020-61213 de la misma fecha), certificé la disponibilidad del servicio
de Aseo para el dmbito del Plan Parcial de Desarrollo “Edén - El Descanso” e indicé lo siguiente:
“(...) en virtud del Contrato de Concesion N° 284 de 2018 suscrito entre la UAESP y LIME S.A.
ES.P, que LIMPIEZA METROPOLITANA S.A E.S.P, desde el 12 de febrero de 2018 es el
prestador del servicio de aseo en el Area de Servicio Exclusivo N° 2, el cual comprende las
localidades de Ciudad Bolivar, Bosa, Tunjuelito, Mdrtires, Puente Aranda, Rafael Uribe, Antonio
Narifio y Teusaquillo”.

Pardgrafo. Se deberd dar cumplimiento a las condiciones establecidas en la Resolucion 011 de
2013 “Por la cual se adoptan las normas técnicas y urbanisticas para las redes aéreas, la posteria
Y la subterranizacién de redes de los servicios publicos domiciliarios y las tecnologias de la
informacion y las comunicaciones, ubicados en el espacio piiblico de Bogotd, Distrito Capital” de
la Secretaria Distrital de Planeacion o la norma que la modifique, adicione o sustituya.
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SUBCAPITULO 4
SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

Articulo 14. Modifiquese el articulo 10° del Decreto Distrital 521 de 2006, el cual quedara asi:

Articulo 10. Sistema de Equipamientos. Las dreas de cesion de suelo destinadas a equipamiento
comunal piblico del Plan Parcial de Desarrollo “Edén - EI Descanso” estdn sefialadas en el
Cuadro General de Areas y en el Plano n.° 1 de 2 “Plano General de la Propuesta Urbana -
Cuadro General de Areas”. Las dreas establecidas como cesién para equipamiento comunal
publico son las siguientes:

AREAS DE CESION PARA EQUIPAMIENTOS
PUBLICOS Area (m2)
CE-1 8.551,88
OE-2 5.340,09
CE-3 2.786,75
CE-4 5.549,49
CE-5 3.709,68
|A'rea Total: 25.937,89

Nota. El cumplimiento de la cesion del 8% para equipamientos publicos del Plan Parcial, se da
de la siguiente manera:

Total drea Plan Parcial Purticivacion drea
(m2) i
Area base cdlculo de cesiones 297.201,75 100,00%
Cesion para equipamientos publicos 25.937,89 8,73%
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Pardgrafo 1. Los usos desarrollados al interior de las dreas destinadas para equipamiento
comunal publico deben garantizar la mitigacién de los impactos negativos que pueden generar
sobre el espacio piblico y su drea de influencia, para lo cual se deberdn tomar las medidas
necesarias para controlar impactos ambientales y sociales y sobre el espacio publico y la
movilidad, de acuerdo con las normas vigentes al respecto en cada materia.

Pardgrafo 2. En el evento en que en las dreas correspondientes a las cesiones para equipamiento
comunal publico se desarrollen usos dotacionales de escala urbana o metropolitana, deberd
adelantarse el respectivo Plan de Implantacion conforme a lo sefialado en el Decreto Distrital
1119 de 2000, dando cumplimiento a los indices establecidos en el Decreto Distrital 120 de 2018
o la norma que lo modifique, derogue o sustituya.

Pardgrafo 3. Los propietarios de los predios y el Distrito Capital a través de sus entidades
competentes podrdn acordar la entrega anticipada de los suelos destinados a equipamiento
comunal piiblico en los términos de la Ley 388 de 1997, del articulo 2.2.6.1.4.8 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 y del Decreto Distrital 845 de 2019 (norma aplicable a la presente
actuacion) o acogerse a lo dispuesto por el Decreto Distrital 072 de 2023 o las normas que los
“modifiquen, adicionen o sustituyan.

Pardgrafo 4. El equipamiento publico identificado en el Plano n.° 1 de 2 “Plano General de la
Propuesta Urbana - Cuadro General de Areas” como “CE-17, denominado como “Casa del Sol y
la Luna”, serd desarrollado con enfoque étnico, y su manejo y lineamientos se dardn conforme a
lo dispuesto en los acuerdos contenidos en el Acta de Protocolizacion de la Consulta Previa de
Jecha 29 de mayo de 2019 y a lo sefialado en el Decreto Distrital 046 de 2022 "Por medio del cual
se adoptan medidas administrativas para el cumplimiento de las acciones acordadas en el Acta de
Protocolizacion de la Consulta Previa del Plan Parcial "Edén - El Descanso” y se cumple una
decision judicial”.

Paragrafo 5. Las obras de urbanismo tendientes a la habilitacion del suelo para la construccion
del equipamiento publico CE-1 - “Casa del Sol y la Luna” identificado en el Plano n® 1 de 2

“Plano General de la Propuesta Urbana - Cuadro General de Areas” se encontrardn a cargo de

Carrera 8 No, 10 - 65 o

Cédigo Postal: 111711

e BOGOT/\

Info: Linea 195

REGISTRO DISTRITAL - BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) « ANO 58 « NUMERO 7855 « PP.1-75 - 2023 - NOVIEMBRE « 10



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

Continuacién del DecretoNe. ) 2 1 pE U 9 NV 2003 psg. 73 de 122

“Por medio del cual se adopta la modificacion del Plan Parcial de Desarrollo ‘Edén - El
Descanso’ ubicado en la Localidad de Bosa, expedido mediante el Decreto Distrital 521 de 2006,
y se dictan otras disposiciones.”

la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogotd - RenoBo, quien entregard dichas
obras, a la entidad publica encargada de adelantar la construccion del equipamiento.

En los términos del Acuerdo n.° 1 para el proceso de modificacién del Plan Parcial contenido en
el Acta de Protocolizacién de los Acuerdos producto de la Consulta Previa adelantada entre el
Cabildo Indigena Muisca de Bosa y la Administracién Distrital, suscrita el 29 de mayo de 2019,
la Alcaldia Mayor de Bogotd, a través de las entidades que corresponda, realizard el disefio,
licenciamiento y construccion del equipamiento con enfoque diferencial CE-1 - “Casa del Sol y la
Luna”, a su cargo y costo, de acuerdo al disefio y programa de dreas que se concerte con las
autoridades tradicionales del Cabildo Indigena Muisca de Bosa. La tenencia de dicho
equipamiento serd entregada al Cabildo Indigena Muisca de Bosa para su administracion, bajo
la figura que se concerte con las autoridades tradicionales. Este Acuerdo se encuentra a cargo de
la Secretaria Distrital de Integracion Social -SDIS.

Pardgrafo 6. Se reconoce la existencia de predios de propiedad de ETIB S.A.S. con funcionamiento
del patio temporal y transitorio San Bernardino “1 ETIB” a 2036 por parte de la Concesién /
Transmilenio. Por tanto, se tiene en cuenta la relacién funcional, temporal y transitoria con las
Unidades de Actuacion Urbanistica o Unidades de Gestion y en particular con el desarrollo de la
Unidad de Actuacién Urbanistica o Unidad de Gestién 2 (UAU/UG 2), la cual cuenta dentro de la
formulacion urbanistica con las dreas de equipamiento CE-2 y CE-3, que como uso principal,
podrdn complementar la operacion temporal y transitoria del SITP. Lo anterior, deberd definirse
y precisarse en la fase de implementacién del Plan Parcial conjuntamente con las entidades
competentes.

SUBCAPITULO 5
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

Articulo 15. Modifiquese el articulo 11° del Decreto Distrital 521 de 2006, el cual quedara asi:

Articulo 11. Sistema de Espacio Piiblico. En el Plano n.° 1 de 2 “Plano General de la Propuesta
Urbana - Cuadro General de Areas” se identifican las dreas destinadas a espacio publico
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definidas en el proyecto urbanistico del Plan Parcial de Desarrollo “Edén - El Descanso”.
destinadas a parques, alamedas y zonas verdes, segiin se sefiala:

, Identificacion en el Plano n.° 1 de 2 AREA
CLASIFICACION | ESCALA | “Plano General de la Propuesta Urbana -
Cuadro General de Areas” (m2)
Zona Verde HA (ZV-HA
Barigge Zonal o dugie Plazoleta( de 1‘16)6,16 m?2 i 1
Parque Zonal |CP-ZMPA A 12.685,81
Parque Vecinal |CP-ZMPA B 2.471,48
; Zona Verde E2 (ZV-E2)
Parque Vecinal | fve Plazoletd de 1,069,032 310
. Zona Verde K (ZV-K
R b Incluye Plazole(ta de 4)93,76 m2 1l S5,73
Parque Vecinal |Zona Verde A (ZV-A) 2.052,07
Parque Vecinal |Zona Verde B (ZV-B) 2.012,19
Parque Vecinal |Zona Verde F (ZV-F) 1.966,36
Parque Vecinal |Zona Verde I (ZV-I) 5.240,03
Parque Vecinal [Zona Verde J (ZV-]) 3.638,06
Alameda C1 (AL-C1
Aldzda Wik Incluye Plazo(leta de _3;75,47 m2 L
Alameda N/A  |Alameda G1 (AL-G1) 6.469,46
Alameda N/A  |Alameda D1 (AL-D1) 1.086,80
Alameda N/A  |Alameda D2 (AL-D2) 1.078,62
Alameda N/A  |Alameda E1 (AL-E1) 459,64
Zona Verde N/A ZN L Adicional 632,04
Zona Verde N/A ZN M Adicional 684,23
Total 75.435,29
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Pardgrafo 1. Los parques zonales generados por el Plan Parcial de Desarrollo “Edén - El
Descanso” identificados como “ZV-HA" y “CP-ZMPA A” en el Plano n.° 1 de 2 “Plano General
de la Propuesta Urbana - Cuadro General de Areas”, deberdn contar con Plan Director, que
contendrd como minimo los aspectos determinados en los articulos 252 y siguientes del Decreto
Distrital 190 de 2004 y en el Decreto Distrital 134 de 2017 o la norma que lo modifique, sustituya
o complemente, salvo que los interesados manifiesten expresamente y por escrito, su voluntad de
acogerse a las disposiciones del Decreto Distrital 555 de 2021.

Pardgrafo 2. El Parque denominado “Zona Verde HA (ZV-HA)" en el Plano n.° 1 de 2 “Plano
General de la Propuesta Urbana - Cuadro General de Areas”, no se encuentra fraccionado ni
tiene elementos que lo separen fisicamente, razén por la cual conforma una tinica unidad
geogrdfica. Sin embargo, en el marco del Plan Parcial se identifican y/o nombran dos globos de
manera independiente para efectos del reparto de cargas y beneficios, conforme a la Unidad de
Actuacién Urbanistica o Unidad de Gestion en la que se localizan.

Pardgrafo 3. El uso de las dreas de parque en Zona de Manejo y Preservacion Ambiental -ZMPA-
corresponde a uso de recreacion pasiva, de conformidad con el articulo 103 del Decreto Distrital
190 de 2004, y sirven para articular adecuadamente las dreas itiles con la Estructura Ecologica
Principal - EEP.

Pardgrafo 4. Si bien las escalas de las zonas verdes proyectadas en el Plan Parcial de Desarrollo
“Edén - El Descanso”’ se indican de acuerdo con su tamafio y de conformidad con lo establecido
en el articulo 243 del Decreto Distrital 190 de 2004, se debe tener en cuenta que la precision tanto
de las escalas, como de lavocacion, el diseio y demds, deberd ser definida por el Instituto Distrital
de Recreacion y Deporte - IDRD, y su titularidad estard a cargo del Departamento Administrativo
de la Defensoria del Espacio Publico - DADEP.

Pardgrafo 5. Las dreas de zonas verdes adicionales denominadas “ZV L - Adicional” y “ZV M -
Adicional” hacen parte de las cesiones de espacio publico del Plan Parcial; sin embargo, por no
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cumplir con las condiciones de drea 'y configuracion geométrica establecidas en el articulo 14 del
Decreto Distrital 327 de 2004, no se contabilizan como drea para el cumplimiento de las cesiones
obligatorias para parques.

Pardgrafo 6. Los parques vecinales generados por el presente Plan Parcial, deberdn dar
cumplimiento a las especificaciones minimas establecidas por los articulos 258, 259 y 277 del
Decreto Distrital 190 de 2004.

Pardgrafo 7. El promotor, titular y/o urbanizador del Plan Parcial de Desarrollo “Edén - El
Descanso™ y el Distrito Capital a través de sus entidades competentes, podrdn acordar la entrega
anticipada de los suelos destinados a cesiones para espacio puiblico, en los términos de la Ley 388
de 1997, del articulo 2.2.6.1.4.8 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y del Decreto
Distrital 845 de 2019 (norma aplicable a la presente actuacién) o acogerse a lo dispuesto por el
Decreto Distrital 072 de 2023 o las normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan.

Pardgrafo 8. No se permiten cerramientos de ningiin tipo en las zonas de cesion puiblica ni en las
- vias publicas ubicadas al interior del presente Plan Parcial.

Articulo 16. Modifiquese el articulo 13° del Decreto Distrital 521 de 2006, el cual quedara asi:

Articulo 13. Lineamientos para el disefio del espacio piiblico construido del Plan Parcial. El
Plan Parcial de Desarrollo “Edén - El Descanso” debe dar cumplimiento a los siguientes
lineamientos generales y especificos para el disefio del espacio piiblico:

13.1. El disefio de la red de andenes se ajustard a las normas para espacio publico establecidas
en los articulos 263 y 264 del Decreto Distrital 190 de 2004, el Manual de Espacio Piblico
adoptado por el Decreto Distrital 263 de 2023, la Guia Técnica para el manejo de Franjas de
Control Ambiental y las normas que los modifiquen, deroguen o sustituyan.
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13.2. El tratamiento de arborizacion de los andenes y los controles ambientales debe cumplir lo
definido en la Cartilla de Arborizacién del Jardin Botdnico, el Manual Verde y las Guias de
Procedimiento y Lineamientos Ambientales de Disefio para Obras de Infraestructura.

13.3. Los desarrolladores del Plan Parcial deberdn proveer rampas y/o pasos pompeyanos en los
accesos de vehiculos a parqueaderos, que deberdn cumplir con las condiciones de disefio de estos
elementos, garantizando la continuidad del andén en material y superficie. La accesibilidad
vehicular y peatonal debe plantearse de manera separaday deberd respetar la continuidad de los
andenes. En cuanto al acceso a los predios se debe garantizar la continuidad de los andenes de
conformidad con lo establecido en el literal b) del numeral 1 del articulo 264 del Decreto Distrital
190 de 2004, con el fin de dar prioridad al peaton.

13.4. El Plan Parcial debe incorporar en el disefio lo sefialado en la Ley 361 de 1997 adicionada
por la Ley 1287 de 2009, la Ley Estatutaria 1618 de 2013, el Decreto Unico Reglamentario 1077
de 2015 y sus modificaciones, las normas técnicas NTC-4279 de 2005, NTC-4774 de 2006, NTC-
5610 de 2008 y NTC-4143 de 2009, y demds normas vigentes referentes a la accesibilidad,
movilidad y transporte para personas con discapacidad y/o movilidad reducida.

13.5. Los desarrolladores del Plan Parcial deberdn garantizar que se mantenga como minimo el
70% de las zonas de cesién verdes arborizadas y de las zonas endurecidas no menos de un 10%
en materiales permeables.

13.6. En el disefio e intervenciones autorizadas sobre la Estructura Ecoldgica Principal y el
Sistema de Espacio Piblico del presente Plan Parcial, se debe garantizar como minimo un 70%
en zonas verdes permeables que serdn arborizadas por los urbanizadores responsables.

13.7. La totalidad de los elementos que conforman las dreas de cesién de espacio publico deben
cumplir con las condiciones y los lineamientos establecidos en los articulos 13 y 14 del Decreto
Distrital 327 de 2004, en los articulos 265, 266 y siguientes del Decreto Distrital 190 de 2004 y
en las demds normas vigentes aplicables para cada uno de los elementos propuestos.
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Pardgrafo 1. Las disposiciones del presente articulo no son aplicables a las Areas de Manejo
Diferenciado -AMD- identificadas en el Plano n.° 1 de 2 “Plano General de la Propuesta Urbana
- Cuadro General de Areas”. Las obligaciones, disefios y lineamientos del espacio piiblico de estas
dreas serdn definidas en el proceso de legalizacion que se adelante en los términos del Decreto
Unico Reglamentario 1077 de 2015 y del Decreto Distrital 165 de 2023 o la norma que los
modifique, derogue o sustituya.

Pardgrafo 2. Promuévase el uso de toponimia y simbologia Mhuysqa en los espacios piiblicos del
Plan Parcial y, en particular, en aquellos adyacentes a la Unidad de Actuacién Urbanistica o
Unidad de Gestién 1 (UAU/UG 1) denominada como “Ciudadela MHUYSQA de IGUAQUE”, en
cumplimiento de los acuerdos contenidos en el Acta de Protocolizacién de la Consulta Previa de
Secha 29 de mayo de 2019 y del articulo 4 del Decreto Distrital 046 de 2022 “Por medio del cual
se adoptan medidas administrativas para el cumplimiento de las acciones acordadas en el Acta de
Protocolizacién de la Consulta Previa del Plan Parcial "Edén - El Descanso" y se cumple una
decision judicial”,

En todo caso se deberd contar con las autorizaciones pertinentes ante las autoridades competentes
en la materia.

Articulo 17. Modifiquese el articulo 14 del Decreto Distrital 521 de 2006, el cual quedara asi:

Articulo 14. Consolidacion de las metas de Espacio Piiblico. Teniendo en cuenta la politica de
consolidacidn de metas establecida por el Plan Maestro de Espacio Piblico, la relacion existente
entre la densidad poblacional y la cantidad de metros cuadrados de zonas verdes proyectadas, el
Plan Parcial de Desarrollo “Edén - El Descanso” genera la siguiente relacion de zonas verdes
publicas por habitante:

CALCULO ESTANDAR PARA CONSOLIDACION METAS DE ESPACIO PUBLICO

ITEM CANTIDAD
\Numero de unidades de vivienda proyectadas (VIS)
UAU/UG 1 Poligono Ciudadela MHUYSQA de IGUAQUE VIS 5.771 un/viv
\IDIFERENCIAL: 580 Un. - UAU/UG 2: 5.19] Un.
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\Habitantes promedio por vivienda. 2,98 hab/vivienda
rticulo 17 del Decreto Distrital 436 de 2006 (Modificado por el Art. 2

\del Decreto Distrital 676 de 2018)

Numero de habitantes Plan Parcial 17.197,58 Hab.
Estdandar zonas verdes exigidas por habitante 4,00 m2
Total de Zonas Verdes Exigidas 50.524,30 m2
Total de Zonas Verdes Propuestas

(Incluye parques, zonas verdes, parque en ZMPA, alamedas y controles 87.522,12 m2
lambientales)

Promedio de Zonas Verdes por habitantes del Plan Parcial 5.09 m2/hab
Superdavit de zonas verdes dentro del Plan Parcial 36.997,82 m2

Pardgrafo 1. La relacién de zonas verdes publicas por habitantes se calcula sobre las unidades
de Vivienda de Interés Social -VIS- propuestas para el Plan Parcial, de acuerdo con lo sefialado
en los numerales 1y 2 del articulo 9 del Decreto Distrital 436 de 2006 adicionado por el Decreto
Distrital 676 de 2018.

Pardgrafo 2. Se podrd aumentar el nimero de viviendas que se indica en el presente articulo,
haciendo uso de los 36.997,82 m2 de superdvit de zonas verdes localizados dentro del Plan
Parcial. No obstante, en todo caso el niimero de viviendas licenciadas siempre deberd garantizar
el estandar minimo de 4,00 m2 de zonas verdes por habitante en el Plan Parcial de Desarrollo
“Edén - El Descanso” para los productos inmobiliarios diferentes a la Vivienda de Interés
Prioritario -VIP-. Dicho superdvit sélo podrd ser utilizado por parte de la Unidad de Actuacion
Urbanistica o Unidad de Gestion 2 (UAU/UG 2).

Pardgrafo 3. Serd responsabilidad del Curador Urbano al momento de la expedicion de las
correspondientes licencias, verificar el cumplimiento de este estdndar y ademads la capacidad
otorgada por la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd -EAAB- en la disponibilidad
efectiva de los servicios de acueducto y alcantarillado sanitario y pluvial, atendiendo lo
establecido en el literal a. del numeral 3.2. del articulo 17 del Decreto Distrital 436 de 2006 o la
norma que lo modifique, derogue o sustituya, para lo cual no serd necesario recurrir a consultas
adicionales ante la Secretaria Distrital de Planeacidn.
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Pardgrafo 4. En ningiin momento el total de viviendas del Plan Parcial podrd superar en conjunto
las 6.619 unidades de vivienda sefialadas en el oficio con radicado n.° 3010001-S-2023-048135
del 07 de marzo de 2023 expedido por la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd -
EAAB- (radicado SDP n.° 1-2023-22114 del 15 de marzo de 2023), y en el Acta de Concertacion
Ambiental suscrita entre la Corporacion Auténoma Regional de Cundinamarca - CAR y la
Secretaria Distrital de Planeacion -SDP el 08 de junio de 2023. En caso de que se requiera superar
ese numero de viviendas permitidas, se deberd realizar la modificacién del Plan Parcial
atendiendo el tramite establecido en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, el cual incluye
el proceso de concertacion con las Autoridades Ambientales.

SUBCAPITULO 6
ZONAS SUJETAS A AMENAZA Y RIESGO Y DISPOSICIONES AMBIENTALES
ESPECIFICAS

Articulo 18. Modifiquese el articulo 15° del Decreto Distrital 521 de 2006, el cual quedar asi:

Articulo 15. Zonas Sujetas a Amenaza y Riesgo. El promotor, urbanizador y/o titular del proyecto
deberd dar cumplimiento a los lineamientos sefialados por el Instituto Distrital de Gestién de
Riesgos y Cambio Climdtico - IDIGER, a través de los Conceptos Técnicos n.° CT-8685 de 2019
Y CT-8808 de 2021 (Adenda n.° 1 al Concepto Técnico CT-8685 de 2019), en los que se definieron
las condiciones de amenaza y riesgo del poligono del Plan Parcial y se consideré viable el
desarrollo del mismo, toda vez que no presenta actualmente condiciones de amenaza por
movimientos en masa, la amenaza por inundacion por desbordamiento es considerada como
inferior a la baja y tampoco presenta amenazas por avenidas torrenciales.

Lo anterior, de conformidad con el oficio con radicado RO-125454 del 14 de marzo de 2022 del
Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climdtico - IDIGER, que cuenta con radicado
SDP n.° 1-2022-39565 del 18 de marzo de 2022, en virtud del cual dicha entidad ratificé el
contenido de los Conceptos Técnicos n.° CT-8685 de 2019 y CT-8808 de 2021 (Adenda n.° 1 al
Concepto Técnico CT-8685 de 2019), y ademds, resalté que para el desarrollo del Plan Parcial se
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deben tener en cuenta las conclusiones y recomendaciones expuestas en los Conceptos Técnicos
emitidos.

Articulo 19. Modifiquese el articulo 16° del Decreto Distrital 521 de 2006, el cual quedard asi:

Articulo 16. Disposiciones Ambientales Especificas. Conforme al Acta de Concertacion
ambiental suscrita entre la Corporacion Auténoma Regional de Cundinamarca - CAR y la
Secretaria Distrital de Planeacion - SDP el 08 de junio de 2023 y la Resolucion DGEN No.
20237000514 del 04 de agosto de 2023 de la CAR, y al Acta de Concertacion ambiental suscrita
entre la Secretaria Distrital de Ambiente - SDA y la Secretaria Distrital de Planeacién - SDP el
10 de marzo de 2023 y la Resolucién n° 00554 del 03 de abril de 2023 de la SDA, que hacen parte
integral del presente decreto, se establecen las siguientes disposiciones ambientales especificas
para el Plan Parcial de Desarrollo “Edén - El Descanso”, ademds de las consignadas en las
correspondientes actas de concertacion:

16.1. Cesiones tipo parque. Las cesiones de parques y alamedas deberdn mantener como minimo
el 70% del drea con superficies verdes y no menos de un 10% en materiales permeables.

16.2. Estudios y construccién de los servicios de acueducto y alcantarillado. Se dardn de la
siguiente manera:

16.2.1. Para la Unidad de Actuacion Urbanistica o Unidad de Gestion 1 (UAU/UG 1) corresponde
al Distrito segiin Decreto Distrital 046 de 2022. La administracion distrital tendrd a cargo la
habilitacion del suelo y el desarrollo de obras de urbanismo que incluyen infraestructura de
servicios publicos.

16.2.2. Para la Unidad de Actuacion Urbanistica o Unidad de Gestion 2 (UAU/UG 2) corresponde
al futuro urbanizador o desarrollador.

16.2.3. Para las Areas de Manejo Diferenciado - AMD- se evaluard en los futuros procesos de
legalizacion que se surtan de conformidad con las normas vigentes sobre la materia.
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16.3. Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible - SUDS. Se deberan disefiar los sistemas de drenaje
proporcionales a las caracteristicas de las dreas propuestas, para filtrar o retener el mayor tiempo
posible las aguas lluvias, contribuyendo a la mitigacién de problemas de inundacion en la ciudad.

La responsabilidad de la construccion y operacion de la red de alcantarillado pluvial, y de las
competencias relacionadas con elementos que conformen los Sistemas Urbanos de Drenaje
Sostenible - SUDS, se debe atender de la siguiente manera:

En espacio publico para tipologias menores, los disefios y la construccién de los SUDS serdn
responsabilidad de la entidad que los construya, siguiendo la norma técnica de la Empresa de
Acueducto y Alcantarillado de Bogotd - EAAB y su conexion a la red de alcantarillado serd
aprobada por el prestador del servicio publico de alcantarillado. Una vez sean construidos serdn
recibidos y georreferenciados por la EAAB, prestadora del servicio piiblico de alcantarillado.

El mantenimiento general estard a cargo de la entidad administradora del espacio piblico
* respectivo. Serd la Administracion Distrital a través del Jardin Botdnico de Bogotd y del Instituto
Distrital de Recreacion y Deporte (IDRD), quienes realizardn el mantenimiento preventivo de
aquellas tipologias de SUDS localizados en espacio publico que tengan coberturas vegetales.

Cuando se encuentren en predios privados y/o fiscales, los disefios y la construccion de los SUDS
serdn revisados y aprobados dentro de los disefios de redes hidrosanitarias de proyectos
urbanisticos y arquitectonicos. Su mantenimiento serd responsabilidad de los titulares de los
inmuebles donde se construyan siguiendo los lineamientos de la autoridad ambiental.

El mantenimiento de los SUDS estard a cargo del propietario del suelo en el que se ubiquen o del
administrador del espacio piblico a cargo.

16.4. Vallados. La incorporacién de los vallados que sean técnicamente viables a la estructura
- ambiental mediante los Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible - SUDS, propuestos por el
Jormulador, serdn aprobados por la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd -EAAB y
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en todo caso favorecerdn la conectividad ambiental del Plan Parcial y de los demds planes
parciales colindantes.

Pardgrafo. Las disposiciones adoptadas en el presente articulo conforme a la concertacion
ambiental son competencia de la Corporacion Auténoma Regional de Cundinamarca - CAR y de
la Secretaria Distrital de Ambiente - SDA. Las modificaciones a los lineamientos ambientales
adoptados requerirdn de la aprobacion de dichas entidades y de la Secretaria Disirital de
Planeacion -SDP- de conformidad con las disposiciones del Decreto Unico Reglamentario 1077
de 2015 o la norma que lo modifique, derogue o sustituya.

CAPI:TULO I i
NORMAS URBANISTICAS ESPECIFICAS

Articulo 20. Modifiquese el articulo 17° del Decreto Distrital 521 de 2006, el cual quedard asi:

Articulo 17. Subdivision Espacial. De conformidad con el numeral 3 del articulo 362 del Decreto
Distrital 190 de 2004, y tal como consta en el Plano n.° 1 de 2 “Plano General de la Propuesta
Urbana - Cuadro General de Areas”, el drea del Plan Parcial en tratamiento de Desarrollo
delimitada en el presente decreto, se encuentra subdividida asi.

Ne AREA UTIL
UAUUG S (M2)

2 Mz-1 VIS 6.099,06

2 Mz-2 VIS 7.667,92

2 Mz-3 VIS (Suelo para 9.678,83
cumplimiento obligacion VIS)

2 Mz-4 VIS 6.947,93

2 Mz-5 VIS (Suelo para 8.020,88
cumplimiento obligacion VIS)
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2 Mz-6 VIS (Suelo para 10.317,95
cumplimiento obligacién VIS)
2 Mz-7 VIS  (Suelo  para 4.084,59
cumplimiento obligacién VIS)
2 Mz-8 VIS  (Suelo  para 6.461,90
cumplimiento obligacién VIS)
2 Mz-9 VIS  (Suelo  para 3.617,82
cumplimiento obligacién VIS)
1 Mz-10 VIS DIFERENCIAL 12.294,15
1 Mz-11 VIS DIFERENCIAL 4.936,82
1 Mz-12 VIS DIFERENCIAL 15.291,87
2 Mz-13 VIS 5.083,13
2 Mz-14 VIS 2.194,39
2 Mz-15 VIS  (Suelo  para 19.550,53
cumplimiento obligacion VIS)
AREA UTIL TOTAL 122.247,77

Pardgrafo 1. El drea de las manzanas aqui seiialadas es aproximada y podrd ser objeto de
precisiones en las correspondientes licencias de urbanizacion.

Pardgrafo 2. Los promotores, titulares y/o urbanizadores responsables podrdn segregar suelos
destinados para carga general o cesiones piblicas obligatorias o adicionales de manera
anticipada y sin necesidad de obtener licencia de subdivision, en los términos de la Ley 388 de
1997, del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 v del Decreto Distrital 845 de 2019 (norma
aplicable a la presente actuacion) o acogerse a lo dispuesto por el Decreto Distrital 072 de 2023
o las normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan.

Pardgrafo 3. Las manzanas en Tratamiento de Desarrollo denominadas “Mz-10 VIS
DIFERENCIAL”, “Mz-11 VIS DIFERENCIAL” y “Mz-12 VIS DIFERENCIAL” ubicadas en la Unidad de

A
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Actuacion Urbanistica o Unidad de Gestion 1 (UAU/UG 1), se localizan al interior de la “Ciudadela
MHUYSQA de IGUAQUE”; por lo tanto, las normas urbanisticas y arquitecténicas corresponden
a normas de cardcter diferenciado, en el marco del mencionado tratamiento.

Articulo 21. Adiciénese el Subcapitulo 1 al Capitulo III del Decreto Distrital 521 de 2006 y en

consecuencia los articulos 17.1.,17.2.,17.3.,17.4.,17.5.,17.6.,17.7.,17.8., 17.9., 17.10. y 17.11.,
asi:

- SUBCAPITULO 1 y ,
NORMAS URBANISTICAS PARA LA UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA O
UNIDAD DE GESTION I (UAU/UG 1) DENOMINADA “CIUDADELA MHUYSQA DE
IGUAQUE”

Articulo 17.1. Vision Territorial Mhuysqa. Dentro del dmbito de planificacion del Plan Parcial
de Desarrollo “Edén - El Descanso”, se localiza la Unidad de Actuacién Urbanistica o Unidad
de Gestion 1 (UAU/UG 1) denominada “Ciudadela MHUYSQA de IGUAQUE”, sefialada en el
Plano n.° 1 de 2 “Plano General de la Propuesta Urbana - Cuadro General de Areas”, la cual se
urbanizard y desarrollard de manera diferenciada como parte del reconocimiento y valoraczon de
los elementos territoriales, culturales y étnicos de la Comunidad Indigena Mhuysqa de Bosa,
conforme a los acuerdos suscritos en el marco de la Consulta Previa.

La Estructura Ecolégica Principal y los sistemas urbanos que se pretenden generar se encuentran
en funcion del enfoque diferencial énico, de la ocupacion del suelo, del manejo del riesgo y de las
relaciones funcionales del dmbito espacial del Plan Parcial con el entorno urbano circundante y
con la escala de la ciudad. El disefio urbano responde a la vision territorial concertada con el
Cabildo Indigena Muisca de Bosa.

Las tres (3) manzanas que conforman la Unidad de Actuacion Urbanistica o Unidad de Gestion 1
(UAU/UG 1) “Ciudadela MHUYSQA de IGUAQUE" se encuentran destinadas en su suelo il
para el desarrollo de proyectos de Vivienda de Interés Social (VIS) con enfoque étnico diferencial.
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Articulo 17.2. Lineamientos Urbanisticos Etnicos en la Unidad de Actuacién Urbanistica o
Unidad de Gestién 1 (UAU/UG 1) denominada “Ciudadela Mhuysqa de Iguaque”.

17.2.1. Propender por una ocupacion sostenible del territorio, generando y optimizando la
conectividad entre la estructura funcional y de servicios.

17.2.2. Bosa en lengua Mhuysqa significa respiracién. La “Ciudadela MHUYSQA de IGUAQUE”
serd un pulmon de la Localidad de Bosa, conectado a través de corredores verdes con la ronda
del Rio Tunjuelo, con el Humedal Tchiguazuque, con los parques y con los demds elementos
ambientales del entorno. Las zonas verdes estardn distribuidas en todo el Plan Parcial y las
viviendas de la Ciudadela Mhuysqa estardn en medio de elementos vegetales.

17.2.3. Reducir y controlar la contaminacion hidrica a partir de la generacién de una conexién
bidtica a los procesos de urbanizacion y edificacion.

17.2.4. Incluir como elementos de orientacion del ordenamiento del territorio en el Plan Parcial,
la geometria derivada de las lineas de los solsticios y los equinoccios, las lineas que dibujan en
los cielos el sol y la luna al salir y ocultarse y las que conectan los sitios sagrados del gran
territorio ancestral Mhuysqa, condicion étnica que articula la cosmovision de la Comunidad del
Cabildo Indigena Muisca de Bosa. En ese sentido, se articula el urbanismo en el Plan Parcial a
través de la geometria derivada de dichas lineas denominadas arqueoastronémicas, de modo que
el trazado de calles, zonas verdes y la orientacién de las viviendas de la “Ciudadela MHUYSQA
de IGUAQUE?”, las reflejardn constituyéndose en calendario solar a nivel micro.

17.2.5. Localizar alamedas longitudinales con conexion al equipamiento dotacional étnico que se
efecutard en el drea de cesion para equipamientos identificada en el Plano n.° 1 de 2 “Plano
General de la Propuesta Urbana - Cuadro General de Areas” como “CE-1" denominado “Casa
del Sol y la Luna” y con el Humedal Tchiguazuque, lugares sagrados de la comunidad,
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17.2.6. Localizar estratégicamente el drea de cesion para equipamientos “CE-1" denominado por
la Comunidad Indigena como “Casa del Sol y la Luna”, en cercania al Rio Tunjuelo, permitiendo
el desarrollo de actividades culturales y sociales con enfoque étnico Mhuysqa.

17.2.7. La comunidad Mhuysqa desarrollard en el drea destinada para la “Ciudadela MHUYSQA
de IGUAQUE", usos, actividades y servicios propios que satisfagan sus necesidades colectivas
acordes a su cosmovisin, en el marco de las normas urbanisticas establecidas en el presente
decreto.

17.2.8. Las viviendas desarrolladas por la comunidad deben estar en funcion de preservar la
cultura indigena y la unidad macrofamiliar de los Mhuysqas de Bosa.

17.2.9. Las dreas libres y las terrazas de las viviendas albergardn huertas colectivas de beneficio
comiin, con sistema de regadio propio, elemento fundamental que expresard el vinculo milenario
de los Mhuysqas de Bosa con las actividades agricolas.

17.2.10. En las zonas de cesién publica obligatoria para parques y zonas verdes denominadas en
el Plano n.° 1 de 2 “Plano General de la Propuesta Urbana - Cuadro General de Areas” como
“ZV-HA”, “ZV-E2”, “AL-C1" y “ZV-K”, se construirdn plazoletas que aludirdn a elementos
simbdlicos de la cultura Mhuysqa y estardn relacionadas de forma arménica 'y complementaria.
Su ubicacion se encuentra sefialada en el plano anteriormente mencionado.

17.2.11. La Unidad de Actuacién Urbanistica o Unidad de Gestién 1 (UAU/UG 1) “Ciudadela
MHUYSQA de IGUAQUE?”, es diferencial por su singularidad urbanistica y arquitectonica, por
su vida agricola, por la riqueza de sus expresiones materiales e inmateriales y por ser habitada
por los Mhuysqas de Bosa.

Pardgrafo 1. La delimitacion del drea de la Unidad de Actuacién Urbanistica o Unidad de Gestion
| (UAU/UG 1) “Ciudadela MHUYSQA de IGUAQUE”, asi como las disposiciones de la
modificacién del Plan Parcial tienen fundamento en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015, en los Acuerdos con la Comunidad del Cabildo Indigena Muisca de Bosa producto de las
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sesiones de Consulta Previa, tal como consta en la protocolizacién de los acuerdos, en el

Documento Técnico de Soporte (DTS) y en los demds documentos que hacen parte del mismo, asi

como en el Decreto Distrital 046 de 2022, por lo que no se requerird de una nueva instancia o
proceso de socializacién con el Cabildo Indigena Muisca de Bosa para su ejecucion.

Pardgrafo 2. Las normas urbanisticas definidas en el presente Subcapitulo sélo se aplicardn a las
manzanas que conforman el drea de la Unidad de Actuacion Urbanistica o Unidad de Gestion 1
(UAU/UG 1) “Ciudadela MHUYSQA de IGUAQUE". Las autoridades competentes para la
expedicion de licencias urbanisticas en los proyectos urbanisticos a desarrollar en la citada drea
s6lo tendrdn en cuenta las normas urbanisticas adoptadas en el presente Subcapitulo; por lo que
en caso de existir contradiccion entre las disposiciones contenidas en los decretos distritales y las
disposiciones contenidas en el presente decreto, se aplica este tiltimo.

Articulo 17.3. Subdivision Espacial de la Unidad de Actuacién Urbanistica o Unidad de Gestion
1 (UAU/UG 1) “Ciudadela MHUYSQA de IGUAQUE”. De conformidad con el numeral 3 del
articulo 362 del Decreto Distrital 190 de 2004, y tal como consta en el Plano n.° I de 2 "Plano
General de la Propuesta Urbana - Cuadro General de Areas”, el drea iitil de la Unidad de
Actuacion Urbanistica o Unidad de Gestion 1 (UAU/UG 1) “Ciudadela MHUYSQA de
IGUAQUE" se encuentra subdividida asi:

Area util UAU/UG 1 "Ciudadela MH UYSQA de IGUAQUE"
Manzana Area (m2)
Mz-10 VIS DIFERENCIAL 12.294,15
Mz-11 VIS DIFERENCIAL 4.936,82
Mz-12 VIS DIFERENCIAL 15.291,87
Total UAU/UG 1 32.522,84

Articulo 17.4. Normas de Uso del Suelo de la Unidad de Actuacion Urbanistica o Unidad de
Gestion 1 (UAU/UG 1) “Ciudadela MHUYSQA de IGUAQUE”. Los usos permitidos para la
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Unidad de Actuacion Urbanistica o Unidad de Gestion 1 (UAU/UG 1) “Ciudadela MHUYSQA de
IGUAQUE?”, son los siguientes:

AREA DE ACTIVIDAD Usos

UAU/UG| MANZANAS Y ZONA USO PRINCIPAL COMPLEMENTARIOS
Residencial - Vivienda de Comercio vecinal y
Zona Residencial - con | Interés Social —VIS | servicios personales de
7 Manzanas actividad econdmica en | Agrupacion escala vecinal (en
n°10,11y12 la vivienda Vivienda locales en primer piso
multifamiliar. sin superar 500 m2 por
manzana).

o

Pardgrafo 1. La clasificacion e identificacion de los usos es la dispuesta en el Cuadro Anexo n.
2 “Cuadro Indicativo de Clasificacion de Usos del Suelo” del Decreto Distrital 190 de 2004 -POT.

Pardgrafo 2. Para los usos complementarios y restringidos se deberd dar cumplimiento a las
condiciones establecidas en el Anexo n.° 2 “Cuadro de usos” del Decreto Distrital 327 de 2004.

Pardgrafo 3. Sin perjuicio de las disposiciones establecidas en el presente decreto, los espacios
de las viviendas a desarrollarse en la Unidad de Actuacién Urbanistica o Unidad de Gestion 1
(UAU/UG 1) “Ciudadela MHUYSQA de IGUAQUE” deberdn sujetarse a las disposiciones en
materia de habitabilidad establecidas en el articulo 389 del Decreto Distrital 190 de 2004.

Pardgrafo 4. Los espacios de las viviendas de la Unidad de Actuacion Urbanistica o Unidad de
Gestion 1 (UAU/UG 1) “Ciudadela MHUYSQA de IGUAQUE” podrdn incorporar elementos
propicios para el desarrollo de la actividad de agricultura urbana, no pecuaria en los términos
del articulo 51 del Decreto Nacional 2257 de 1986, conforme a los lineamientos que para el efecto
defina la Secretaria Distrital de Ambiente en conjunto con el Jardin Botdnico “José Celestino
Mutis”, en desarrollo del Acuerdo Distrital 605 de 2015 o la norma que lo modifique, adicione o
sustituya.

e
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Pardgrafo 5. Las manzanas de la Unidad de Actuacion Urbanistica o Unidad de Gestién 1
(UAU/UG 1) “Ciudadela MHUYSQA de IGUAQUE” se desarrollardn mediante el sistema de
Agrupacion de Vivienda Multifamiliar. De conformidad con lo establecido en el articulo 389 del
Decreto Distrital 190 de 2004, el drea minima de la vivienda serd la que resulte de multiplicar el
nimero de alcobas de la vivienda por 15 m2; en todo caso no podrd ser inferior a 64 m2, segin lo
establecido en los Acuerdos de Consulta Previa con la Comunidad Indigena Muisca de Bosa.

Pardgrafo 6. No se permite el sistema de loteo individual de viviendas. Asi mismo, los usos que no
estén sefialados en el presente articulo para las manzanas diferenciales n.° 10, 11 y 12 no estdn
permitidos.

Articulo 17.5. Indices de Ocupacién y de Construccion para la Unidad de Actuacién Urbanistica
o Unidad de Gestion 1 (UAU/UG 1) “Ciudadela MHUYSQA de IGUAQUE?”. El indice de
ocupacion para el desarrollo de Vivienda de Interés Social y usos complementarios en las
manzanas n.° 10, 11y 12 de la Unidad de Actuacion Urbanistica o Unidad de Gestion 1 (UAU/UG
1) “Ciudadela MHUYSQA de IGUAQUE” del Plan Parcial de Desarrollo “Edén - El Descanso”,
serd resultado de la aplicacion de las normas establecidas en el presente decreto, y en ningtin caso
podra ser superior al 0,28 sobre el drea neta urbanizable (area base cdlculo de edificabilidad)
proporcional de cada manzana util.

Los indices de construccion para cada manzana de la Unidad de Actuacion Urbanistica o Unidad
de Gestion 1 (UAU/UG 1) “Ciudadela MHUYSQA de IGUAQUE” son los siguientes:

Manzana Indice de Construccién
I.C.
Mz-10 VIS DIFERENCIAL 0,61
Mz-11 VIS DIFERENCIAL 0,43
Mz-12 VIS DIFERENCIAL 0,60

Pardgrafo 1. El drea destinada a los usos complementarios se entiende incluida dentro de los
indices de construccion sefialados.
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Pardgrafo 2. Los indices de construccion indicados en este articulo se entienden como finales y
s6lo se podrdn incrementar para lograr una mayor edificabilidad mediante la modificacion del
Plan Parcial, de acuerdo con las condiciones establecidas en el presente decreto.

Articulo 17.6. Edificabilidad Mdxima Permitida para la Unidad de Actuacion Urbanistica o

Unidad de Gestion 1 (UAU/UG 1) “Cindadela MHUYSQA de IGUAQUE?”. La edificabilidad
mdaxima permitida para la Unidad de Actuacion Urbanistica o Unidad de Gestion 1 (UAU/UG 1)
“Ciudadela MHUYSQA de IGUAQUE"” del Plan Parcial de Desarrollo “Edén - El Descanso”
corresponde a un drea total construida de 74.231,07 m2 distribuida en las siguientes manzanas
con sus respectivas dreas, descritas en el Plano n.° I de 2 “Plano General de la Propuesta Urbana
- Cuadro General de Areas”, asi:

Area Area Base Cilculo 1.C Total Area
Manzina Util % Edificabilidad F;'lu.z / Construida
(m?) ABCE (m?) (m?)
Mz-10 VIS
DIFERENCIAL 12.294,15 37.80 35.075,64 0.8 28.060,51
Mz-11 VIS
DIFERENCIAL 4.936,82 15.18 14.084,92 0.8 11.267,94
Mz-12 VIS
DIFERENCIAL 15.291,87 47.02 43.628,27 0.8 34.902,62

Articulo 17.7. Normas Volumétricas para la Unidad de Actuacion Urbanistica o Unidad de

Gestion 1 (UAU/UG 1). Las normas volumétricas aplicables a las construcciones que se
desarrollen en el suelo util de la Unidad de Actuacién Urbanistica o Unidad de Gestion 1
(UAU/UG 1) denominada “Ciudadela MHUYSQA de IGUAQUE™ serdn las siguientes:

a. Reglas para el manejo de alturas:

A %
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Altura mdxima: 5 pisos.

La altura libre entre placas de piso serd como minimo de 2,20 metros.

La altura maxima entre afinados superiores de placas o cubierta no puede sobrepasar 3,80
metros. Los pisos que superen esta altura se contabilizardn como dos (2) pisos o mds, uno por
cada 3,00 metros o fraccion superior a 1,50 metros.

Cualquier espacio habitable destinado para usos de vivienda, comercio, servicios o dotacional
se contabiliza como piso.

El piso que se destine a estacionamientos cubiertos, dreas de maniobra y circulacién de
vehiculos, con un minimo de un 60% de su drea con esta destinacion, asi como a instalaciones
mecdanicas, puntos fijos y equipamiento comunal privado, se considerard como no habitable.
Se permiten sétanos o semisotanos.

Dimension de antejardines y aislamientos:

Numero de pisos Aislamiento minimo entre Antejardin minimo
edificaciones
Delal 3,00 metros 3,00 metros
Ded4al 7,00 metros 4,00 metros

Manejo de antejardines: Los antejardines se rigen por lo establecido en el articulo 270 del
Decreto Distrital 190 de 2004 y las siguientes condiciones:

1. No se permite el estacionamiento de vehiculos en el antejardin.

2. Los antejardines no se podrdn cubrir ni construir.

3. Cuando un proyecto contemple edificaciones con varias alturas, los antejardines se
contabilizardn sobre cada una de ellas, excepto en proyectos que prevean plataforma
continua, en cuyo caso el antejardin se determinard en funcion de la altura de la plataforma;
no obstante, las edificaciones que emerjan de la plataforma deberdn retrocederse en una
dimensidn equivalente al antejardin exigido para cada una de ellas.

Carrera 8 No. 10 - 65
Codigo Postal: 111711

?k( . i
., BOGOT/\

Info: Linea 195

REGISTRO DISTRITAL - BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) « ANO 58 « NUMERO 7855 « PP. 1-95 - 2023 - NOVIEMBRE « 10



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

Continuacion del Decreto N°, ?r; 2 f DE U g “J” 2023 Pag. 93 de 122

“Por medio del cual se adopta la modificacion del Plan Parcial de Desarrollo ‘Edén - El
Descanso’ ubicado en la Localidad de Bosa, expedido mediante el Decreto Distrital 521 de 2006,
y se dictan otras disposiciones.”

4. En las dreas con uso residencial, el antejardin deberd ser empradizado y arborizado,
exceptuando las zonas para ingreso peatonal y vehicular.

5. Enlas dreas con uso de comercio y servicios, el antejardin deberd tratarse en material duro,
continuo, sin obstdculos ni desniveles para el peatén y contar con un disefio unificado. Sélo
podrdn ubicarse los elementos de mobiliario urbano adoptados por la Administracion
Distrital.

6. No se podrd cubrir ningin drea definida como drea de aislamiento al interior de las
manzanas.

Pardgrafo. Las normas urbanisticas para la Unidad de Actuacion Urbanistica o Unidad de
Gestion 1 (UAU/UG 1) “Ciudadela MHUYSQA de IGUAQUE” que no se encuentren
determinadas en el Subcapitulo 1 del Capitulo III del presente decreto, se regirdn por lo
establecido en los Decretos Distritales 190 de 2004 y 327 de 2004.

Articulo 17.8. Cerramientos. Se permite el cerramiento de antejardines en predios con uso
residencial de hasta 1,20 metros de altura, en materiales que garanticen el 90% de transparencia
visual, sobre un zocalo de hasta 0,40 metros.

Pardgrafo 1. Con la expedicién de la licencia de urbanizacion y/o construccion se entienden
autorizados los cerramientos temporales, los cuales se permiten para cerrar predios sin urbanizar
v se hardn por el lindero del inmueble, respetando el espacio piblico perimetral, en materiales
livianos no definitivos y tendrdn una altura mdxima de 2,50 metros.

Pardgrafo 2. No se permiten cerramientos de ningun tipo en las zonas de cesion publica, ni de vias
publicas ubicadas al interior del presente Plan Parcial.

Articulo 17.9. Estacionamientos. La Unidad de Actuacion Urbanistica o Unidad de Gestion 1
(UAU/UG 1) “Ciudadela MHUYSQA de IGUAQUE” del Plan Parcial de Desarrollo “Edén - EI
Descanso” estd localizada en la zona de demanda de estacionamientos D, de conformidad al Mapa
n.°29 “Zonas normativas por demanda de estacionamientos” del Decreto Distrital 190 de 2004.
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En las licencias de construccion se deben indicar los cupos de estacionamiento correspondientes
al uso propuesto, de acuerdo con las exigencias del Cuadro Anexo n.° 4 del Decreto Distrital 190
de 2004 y demds normas aplicables sobre la materia.

Pardgrafo 1. Las dimensiones de las unidades de estacionamientos se aplicardn segim lo
establecido en el articulo 4 del Decreto Distrital 1108 de 2000 o la norma que lo modifique,
derogue o sustituya.

Pardgrafo 2. De acuerdo con lo establecido en la nota general uno (1) del Cuadro Anexo n.° 4 del
Decreto Distrital 190 de 2004 y en el Decreto Distrital 080 de 2016, para todos los usos se deberd
prever un (1) cupo de estacionamiento de bicicletas por cada dos (2) estacionamientos privados o
_de visitantes, los cuales se localizardn dentro del drea privada del predio excluyendo el antejardin,
atendiendo lo dispuesto en el literal a) del numeral 3 del articulo 5 del Decreto Distrital 080 de
2016.

Pardgrafo 3. Para todos los usos se deberd prever un (1) cupo para estacionamiento de vehiculos
que transportan personas con movilidad reducida por cada treinta (30) estacionamientos privados
y de visitantes. Cuando los estacionamientos exigidos sean menores a treinta (30), se deberd prever
minimo un (1) cupo para estacionamiento de vehiculos que transportan personas con movilidad
reducida.

Pardgrafo 4. Los estacionamientos privados deben desarrollarse al interior de las dreas iitiles de
las manzanas y en ningiin momento podrdn ser localizados en el espacio piiblico o sobre las vias
publicas.

Articulo 17.10. Equipamiento Comunal Privado para la Unidad de Actuacion Urbanistica o
Unidad de Gestion 1 (UAU/UG 1) “Ciudadela MHUYSQA de IGUAQUE”. Para la
conformacion del equipamiento comunal privado, correspondiente a las dreas de propiedad
privada al servicio de los copropietarios de las manzanas dtiles “MZ 10 VIS Diferencial”, “MZ
11 VIS Diferencial” y “MZ 12 VIS Diferencial” de la Unidad de Actuacién Urbanistica o Unidad
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de Gestion 1 (UAU/UG 1), se deberd dar cumplimiento a los articulos 39 y 40 del Decreto Distrital
327 de 2004.

Pardgrafo. Los equipamientos comunales privados a desarrollarse en las manzanas de la Unidad
de Actuacién Urbanistica o Unidad de Gestion 1 (UAU/UG 1) “Ciudadela MHUYSQA de
IGUAQUE” podran incorporar elementos propicios para el desarrollo de la actividad de
agricultura urbana, conforme los lineamientos que para el efecto defina la Secretaria Distrital de
Ambiente en conjunto con el Jardin Botdnico “José Celestino Mutis”, en desarrollo del Acuerdo
Distrital 605 de 2015 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya.

Articulo 17.11. Ejecucidn y gestion de la Unidad de Actuacién Urbanistica o Unidad de Gestion
1 (UAU/UG 1) “Ciudadela MHUYSQA de IGUAQUE”. En el marco de los acuerdos de Consulta
Previa suscritos entre la Comunidad del Cabildo Indigena Muisca de Bosa y el Distrito Capital,
la Unidad de Actuacién Urbanistica o Unidad de Gestion 1 (UAU/UG 1) “Ciudadela MHUYSQA
de IGUAQUE” participa de manera diferenciada en el Sistema de Reparto de Cargas y Beneficios
del Plan Parcial de Desarrollo “Edén - El Descanso”; en este sentido, la adquisicion del suelo y
la ejecucion de las obras de urbanismo de la mencionada Unidad de Actuacion Urbanistica o
Unidad de Gestion 1 (UAU/UG 1) estardn a cargo de la Empresa de Renovacién y Desarrollo
Urbano de Bogotd -RenoBo.

El disefio, la implantacién y la construccion de las unidades habitacionales que se ejecutardn en
las manzanas denominadas en el Plano n.° 1 de 2 “Plano General de la Propuesta Urbana -
Cuadro General de Areas” como “MZ 10 VIS Diferencial”, “MZ 11 VIS Diferencial”y “MZ 12
VIS Diferencial” estard a cargo de los miembros de la Comunidad del Cabildo Indigena Muisca
de Bosa; sin perjuicio de que la Administracion Distrital pueda acompaiiar las gestiones
necesarias para su desarrollo.

La propiedad del suelo de las mencionadas manzanas serd transferida por el Distrito Capital al
Cabildo Indigena Muisca de Bosa como propiedad colectiva para su uso y disfrute.
Articulo 22. Adicionese el Subcapitulo 2 al Capitulo IIT del Decreto Distrital 521 de 2006 y en
consecuencia los articulos 17.12., 17.13., 17.14., 17.15., 17.16., 17.17. y 17.18., asi:
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) SUBCAPITULO 2
NORMAS URBANISTICAS APLICABLES A LA UNIDAD DE ACTUACION
URBANISTICA O UNIDAD DE GESTION 2 (UAU/UG 2)

Articulo 17.12. Subdivision Espacial de la Unidad de Actuacion Urbanistica o Unidad de Gestion
2 (UAU/UG 2). De conformidad con el numeral 3 del articulo 362 del Decreto Distrital 190 de
2004, y tal como consta en el Plano n.° 1 de 2 "Plano General de la Propuesta Urbana - Cuadro
General de Areas”, el drea util en tratamiento de desarrollo de la Unidad de Actuacion
- Urbanistica o Unidad de Gestion 2 (UAU/UG 2) del Plan Parcial de Desarrollo “Edén - El
Descanso”, se encuentra subdividida asi:

Area iitil UAU/UG 2
Manzana Area (M2)
Mz-1 VIS 6.099,06
Mz-2 VIS 7.667,92
Mz-3 VIS (Suelo para cumplimiento obligacion
VIS) (Suelo para cumplimiento obligacién VIS) 9.678,83
Mz-4 VIS 6.947,93
Mz-5 VIS (Suelo para cumplimiento obligacion
VIS) (Suelo para cumplimiento obligacion VIS) 8.020,88
Mz-6 VIS (Suelo para cumplimiento obligacion
VIS) (Suelo para cumplimiento obligacion VIS) 10.317,95
Mz-7 VIS (Suelo para cumplimiento obligacion
VIS)(Suelo para cumplimiento obligacion VIS) 4.084,59
Mz-8 VIS (Suelo para cumplimiento obligacion
VIS)(Suelo para cumplimiento obligacion VIS) 6.461,90
Mz-9 VIS (Suelo para cumplimiento obligacion
VIS) (Suelo para cumplimiento obligacion VIS) 3.617,82
Mz-13 VIS 3.083,13
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Mz-14 VIS 2.194,39
Mz-15 VIS (Suelo para cumplimiento obligacion

VIS) (Suelo para cumplimiento obligacion VIS) 19.550,53
AREA UTIL TOTAL UAU/UG 2 89.724,93

Pardgrafo 1. El drea de las manzanas aqui sefialadas es aproximada y podrd ser objeto de
precisiones en las correspondientes licencias de urbanizacion.

Pardgrafo 2. Los promotores, titulares y/o urbanizadores responsables podrdn segregar suelos
destinados para carga general o cesiones publicas obligatorias o adicionales de manera
anticipada y sin necesidad de obtener licencia de subdivision, en los términos de la Ley 388 de
1997, del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y del Decreto Distrital 845 de 2019 (norma
aplicable a la presente actuacion) o acogerse a lo dispuesto por el Decreto Distrital 072 de 2023
o las normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan.

Articulo 17.13. Normas de Uso del Suelo para la Unidad de Actuacion Urbanistica o Unidad de
Gestion 2 (UAU/UG 2). De conformidad con los Cuadros Anexos n.° 1y 2 del Decreto Distrital
190 de 2004 y el cuadro anexo n.° 2 del Decreto Distrital 327 de 2004, los usos permitidos para
las manzanas localizadas en la Unidad de Actuacion Urbanistica o Unidad de Gestion 2 (UAU/UG
2) del Plan Parcial de Desarrollo “Edén - El Descanso”, identificadas en el Plano n.° I de 2
“Plano General de la Propuesta Urbana - Cuadro General de Areas”, son los siguientes:

AREA DE USOS
UAU/UG | MANZANAS| ACTIVIDAD USO PRINCIPAL COMPLEMENTARIOS
Y ZONA

Residencial - Vivienda Comercio  vecinal y
1,2,3,4,5,6,7, | Zona Residencial - | Multifamiliar servicios personales de
2 8,913,114y con actividad Vivienda de Interés| escalavecinal (en locales
15. econdmica en la | Social —VIS. en primer piso sin superar

vivienda 3500 m2 por manzana).
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Pardgrafo 1. Las manzanas se desarrollardn mediante el sistema de Agrupacion de Vivienda
Multifamiliar.

Pardgrafo 2. Los espacios de las viviendas deberdn sujetarse a lo establecido por el articulo 389
del Decreto Distrital 190 de 2004 en materia de habitabilidad, asi mismo, el drea minima de la
vivienda serd la que resulte de multiplicar el nimero de alcobas de la vivienda por 15 m2.

Paragrafo 3. La clasificacién e identificacion de los usos es la dispuesta en el Cuadro Anexo n.°
2 “Cuadro Indicativo de Clasificacion de Usos del Suelo” del Decreto Distrital 190 de 2004 -POT.

Pardgrafo 4. Para los usos complementarios se deberd dar cumplimiento a las condiciones
establecidas en el Anexo n.° 2 “Cuadro de usos” del Decreto Distrital 327 de 2004.

Articulo 17.14. Indices de Ocupacién y de Construccién para la Unidad de Actuacion
Urbanistica o Unidad de Gestion 2 (UAU/UG 2). Segiin el Mapa n.° 28 “Indices de Desarrollo”
del Decreto Distrital 190 de 2004, la Unidad de Actuacion Urbanistica o Unidad de Gestion 2
(UAU/UG 2) del Plan Parcial de Desarrollo “Edén - El Descanso”, se localiza en Rango de
edificabilidad 3.

El indice de ocupacion para proyectos que desarrollen vivienda y usos complementarios en las
manzanas de la Unidad de Actuacion Urbanistica o Unidad de Gestién 2 (UAU/UG 2) del Plan
Parcial de Desarrollo “Edén - El Descanso ” resultard de la aplicacién de las normas volumétricas
establecidas en el Decreto Distrital 327 de 2004, y en ningiin caso podra ser superior a 0,28 sobre
el drea neta urbanizable (Area Base Cdlculo de Edificabilidad), proporcional de cada manzana
til.
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Los indices de construccion para cada manzana de la Unidad de Actuacion Urbanistica o Unidad
de Gestion 2 (UAU/UG 2) son los siguientes:

IC Lc. I cLISesii;::;te + | Totl drea
MANZANA Uso Resz; . t;m - Adicional I C Adicional) Can(f:'r;lida
Mz-1 VIS 0.80 0.68 1.48 21.731,17
Mz-2 VIS 0.80 0.86 1.66 30.661,55
Mz-3 VIS 0.80 0.70 1.50 34.998,65
Mz-4 VIS 0.80 0.29 1.09 18.263,31
Mz-5 VIS 0.80 0.45 1.25 24.108,83
Mz-6 VIS 0.80 0.12 0.92 22.938,55
Mz-7 VIS 0.80 0.34 1.14 11.190,36
Mz-8 VIS 0.80 0.19 0.99 15.454,65
Mz-9 VIS 0.80 0.94 1.74 15.202,93
Mz-13 VIS 0.80 0.56 1.36 16.708,25
Mz-14 VIS 0.80 0.92 1.72 9.116,56
Mz-15 VIS 0.80 0.18 0.98 46.424,28

Pardgrafo 1. La edificabilidad serd el resultado del reparto de cargas y beneficios, sin superar los
indices de construccion mdximos establecidos, segiin rango de edificabilidad y cumpliendo con los
estandares de habitabilidad, de conformidad con el literal a) del numeral 6 del articulo 362 del
Decreto Distrital 190 de 2004.

Pardgrafo 2. Los indices de construccion indicados en este articulo para la Unidad de Actuacion
Urbanistica o Unidad de Gestién 2 (UAU/UG 2) se entienden como finales.

Pardgrafo 3. El drea destinada a los usos complementarios se entiende incluida dentro de los
indices de construccion sefialados.
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Pardgrafo 4. Los indices de construccion indicados en este articulo se entienden como definitivos
Y s6lo se podrdan incrementar para lograr una mayor edificabilidad mediante la modificacion del
Plan Parcial, de acuerdo con las condiciones establecidas en el presente decreto.

Pardgrafo 5. Los espacios de las viviendas deberan sujetarse a lo establecido por el articulo 389
del Decreto Distrital 190 de 2004 en materia de habitabilidad; asi mismo, el drea minima de la
vivienda serd la que resulte de multiplicar el mimero de alcobas de la vivienda por 15 m2.

Articulo 17.15. Edificabilidad Mdxima Permitida para la Unidad de Actuacion Urbanistica o
Unidad de Gestion 2 (UAU/UG 2). La edificabilidad mdxima permitida para la Unidad de
Actuacion Urbanistica o Unidad de Gestion 2 (UAU/UG 2) del Plan Parcial de Desarrollo “Edén
- El Descanso” corresponde a un drea total construida de 173.199,78 m2, distribuida en las
siguientes manzanas con sus respectivas dreas, asi:

A"rea % Area Base Cilculo I.C. Total Area
Manzana Util Edificabilidad Resultante | Construida
(m?) ABCE (m?) (m?)
Mz-1 6.099,06 6.80 14.716,59 0.80 11.773,27
Mz-2 7.667.92 8.55 18.502,14 0.80 14.801,71
Mz-3 9.678.83 10.79 23.354,30 0.80 18.683,45
Mz-4 6.947.93 7.74 16.764,85 0.80 13.411,88
Mz-5 8.020.88 8.94 19.353,80 0.80 15.483,04
Mz-6 10.317.95 11.50 24.896,47 0.80 19.917,17
Mz-7 4.084.59 4.55 9.855,82 0.80 7.884,66
Mz-8 6.461,90 7.20 15.592,10 0.80 12.473,68
Mz-9 3.617,82 4.03 872951 0.80 6.983,61
Mz-13 5.083.13 5.67 12.265,23 0.80 9.812,18
Mz-14 2.194,39 2.45 5.294,90 0.80 4.235,92
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Mz-15 19.550,53 | 21.79 | 47.174,02 [ 080 [ 3773921 |

Pardgrafo 1. Para efectos de la aplicacién del indice de construccién, se entiende como drea total
construida, la indicada en el articulo 2 del Decreto Distrital 080 de 2016.

Pardgrafo 2. El drea neta urbanizable para el cdlculo del drea construida por manzana se obtiene
multiplicando el porcentaje de participacion del drea iitil de la manzana por el Area Base Cdlculo
de Edificabilidad del Plan Parcial.

Articulo 17.16. Equipamiento Comunal Privado para la Unidad de Actuacién Urbanistica o
Unidad de Gestion 2 (UAU/UG 2). La exigencia minima de drea para equipamiento comunal
privado para proyectos residenciales de cinco (5) o mds unidades de vivienda, es la prevista por
los articulos 39 y 40 del Decreto Distrital 327 de 2004.

Articulo 17.17. Normas Volumétricas para la Unidad de Actuacion Urbanistica o Unidad de
Gestion 2 (UAU/UG 2). Las normas volumétricas aplicables a las construcciones que se
desarrollen en el suelo util de la Unidad de Actuacién Urbanistica o Unidad de Gestion 2
(UAU/UG 2) son las previstas en el articulo 29 del Decreto Distrital 327 de 2004 y las demds
normas que reglamenten la materia.

Articulo 17.18. Cerramientos y estacionamientos. Para la Unidad de Actuacion Urbanistica o
Unidad de Gestion 2 (UAU/UG 2), las normas aplicables en cuanto a cerramientos y
estacionamientos, son las sefialadas en los articulos 17.8. y 17.9. del Subcapitulo I del Capitulo
I

Articulo 23. Adiciénese el Subcapitulo 3 al Capitulo I1I del Decreto Distrital 521 de 2006, y en
consecuencia el articulo 17.19., asi:

SUBCAPITULO 3
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NORMAS URBANISTICAS APLICABLES A LAS AREAS DE MANEJO DIFERENCIADO
-ASENTAMIENTOS DE ORIGEN INF ORMAL SUSCEPTIBLES DE
TRAMITE DE LEGALIZACION URBANISTICA-

Articulo 17.19. Areas de Manejo Diferenciado -AMD- correspondientes a asentamientos de
origen informal susceptibles de adelantar el tramite de legalizacién urbanistica. En el marco de
lo establecido en el numeral 1 del articulo 6° del Decreto Distrital 436 de 2006 y de acuerdo con
lo conceptuado por la Secretaria Distrital del Hdabitat mediante radicado SDP n.° 1-2022-34791
del 14 de marzo de 2022 (radicado SDHT 2-2022-15007 del 11 de marzo de 2022), en el dmbito
del Plan Parcial de Desarrollo “Edén - El Descanso” se localizan nueve (9) poligonos de
monitoreo que junto al Colegio Distrital Kimy Pernia Domicé configuran diez (10) Areas de
Manejo Diferenciado -AMD-, de las cuales nueve (9) corresponden a asentamientos de origen
informal; a estas iltimas nueve (9) les es aplicable el tratamiento de mejoramiento integral, y por
tanto serdn susceptibles de adelantar el trdmite de legalizacion, en los términos del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 y del Decreto Distrital 165 de 2023 o la norma que los modifique,
adicione, derogue o sustituya.

Las Areas de Manejo Diferenciado -AMD- susceptibles de adelantar el tramite de legalizacion se
identifican en el Plano n.° I de 2 “Plano General de la Propuesta Urbana - Cuadro General de
Areas” y se listan a continuacion:

AMD - Asentamientos de Origen Informal susceptibles
de adelantar tramite de legalizacion urbanistica
Ttem Area (m2)
AMD 1 16.340,17
AMD 2 19.352,10
AMD 2A 331,06
AMD 3 20.215,59
UMD 3A 8.447,56
UMD 4 5.340,05
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UMD 5 61.109,62
AMD 6 13.269,07
AMD 7 21.838,19
AMD 8 14.174,07
Total: 180.417,48

Pardgrafo 1. Las Areas de Manejo Diferenciado -AMD- identificadas en el Plano n.° 1 de 2
“Plano General de la Propuesta Urbana - Cuadro General de Areas” y sefialadas en el cuadro
anterior, tienen un manejo especial dentro del Plan Parcial de Desarrollo “Edén - El Descanso™
por corresponder a asentamientos de origen informal objeto de legalizacion, por lo tanto, se
encuentran excluidas de participar en el Sistema de Reparto de Cargas y Beneficios adoptado en
el presente decreto.

Pardgrafo 2. Para todos los efectos se deberd tener en cuenta lo comunicado por la Secretaria
Distrital del Habitat ante la Secretaria Distrital de Planeacion, mediante el radicado SDP n.° -
2022-34791 del 14 de marzo de 2022 (radicado SDHT 2-2022-15007 del 11 de marzo de 2022), y
las demds determinaciones que adopte la Secretaria Distrital del Habital, en el marco de sus
competencias.

Articulo 24. Modifiquese el articulo 26° del Decreto Distrital 521 de 2006, el cual quedara as:

Articulo 26. Porcentaje minimo de VIS en el Plan Parcial. En cumplimiento de lo establecido en
el articulo 350 del Decreto Distrital 190 de 2004 y en el articulo 41 del Decreto Distrital 327 de
2004, el Plan Parcial de Desarrollo “Edén - El Descanso” debe destinar el 50% del drea 1itil
localizada en suelo de expansién urbana, para el desarrollo de proyectos de Vivienda de Interés
Social (VIS) subsidiable, de la siguiente manera:

Area (m2) Porcentaje (%)
Area til del Plan Parcial en suelo de 122.247,77 100%
expansion urbana
Area util para cumplimiento de la 61.123,89 50%
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lobligacion VIS subsidiable | | |

Pardgrafo. En el drea de suelo urbano del Plan Parcial de Desarrollo “Edén - El Descanso” no
se localizan manzanas itiles producto del proceso de urbanizacién; por lo tanto, respecto de dicha
area no se genera la obligacion de provision de suelo para el desarrollo de proyectos de Vivienda
de Interés Social (VIS) subsidiable.

Articulo 25. Adicidénese el articulo 26.1. al Decreto Distrital 521 de 2006 asi:

Articulo 26.1. Cumplimiento del porcentaje minimo de suelo destinado a Vivienda de Interés
Social (VIS) en el mismo proyecto. La obligacion establecida en el articulo anterior del presente
decreto para el Plan Parcial de Desarrollo “Edén - El Descanso”, se cumple mediante el
desarrollo en el mismo proyecto, en las siguientes manzanas de la Unidad de Actuacion
Urbanistica o Unidad de Gestion 2.

n° de manzana Area util (m2) %

Mz-3 VIS 9.678,83 7,91

\Mz-3 VIS 8.020,88 6,56

Mz-6 VIS 10.317,95 8,44

Mz-7 VIS 4.054,59 3,34

Mz-8 VIS 6.461,90 5,28

Mz-9 VIS 3.617,82 2,95 Pardgrafo.
Las |Mz-15VIS 19.550,53 15,99 manzanas

Total cumplimiento de suelo identificadas
on o] Obligacion VIS subsidiable il e e

anterior, se
encuenitran sefialadas en el Plano n.° 1 de 2 “Plano General de la Propuesta Urbana - Cuadro
General de Areas” como “Suelo para cumplimiento obligacién VIS”.

CAPITULO IV
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SISTEMA DE REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS
Articulo 26. Modifiquese el articulo 27° del Decreto Distrital 521 de 2006, el cual quedard asi:

Articulo 27. Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios. De conformidad con lo establecido por
los articulos 2 y 38 de la Ley 388 de 1997, y los Decretos Distritales 190 de 2004 y 436 de 2006,
el Plan Parcial de Desarrollo “Edén - El Descanso” establece mecanismos que garantizan el
sistema de reparto equitativo de las cargas y los beneficios. Por lo tanto, en el presente decreto se
determina el régimen de derechos y obligaciones urbanisticas a cargo de los propietarios de los
predios incluidos en el dmbito de aplicacion del Plan Parcial.

Pardgrafo. Las obligaciones relativas al reparto equitativo seran asumidas por los titulares del
derecho de dominio, sin consideracion a posibles cambios o mutaciones en la titularidad de los
inmuebles, que se presenten entre el momento de adopcion del Plan Parcial y la solicitud de las
correspondientes licencias urbanisticas.

Articulo 27. Adicionese el Articulo 27.1. al Decreto Distrital 521 de 2006 asi:

Articulo 27.1. Criterios para el reparto equitativo de Cargas y Beneficios. En cumplimiento del
principio de distribucion equitativa de cargas y beneficios y con el objeto de asegurar la
financiacién y ejecucion de la extensién o ampliacion de redes de servicios publicos domiciliarios,
infraestructura vial y generacion y recuperacion de espacio piiblico, la metodologia establecida
de manera especifica en el presente Plan Parcial contempla los siguientes criterios:

27.1.1. De acuerdo con el porcentaje correspondiente a la participacion inicial en drea privada
de cada Unidad de Actuacién Urbanistica o Unidad de Gestion (UAU/UG), los propietarios de los
predios tendrdn derecho a participar proporcionalmente en la totalidad de los aprovechamientos
urbanisticos, que se calculan con base en el valor residual de los predios (beneficios). Asimismo,
deberdn asumir proporcionalmente los costos derivados de las cargas definidas en el presente
Plan Parcial.
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27.1.2.Teniendo en cuenta que las condiciones normativas generan tanto cargas fisicas como
beneficios diferenciales entre Unidad de Actuacién Urbanistica o Unidad de Gestién (UAU/UG),
el reparto debe garantizar un equilibrio a fravés de compensacién entre unidades y pago de cargas
urbanisticas. De este modo, la unidad deficitaria debe recibir las compensaciones de la
superavitaria y asumir mayores cargas a las fisicas localizadas en su propia unidad conforme se
establece en el presente Plan Parcial.

27.1.3. La Unidad de Actuacion Urbanistica o Unidad de Gestién 1 (UAU/UG 1) corresponde al
desarrollo y urbanismo del cabildo indigena “MHUYSQA", el cual se plantea segiin los acuerdos
suscritos en el marco de la Consulta Previa del 29 de mayo de 2019, participando de manera
diferenciada en el reparto de cargas y beneficios adoptado en el presente Plan Parcial, siendo las
cargas de esta unidad asumidas por el Distrito Capital.

27.1.4. La Unidad de Actuacion Urbanistica o Unidad de Gestién 2 (UAU/UG 2) corresponde al
drea de desarrollo por parte del sector privado de construccion e inmobiliario, en la que se plantea
la construccion de vivienda tipo VIS por medio del otorgamiento de norma segiin esta
modificacion.

27.1.5. Para efectos del reparto de cargas y beneficios propuesto, en el marco del Decreto Distrital
436 de 2006, y segun lo acordado en las debidas instancias de participacién y concertacion, se
plantea el reparto “Ciudad - Proyecto” para las dos unidades, se indica el indice de construccion,
producto inmobiliario propuesto y cesiones, presentado en el Cuadro General de Areas de
urbanismo y en el Capitulo de norma urbana.

Pardggrafo. La metodologia utilizada para el reparto de cargas y beneficios se presenta en el
Capitulo “Reparto de Cargas y Beneficios” del Documento Técnico de Soporte -DTS-, que hace
parte integral del presente decreto.

Articulo 28. Adicidnese el Articulo 27.2. al Decreto Distrital 521 de 2006 asi:
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Articulo 27.2. Régimen Diferenciado de Distribucion de Cargas y Beneficios. Para las Areas de
Manejo Diferenciado -AMD- se ha definido una norma especifica de mejoramiento integral, dado
que las mismas no hacen parte del reparto general de cargas y beneficios asociados a las Unidades
de Actuacion Urbanistica o de Gestion del Plan Parcial.

Articulo 29. Adicidnese el Articulo 27.3. al Decreto Distrital 521 de 2006 asi:

Articulo 27.3. Mecanismos para asegurar el reparto equitativo de Cargas y Beneficios. Se
establecen como mecanismos para asegurar el reparto equitativo de cargas y beneficios del Plan
Parcial de Desarrollo “Edén - El Descanso”, los instrumentos de Unidad de Actuacion
Urbanistica o Unidad de Gestién (UAU/UG) teniendo en cuenta la confirmacién predial de las
mismas.

Articulo 30. Modifiquese el articulo 29° del Decreto Distrital 521 de 2006, el cual quedara asi:

Articulo 29. Unidades de Actuacion Urbanistica o Unidades de Gestion (UAU/UG) del Plan
Parcial. El Plan Parcial de Desarrollo “Edén - El Descanso” se desarrollard en dos (2) Unidades
de Actuacion Urbanistica o Unidades de Gestion (UAU/UG), indicadas en el Plano n.° 1 de 2
“Plano General de la Propuesta Urbana - Cuadro General de Areas”, para cada una de las cuales
se deberd tramitar y obtener la respectiva licencia de urbanizacion.

De conformidad con lo establecido en el articulo 41 del Decreto Distrital 190 de 2004, las licencias
que se expidan en desarrollo de las autorizaciones contenidas en el presente Plan Parcial incluirdn
las obligaciones urbanisticas resultantes del reparto equitativo de cargas y beneficios.

Articulo 31. Modifiquese el articulo 30° del Decreto Distrital 521 de 2006, el cual quedara asi:

Articulo 30. Edificabilidad Resultante y Cargas Generales. La edificabilidad resultante asociada
a los productos inmobiliarios que se desarrollardn en la Unidad de Actuacién Urbanistica o
Unidad de Gestion 2 (UAU/UG 2), garantiza el aporte de la cesion de suelo para componentes de
carga general segiin lo establecido en el articulo 20 del Decreto Distrital 436 de 2006.
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b

AREA UTIL Y NETA indices de construccién y Area construida
UAUUG MANZANA Producto Area Util % Partic. Area Neta LC. Area LC. Area LC. Area
Inmobiliario Area Util - Cilleulo Propuesto i Adicional | construida
segin Art.20 UAUUG Edificabilidad propuesta resultante adicional
Decreto LC
Distrital 436
de 2006
Mz-10 VIS | VIS 12.294,15 37,80% 35.075,64 0,61 21.222,39 0,8 28.060,51 0,00 0,00
DIFERENCIAL
UAU/UG 1
Mz-11 VIS | VIS 4.936,82 15,18% 14.084,92 0,43 6.075,05 0,8 11.267,94 0,00 0,00
DIFERENCIAL
Mz-12 VIS | VIS 15.291,87 47,02% 43.628,27 0,60 26.321,16 03 34,902,62 0,00 0,00
DIFERENCIAL
TOTAL UAUNUG 1 32.522,84 100,00% 92.788,83 53.618,60 74.231,07 0,00
Mz-1 VIS VIS 6.099,06 6,80% 14.716,59 1,48 21.734,17 0,8 11,773,27 0,68 9.960,90
Mz-2 VIS VIS 7.667,92 8,55% 18.502,14 1,66 30.661,55 0,8 14.801,71 0,86 15.859,84
Mz-3 VIS VIS 9.678,83 10,79% 23.354,30 1,50 34.988,65 0,8 18.683,45 0,70 16.305,20
Mz-4 VIS VIS 6.947,93 7,74% 16.764,85 1,09 18.263,31 08 13.411,88 0,29 4.851,43
Mz-§ VIS VIS 8.020,88 8,94% 19.353,80 1,25 24.108,83 0,8 15.483,04 0,45 8.625,79
UAUNUG 2

MZ-6 VIS VIS 10.317,95 11,50% 24.896,47 0,92 22.938,55 0,8 19.917,17 0,12 3.021,38
MZ-7VIS VIS 4.084,59 4,55% 9.855,82 1,14 11.190,36 0,8 7.884,66 0,34 3.305,70
Mz-§ VIS VIS 6.461,90 7,20% 15.592,10 0,99 15.454,65 0,8 12.473,68 0,19 2.980,97
Mz-9 VIS VIS 3.617,82 4,03% 8.729,51 1,74 15.202,93 0,8 6.983,61 0,94 8.219,32
Mz-13 VIS VIS 5.083,13 5,67% 12.265,23 1,36 16.708,25 08 9.812,18 0,56 6.896,07
Mz-14 VIS VIS 2.194,39 2,45% 5.294,90 1,72 9.116,56 0,8 4.235,92 0,92 4.880,64
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AREA UTIL Y NETA indices de construccién y Area construida
Mz-15 VIS VIS 19.550,53 21,79% 47.174,02 0,98 46.424,28 0,8 37.739,21 0,18 8.685,07
TOTAL UAU/UG 2 89.724,93 100,00% 216.499,78 266.792,09 173.199,78 93.592,31
TOTAL PLAN PARCIAL 122.247,77 100,00% 309.288,58 320.410,69 247.430,85 93,592,31

Fuente: Formulador 2023,
Articulo 32. Modifiquese el articulo 31 del Decreto Distrital 521 de 2006, el cual quedara asi:

Articulo 31. Beneficios del Plan parcial. Los beneficios del Plan Parcial de Desarrollo “Edén -
El Descanso”, se entienden como los aprovechamientos urbanisticos que son objefo de
distribucion equitativa y que corresponden a metros cuadrados de construccion, de acuerdo a los
usos autorizados en este Plan Parcial, y segiin las condiciones establecidas por el Decreto Distrital
436 de 2006, tal y como se muestra en el siguiente cuadro.

AREA TOTAL VENDIBLE (mn2)
uso UAU/UG 1 UAU/UG 2 TOTAL
PPD
Mn Mn Mn Manzana Manzana Manzan Manzan Manzan Manzan Manzan Manzana Manzana Manzana Manzana Manzana
z10 z11 z12 1 2 a3 ad as a6 a7 8 9 13 14 15
vis 0,00 0,00 0,00 0,00
DIFERENCIA
L
VIS 20.600,00 29.600,00 33.400,0 17.600,0 23.400,0 22,000,0 10.850,0 14.450,00 16.500,00 16.300,00 9.900,00 44.950,00 259.550,0
0 0 0 0 0 0
TOTAL PP 0,00 0,00 0,00 21.200,00 30.200,00 34.200,0 17.600,0 23.400,0 22.000,0 10.850,0 14.800,00 15.000,00 16.300,00 9.000,00 44.950,00 259.550,0
(M2) 0 0 0 0 0 0
259.550,0
0

Articulo 33. Modifiquese el articulo 32° del Decreto Distrital 521 de 2006, el cual quedara asi:

Articulo 32. Cargas Locales. Las cargas locales del proyecto urbanistico objeto de reparto
incluirdn entre otros componentes, las cesiones y la realizacion de obras publicas
correspondientes aredes secundarias y domiciliarias de servicios publicos domiciliarios, asi como
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la cesion, comstruccion y entrega de parques, alamedas, zonas verdes, vias vehiculares y
peatonales intermedias y locales, asi como los predios urbanizados para la localizacion de los
equipamientos comunales publicos.

De conformidad con lo establecido por el articulo 35 del Decreto Distrital 190 de 2004, las
cesiones de suelos para cargas locales de las Unidades de Actuacion Urbanistica o Unidades de
Gestion (UAU/UG) son las sefialadas en el Cuadro General de Areas y en el Plano n.° 1 de 2
“Plano General de la Propuesta Urbana - Cuadro General de Areas” que hace parte integral del
presente decrelo, cuya cesion, dotacion y entrega deberd ser asumida por los propietarios y/o
urbanizadores y que tendrdn que ser garantizadas en el trdmite de las respectivas licencias de
urbanizacion.

Pardgrafo. Las cargas locales se entenderdn cumplidas cuando se haya culminado la ejecucion
de las obras y dotaciones a cargo de los urbanizadores y hecho la entrega material de ellas a
satisfaccion del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Piiblico - DADEP - o
la entidad competente, las cuales estardn indicadas en las respectivas licencias de urbanizacion.
Lo anterior también aplica para las redes secundarias y domiciliarias de servicios piiblicos ante
las respectivas empresas prestadoras.

Articulo 34. Adicionese el Articulo 32.1. al Decreto Distrital 521 de 2006 asi:

Articulo 32.1. Cargas Generales. En concordancia con lo dispuesto en el articulo 34 del Decreto
Distrital 190 de 2004 y el articulo 13 del Decreto Distrital 436 de 2006, se entienden como cargas
generales las correspondientes al costo de la infraestructura vial principal y redes matrices de
servicios publicos, que se distribuirdn entre los propietarios de toda el drea beneficiaria de las
mismas.

Las cargas generales que se localizan en el dmbito del Plan Parcial corresponden a los elementos
de la malla vial arterial y la Estructura Ecolégica Principal, que se indican en la siguiente tabla:
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SUELO CARGAS GENERALES
73.904,12
Suelo Carga General - Malla Vial Arterial 29.280,37
Avenida El Tintal 2.291,60
Avenida San Bernardino
26.988,77
Av. San Bernardino Tramo - A
16.051,75
Av. San Bernardino Tramo - B
Pardgrafo. = 10.937,02 Conforme al
reparto  de .S"ue{o Carga General - Estructura Ecologica cargas y
beneficios Lrinclpl $.693,75 ) el presente
ZMPA Rio Tunjuelo vdlida como carga local (por cada 30.314,58 .
Plan v , Parcial, el
metro de cesion a trasladar se cederdan 2 m de la ZMPA. i
suelo de la | 1y 36 Decreto Distrital 190 de 2004) Avenida San
Bernardino, ZMPA-A 12.685.81 equivalente
a 26.988,77 7MPA-B 2.471.48 m2, serd
asumido por [~ z14p4 Rio Tunjuelo véilida como carga local (30% del | 15.157,29 | '@ Unidad
de drea de Zona Verde a ceder, Art. 362 Decreto Distrital Actuacion
Urbanistica | 190 de 2004) 0 Unidad de
Gestion 2 ZMPA Rio Tunjuelo vdlida como carga general 14.309,17 (UAU/UG
2). El drea restante que

corresponde a 451,24 m2y que hace parte de suelo de carga general serd adquiriday desarrollada
de acuerdo con los lineamientos establecidos por el Instituto de Desarrollo Urbano - IDU.

Articulo 35. Modifiquese el articulo 35° del Decreto Distrital 521 de 2006, el cual quedard asi:

Articulo 35. Edificabilidad Adicional a la Resultante y Cargas Generales. Segiin lo establecido
en los articulos 22 y 23 del Decreto Distrital 436 de 2006, la asignacion de un indice de
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construccién adicional al indice de construccién resultante producto del reparto equitativo de
cargas y beneficios, se autoriza directamente en el Plan Parcial.

Para tal efecto, el aprovechamiento urbanistico adicional en el Plan Parcial de Desarrollo “Edén
- El Descanso”, establece cesiones adicionales de suelo, conforme se muestra en la siguiente tabla:

.AREA indices de construccién y Area construida Obligacion cesion de suelo de carga
UTIL Y general y de cesién adicional para acceder
NETA a edificabilidad adicional
UAU/UG MANZANA Producto Area Neta LC. Area LC. Area Factor Cargas Total obligacién
Inmobiliario Céleulo Resultante construida Adicional construida cesibn de generales cargas generales
segiin Art.20 Edificabilidad resultante adicional cargas por L.C. por edificabilidad
Decreto generales Adicional m2
Distrital 436 por L.C M2
de 2006 Adicional
Mz-10 VIS VIS 35.075,64 0,8 28.060,51 0,00 0,00 4,80 0,00 0,00
DIFERENCIAL
UAU/UG Mz-11 VIS VIS 14.084,92 0,8 11.267,94 0,00 0,00 4,80 0,00 0,00
1 DIFERENCIAL
Mz-12 VIS VIS 43,628,27 0,8 34.902,62 0,00 0,00 480 0,00 0,00
DIFERENCIAL
TOTAL UAU/UG 1 92.788,83 74.231,07 0,00 0,00 0,00
Mz-1 VIS VIS 14.716,59 0,8 11.773,27 0,68 9.960,90 4,80 2.075,19 2.075,19
Mz-2 VIS VIS 18.502,14 0,8 14.801,71 0,86 15.859,84 4,80 3.304,13 3.304,13
Mz-3 VIS VIS 23.354,32 0.8 18.683,45 0,70 16.305,20 4,80 3.396,92 3.396,92
Mz-4 VIS VIS 16.764,85 0,8 13.411,88 0,29 4.851,43 4,80 1.010,71 1.010,71
Mz-5 VIS VIS 19.353.80 0,8 15.483,04 0,45 8.625,79 4,80 1.797,04 1.797,04
UAU /UG
2 MZ-6 VIS VIS 24.896,47 0.8 19.917,17 0,12 3.021,38 4,80 629,45 629,45
MZ-7 VIS VIS 9.855,82 0,8 7.884,66 0,34 3.305,70 4,80 688,69 688,69
Mz-8 VIS VIS 15.592,10 0,8 12.473,68 0,19 2.980,97 4,80 621,04 621,04
Mz-9 VIS VIS 8.729,51 0,8 6.983,61 0,94 8.219,32 4,80 1.712,36 1.712,36
Mz-13 VIS VIS 12.265,23 0,8 9.812,18 0,56 6.896,07 4,80 1.436,68 1.436,68
Mz-14 VIS VIS 5.294.90 0,28 4.23592 0,92 4.880,64 4,80 1.016,80 1.016,80
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{\REA indices de construccién y Area construida Obligacion cesién de suelo de carga
UTIL Y general y de cesién adicional para acceder
NETA a edificabilidad adicional
Mz-15 VIS VIS 47.174,02 0,8 37.739,21 0,18 8.685,07 4,80 1.809,39 1.809,39
TOTAL UAU/UG 2 216.499,75 173.199,78 93,592,31 19.498,40 19.498,40
TOTAL PLAN PARCIAL 309.288,58 247.430,85 93.592,31 19.498,40 19.498,40

Pardgrafo 1. Para concretar y acceder a la edificabilidad adicional, en el momento de solicitar
las licencias de construccion, el Curador Urbano deberd verificar el cumplimiento de la cesion
adicional de suelo que permita acceder a esta mayor edificabilidad, autorizada en el reparto
equitativo de cargas y beneficios del Plan Parcial, ya sea mediante la cesién de suelo o pago
compensatorio.

Pardgrafo 2. Si con posterioridad a la adopcion del presente Plan Parcial se prefende acceder a
una edificabilidad mayor a la autorizada en el reparto equitativo de cargas y beneficios, se
requerird adelantar la modificacion del Plan Parcial.

Articulo 36. Adiciénese el Articulo 35.1. al Decreto Distrital 521 de 2006 asi:

Articulo 35.1. Cumplimiento de las Cesiones Urbanisticas para componentes de Carga General.
Como resultado del reparto equitativo de cargas y beneficios, las obligaciones de cesiones de suelo
para elementos de las cargas generales requeridas para el Plan Parcial de Desarrollo “Edén - El
Descanso” son las siguientes:

PLAN PARCIAL
Cesidn de suelo obligatoria
Cesion carga Cesion
Uso general por adicional por Total
edificabilidad | edificabilidad
resultante adicional
VIS - 19.498,40 | 19.498,40
&
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19.498,40 | 19.498,40

Cesidn Obligatoria por mayor edificabilidad 0,00
Suelos de C(_‘Sl.éll a cambio de edificabilidad al interior 43.589,54
del Plan Parcial (m2)

Carga general suelo de malla vial arterial (m2) 29.280,37

Carga general suelo ZMPA 14.309,17

Cesidn adicional para acceder a edificabilidad adicional 0,00
Suelo adtc‘wnal de cesién por edificabilidad dentro del 24.091,14
Plan Parcial

Pardgrafo. En la Unidad de Actuacién Urbanistica o Unidad de Gestién 2 (UAU/UG 2) del Plan
Parcial de Desarrollo “Edén - El Descanso”, el reparto de cargas y beneficios arroja un total de
19.498,40 m2 de drea de suelo requerida para cargas generales. El cumplimiento de las cargas
generales en el dmbito geogrdfico del Plan Parcial corresponde a elementos de la malla vial
arterial (29.280,37 m2 de la Avenida El Tintal y de la Avenida San Bernardino) y de la Estructura
Ecolégica Principal (suelo ZMPA de 14.309,17 m2). De este modo, el drea de suelo adicional por
edificabilidad corresponde a 24.091,14 m2.

Articulo 37. Adicidnese el Articulo 35.2. al Decreto Distrital 521 de 2006 asi:

Articulo 35.2. Modalidad de cumplimiento de las obligaciones urbanisticas referidas a las cargas
generales. En caso de requerirse un drea adicional de carga general de la Unidad de Actuacion
Urbanistica o Unidad de Gestion 2 (UAU/UG 2), los metros cuadrados faltantes dentro de las
cargas del dmbito del Plan Parcial, podrdn cumplirse mediante alguna(s) de las siguientes
opciones, en el orden que se indica a continuacion:

35.2.1. Cumplimiento de la obligacion mediante el pago en dinero destinado a los fondos para
pago compensatorio: En cumplimiento de las obligaciones derivadas del reparto equitativo de
cargas y beneficios en el Plan Parcial, para el pago compensatorio se aplicard la férmula
establecida en el articulo 31 del Decreto Distrital 436 de 2006.
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Para el pago de cesiones de suelo para carga general, se determiné un valor residual del suelo
por metro cuadrado equivalente a $218.053 pesos colombianos del mes de diciembre de 2023
conforme al andlisis contenido en el Documento Técnico de Soporte (DTS). Este valor por metro
cuadrado se actualizard con base en la variacién del IPC al mes anterior al momento del
cumplimiento de la obligacion.

El Distrito con cargo a los recursos de los Fondo Cuenta de que trata el articulo 436 del Decreto
Distrital 190 de 2004, podrd adquirir el suelo de carga general al interior del Plan Parcial de
Desarrollo “Edén - El Descanso” que no fue obtenido mediante el reparto de cargas y beneficios
descrito en el Capitulo IV “SISTEMA DE REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS” del presente
decreto, tal y como lo determina el articulo 24 del Decreto Distrital 436 de 2006.

35.2.2. Cumplimiento de la obligacion en obras: Mediante la ejecucién de obras de
infraestructura de la malla vial arterial al interior del Plan Parcial. Para lo cual el valor de las
obras deberd ser validado y certificado por el Instituto de Desarrollo Urbano —IDU o la autoridad
competente conforme a las condiciones técnicas de la entidad.

35.2.3. Aporte de suelo de carga general por fuera del Plan Parcial: Para cumplir la obligacion
de cesién de suelo de cargas generales, los propietarios y/o urbanizadores podrdn aportar suelos
de carga general por fuera del Plan Parcial, conforme a lo sefialado en el articulo 26 del Decreto
Distrital 436 de 2006, aplicando la formula alli establecida.

Articulo 38. Modifiquese el articulo 56° del Decreto Distrital 521 de 2006, el cual quedara asi:

Articulo 56. Etapas para el desarrollo del Plan Parcial. Para efectos del desarrollo de las obras
relacionadas con las cargas urbanisticas del Plan Parcial de Desarrollo "Edén - EI Descanso”,
las etapas de desarrollo estdn identificadas en el Plano n.° 2 de 2 “Componentes Urbanos y
Perfiles Viales”, de la siguiente manera:

UAU/UG 1 “CIUDADELA MHUYSQA DE IGUAQUE” PLAZO
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ETAPA 1 (MANZANA 12) 7 ANOS
ETAPA 2 (MANZANA 11) 7 ANOS
ETAPA 3 (MANZANA 10) 7 ANOS
UAU/UG 2 PLAZO
ETAPA 1 (MANZANAS 1, 2,3, 4,5y6) 10 ANOS
ETAPA 2 (MANZANA 9) 10 ANOS
ETAPA 3 (MANZANAS 13, 14y 15) 10 ANOS
ETAPA 5 (MANZANAS 7y 8) 10 ANOS

Pardgrafo. Sin perjuicio de lo sefialado en el presente articulo, las etapas definidas son
indicativas, por lo que se podrdn ejecutar de manera simultdnea o en la secuencia que los
urbanizadores determinen, dando cumplimiento en todo caso a las obligaciones urbanisticas
sefialadas en el presente decreto y sin que se sobrepasen los plazos indicados.

Para el caso de la Unidad de Actuacién Urbanistica o Unidad de Gestion 1 (UAU/UG 1)
“Ciudadela MHUYSQA de IGUAQUE” se podrd desarrollar cada manzana de manera simultdnea
0 en la secuencia que el urbanizador determine, incluyendo la entrega de las manzanas itiles a
las autoridades indigenas.

En el marco de la ejecucién del Plan Parcial, la administracion distrital presentard el cronograma
de ejecucion de las Etapas de la Unidad de Actuacion Urbanistica o Unidad de Gestion 1
(UAU/UG 1) “Ciudadela MHUYSQA de IGUAQUE?”, conforme a los acuerdos de Consulta Previa
y a lo establecido en el Decreto Distrital 046 de 2022.

Articulo 39. Adicidnese el articulo 56.1. al Decreto Distrital 521 de 2006 asi:

Articulo 56.1. Participacién del Distrito en la gestion del Plan Parcial. La participacion de la
administracion distrital en la ejecucion del Plan Parcial se concreta en los convenios y demas
instrumentos que viabilizan tanto la transferencia de suelo como la ejecucion de las obras de carga
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general, especialmente la malla vial arterial que asume el propietario y/o urbanizador, de
conformidad con las condiciones técnicas establecidas por la entidad correspondiente. Asi mismo,
las entidades distritales correspondientes participardn en el desarrollo de la Unidad de Actuacion
Urbanistica o Unidad de Gestion 1 (UAU/UG 1) “Ciudadela MHUYSQA de IGUAQUE" conforme
a lo previsto en los acuerdos suscritos en el marco de la Consulta Previa y contenidos en el Decreto
Distrital 046 de 2022.

Articulo 40. Modifiquese el articulo 58° del Decreto Distrital 521 de 2006, el cual quedara asi:

Articulo 58. Obligaciones Generales del Urbanizador. Son obligaciones del urbanizador
responsable o del titular de la licencia de urbanismo respectiva, general o por etapas, entre otras,
las siguientes:

58.1. Efectuar las cesiones obligatorias gratuitas para espacio pblico de acuerdo con las
condiciones establecidas en la Ley 388 de 1997, el Decreto Distrital 190 de 2004 - POT, el presente
decreto y las demds normas aplicables sobre la materia. Para efectos de la entrega y titulacidn de
las dreas de cesion obligatoria a nombre del Distrito, por intermedio del Departamento
Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico (DADEP) o de la entidad competente, se
deberd cumplir con lo establecido en el pardgrafo del articulo 117 de la Ley 388 de 1997, asi como
en el articulo 275 del Decreto Distrital 190 de 2004 - POT, en el Decreto Distrital 845 de 2019
(norma aplicable a la presente actuacion) o acogerse a lo dispuesto por el Decreto Disirital 072
de 2023 o las normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan.

58.2. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas,
asi como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio publico.

58.3. Articular el proyecto del Plan Parcial desde la etapa de proyeccién del disefio urbanistico
con los estudios y disefios del drea adyacente correspondiente a la Alameda EI Porvenir, para lo
cual deberd consultarse al Instituto de Desarrollo Urbano - IDU- sobre la informacion actualizada
del proyecto.
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58.4. Ejecutar las obras sobre las vias de la malla vial intermedia y local de uso piiblico, incluidos
sus andenes, cumpliendo con las especificaciones técnicas que sefiale el Instituto de Desarrollo
Urbano - IDU. Las redes locales y las obras de infraestructura de servicios puiblicos domiciliarios
deberan ejecutarse con sujecion a los planos y disefios aprobados por las empresas de servicios
publicos y condiciones técnicas de las entidades correspondientes.

58.5. Mantener en la obra las licencias y los planos aprobados y exhibirlos cuando sean requeridos
por las autoridades competentes.

58.6. Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los impactos que las obras
genereny llevar a cabo las recomendaciones de la Secretaria Distrital de Ambiente - SDA.

58.7. Priorizar la ejecucion de las obras que viabilicen la legalizacién y regularizacién de las
Areas de Manejo Diferenciado.

58.8. Ejecutar el disefio geométrico de vias locales e intermedias a cargo y presentar ante la
Secretaria Distrital de Movilidad -SDM- la propuesta de sefializacion al interior del Plan Parcial,
la cual deberd elevarse de conformidad con los requerimientos establecidos por la Subdireccion
de Sefializacién de la SDM para su implementacién, previo a la entrada en operacion de las obras
de infraestructura vial.

En la propuesta del disefio de sefializacién se deberdn resolver los pasos seguros para todos los
usuarios en las intersecciones viales, comprometiendo todas las esquinas involucradas en la forma
del circuito peatonal (forma U, L, I, O). Se deberd implementar un sistema de vados que conecte
el flujo entre esquinas involucradas de manera continua, garantizando continuidad en los
recorridos, principalmente para personas con discapacidad, de acuerdo con lo establecido en el
Manual de Espacio Publico de Bogota D.C. adoptado mediante el Decreto Distrital 263 de 2023.
Adicionalmente se deberdn contemplar pompeyanos con el fin de garantizar continuidad en los
recorridos peatonales.
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58.9. Presentar ante Transmilenio S.A. la localizacion final de paraderos del SITP a partir de las
distancias de caminata, para su concepto y aprobacion.

58.10. Las demds establecidas en la normatividad aplicable.

Pardgrafo 1. Estas obligaciones se entenderdn incluidas en las correspondientes licencias de
urbanizacién, aun cuando no queden estipuladas expresamente en las mismas.

Pardgrafo 2. De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.4.1.7.1 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, con la expedicién del presente decreto no se requerird licencia de
intervencion u ocupacion del espacio publico para ejecutar las obras de espacio publico previstas
al interior del dmbito de aplicacién del Plan Parcial de Desarrollo “Edén - El Descanso”, o para
ejecutar las obras que permitan conectar las vias aprobadas en las licencias de urbanizacion con
las demds vias o espacios publicos existentes de propiedad del Distrito Capital.

Articulo 41. Modifiquese el articulo 59° del Decreto Distrital 521 de 2006, ¢l cual quedara asi:

Articulo 59. Remisién a otras normas. Los aspectos no regulados en el presente decreto se regirdn
por las normas contenidas en los Decretos Distritales 190 de 2004 y sus normas reglamentarias,
en especial los Decretos Distritales 327 de 2004, 436 de 2006 y 080 de 2016.

Articulo 42. Modifiquese el articulo 60°del Decreto Distrital 521 de 2006, el cual quedaré asi:

Articulo 60. Modificacion del Plan Parcial. La modificacion del Plan Parcial, en caso de
requerirse, se efectuard teniendo en cuenta vinicamente las instancias o auioridades a cuyo cargo
se encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario para el desarrollo del mismo, de conformidad
con las condiciones establecidas en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997 y el pardgrafo del articulo
2.2.4.1.3.1. del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 o en las normas que los modifiquen,
adicionen o sustituyan. Asi mismo, deberd surtir la respectiva Consulta Previa conforme a lo
previsto en la sentencia de fecha 04 de agosto de 2016 de la Seccion Quinta de la Sala de lo
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Contencioso Administrativo del Consejo de Estado mediante la cual se fallé respecto a la accién
constitucional de tutela n.° 25000234100020150087301.

Articulo 43.  Participacién en Plusvalia. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 74 de
la Ley 388 de 1997, en concordancia con lo previsto en los articulos 432 y 434 del Decreto Distrital
190 de 2004, y en el Acuerdo Distrital 118 de 2003, modificado por los Acuerdos Distritales 352
de 2008 y 682 de 2017, y compilados por el Decreto Distrital 790 de 2017, como consecuencia de
la adopcidn de la presente modificacion, NO se configuran hechos generadores de plusvalia (i) por
beneficio normativo por cambio en la clasificacion del suelo y cambio o modificacion del régimen
y zonificacién de usos del suelo y (ii) por incremento en la edificabilidad.

Parigrafo. A las Areas de Manejo Diferenciado -AMD- ubicadas en el 4mbito del Plan Parcial de
Desarrollo “Edén - El Descanso” y sefialadas con el tratamiento de mejoramiento integral, les
aplica el articulo 4 del Decreto Distrital 790 de 2017 “Por medio del cual se compilan las normas
para la aplicacion de la participacion en plusvalia en Bogotd, Distrito Capital, en cumplimiento
del articulo 9 del Acuerdo Distrital 682 de 201 7", compilatorio de los Acuerdos Distritales 352 de
2008 y 682 de 2017.

Corresponderd a la Subdireccion de Mejoramiento Integral de la Secretaria Distrital de Planeacion,
dentro del procedimiento de legalizaciéon urbanistica y en el marco de sus competencias, determinar
si las condiciones normativas para las Areas de Manejo Diferenciado ~AMD- configuran algin
hecho generador de participacion en plusvalia.

Articulo 44. Incorporacion a suelo urbano. Los suelos del Plan Parcial de Desarrollo "Edén -
El Descanso" ubicados en expansion urbana, se entenderdn incorporados al perimetro urbano
cuando acrediten la calidad de areas urbanizadas, entendiendo por éstas las 4reas conformadas por
los predios que, de conformidad con las normas urbanisticas, hayan culminado la ejecucion de las
obras y dotaciones a cargo de los urbanizadores sobre las zonas de cesién obligatorias
contempladas en las respectivas licencias y hecho entrega de ellas a satisfaccién del Distrito
Capital, asi como a las empresas de servicios publicos correspondientes, cuando sea del caso, en
los términos de que tratan los articulos 2.2.6.1.4.6 y siguientes del Decreto Unico Reglamentario
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1077 de 2015, la reglamentacion aplicable a los servicios publicos y demds normas que los
adicionen, modifiquen o sustituyan.

Articulo 45. Orden de inicio del proceso de legalizacion de las Areas de Manejo Diferenciado
-AMD-, Ordénese el inicio del proceso de legalizacion urbanistica de las Areas de Manejo
Diferenciado -AMD- desarrolladas informalmente en el ambito del Plan Parcial de Desarrollo
“Edén - El Descanso” e identificadas en el Plano n.° 1 de 2 “Plano General de la Propuesta
Urbana - Cuadro General de Areas” que hace parte integral del presente decreto.

En concordancia con lo establecido en el pardgrafo 2 del articulo 7 del Decreto Distrital 165 de
2023, la Secretaria Distrital del Habitat contara con un plazo de dieciocho (18) meses siguientes a
la fecha de expedicién de este instrumento, para iniciar la conformacion del(los) expediente(s)
urbanistico(s) correspondiente(s).

'

Paragrafo. De conformidad con lo dis&uesto en el Decreto Distrital 165 de 2023 o la norma que
lo sustituya, modifique o adicione, las Sgcretagias Distritales de Planeacion y del Habitat en el
marco del Comité Técnico de Legalizacion, y Wormalizacion Urbanistica, analizaran cualquier
condicién técnica que deba ser objeto de estudid y/o subsanacion, relacionada con el procedimiento
de legalizacion urbanistica.

Articulo 46. Actualizacién cartogrdfica. Ordénese a la Direccion de Cartografia de la
Subsecretaria de Informacién de la Secretarfa Distrital de Planeacion (SDP), en un plazo de tres
(3) meses contados a partir de la entrada en vigencia del presente decreto, efectuar las anotaciones
a que haya lugar para incorporar dentro de la cartografia oficial las decisiones del presente acto
administrativo.

Articulo 47. Vigencia y derogatorias. El presente decreto tendré vigencia de diez (10) afios, rige
a partir del dia siguiente de la fecha de su publicacion en el Registro Distrital, deberd ser publicado
en la Gaceta de Urbanismo y Construccién de Obra y modifica el Decreto Distrital 521 de 2006,
especificamente los articulos 2, 3, 4, 5, 6,7, 8,9, 10, 11, 13, 14, 15, 16, 17, 26, 27, 29, 30, 31, 32,
35, 56, 58, 59 y 60; adiciona al mismo los articulos 5.1.,7.1.,8.1.,17.1.,17.2,,17.3.,17.4,, 17.5.,

Carrera 8 No. 10 - 65
Cédigo Postal: 111711

o BOGOT/\

Info: Linea 195
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ALCALDIA MAYOR

DE BOGOTA DC.
iy I -
Continuacion del DecretoN>.__ D 2 | DE_[| § 110/ 9097 Pig. 122 de 122

“Por medio del cual se adopta la modificacion del Plan Parcial de Desarrollo ‘Edén - El
Descanso’ ubicado en la Localidad de Bosa, expedido mediante el Decreto Distrital 521 de 2006,
y se dictan otras disposiciones.”

17.6.,17.7.,17.8.,179,17.10.,17.11.,,17.12.,17.13,,17.14.,17.15.,17.16., 17.17., 17.18., 17.19.,
26.1.,27.1.,27.2.,,27.3.,32.1,,35.1,, 35.2. y 56.1.; y deroga los articulos 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24,
25, 28, 33, 34, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54 y 55 de dicho
Decreto. Las demds disposiciones del Decreto Distrital 521 de 2006 que no fueron modificadas o
derogadas en el presente acto administrativo contindian vigentes.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dado en Bogota D.C., a los

09 nov 2023
CLAUDIA NAYIBE LOPEZ HERNANDEZ
Alcaldesa Mayor d@Bogota D.C.

FELIPE EDGARDO JIMENEZ ANGEL
Secretario Distrital de Planeacion

Aprobo: Margarita Rosa Caicedo Velasquez Subsecretaria de Planeacid errilorfa‘l.,\/"" ¥
German Alexander Aranguren Amaya Subsecretario Jmidico.% \@ N
Diego Mauricio Cala Rodriguez Director de Desarrollo uelo (Ad-Hoc).
Deisi Lorena Pardo Peiia Directora de Analisis y Conceptos Juridicosa7/
Diego Mauricio Cala Rodriguez Subdirector de Renovacion Urbana y Desarrolfo. Ly
Reviso: Margarita Maria Rey Arquitecta Contratista Subsecretaria de Planeacién Territorial.
Héctor Andrés Ramirez Hernandez Asesor Técnico Subsecretaria de Planeacion Territorial,
Edwin Emir Garzon Garzén Abogado Contratista Direccion de Desarrollo del Suelo.
Maria Paula Romero Abogada Contratista Direccion de Analisis y Conceptos Juridicos (M=
Proyecto: Gloria Cecilia Gutiérrez Reyes Arquitecta Subdireccion de Renovacion Urbana y Desarrollo.
Natalia Garcia Florian Arquitecta Contratista Subdireccion de Renovacién Urbana y Desarrollo,
Jennyfer Tafur Pedraza Abogada Contratista Subdireccién de Renovacion Urbana y Desarrollo.

Carrera 8 No. 10 - 65
Cedigo Postal: 111711

o BOGOT/\

Info: Linea 195
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&

Arquitecta: ' : Nz
Maria Cristina Rojas:

Gerente de Planes Parciales.

Subdireccion de Gestion Urbanistica

D.AP.D.

Carrera 30 No 24-90 Piso 5.

La Ciudad.

Asunto: Radicacion Planes Parciales

Plan Parcial El Edén-el Descanso Aguablanca Localidad de Bosa
Plan Parcial Villa Diana Localidad de Usme

De acuerdo con las exigencias realizadas por ustedes mediante al oficio de requerimientos a
la radicacion de la formulacién de planes parciales y al seguimiento a través de los comités
tecnicos de planes parciales y reuniones de coordinacién, estamos radicando los documentos
de formulacion corregidos y actualizados del Plan Parcial Edén-El Descanso, Aguablanca
localidad Bosa y Villa Diana localidad Usme

Atentamente.

EDUARDO
Gerente
Proyecto SED-UN CONBULTORIAS 182-2004

PE

TELEFONOS: 3685838/40 Ext. 12-15
e-mail: sedunconsultorias] 82@yahoo.com
Calle 26AN° 37A-10
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Plan Parcial
El Edén - El Descanso

Proyecto SED — UN
Consultaria 182 2004

Localidad de Bosa
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Plan Parcial
El Edén — El Descanso

Proyecto SED — UN
Consultaria 182 2004

Director del Convenio
Mauricio Bustamante

Coordinador del Convenio
Ricardo Lombana

Consultor
Arq. Catherine Pavajeau

Equipo de Trabajo
Arg. German Romero
Arg. Nancy Villota
Arq. Viviana Rivera
Arq. Guillermo Melo

Equipo Asesor

Convenio DAPD-UNAL

Arg. Juan Francisco Rodriguez
Arg. lvan Ortiz

Arq. Catalina Rodriguez
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Fuente Secretaria de Ecuzacion Dusintal

ZSCOLAR |

e

]
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Fuente: Consuftoria

La Secretaria de Educacion del Distrto
(SED). en cumplimiento del Plan de
Desarrollo, Acuerdo 119 de 2004, Bogota
Sin Indiferencia esta desarrollando el Plan
Sectorial "Bogota D C. una gran escuela”,
el cual busca construir y fortalecer multiples
redes de tejido social solidano que permitan
responder a retos propuestos como el
Derecho a la Educacion y el fortalecimiento
de la Educacion Publica

Dentro de los objetivos del plan sectonal se
encuentran:

- Desarrollar una politica educativa que
responda a los retos de una Bogota humana
e incluyente.

- Asegurar la vigencia plena del derecho a la
educacion mediante programas y proyectos.
- Construir colegios en zonas de la ciudad

donde se presenta déficit en cuantoa la

capacidad para atender la demanda

educativa.

El analisis de oferta y demanda realizado en
el marco de dicho plan confirma la
necesidad de priorizar las localidades de
Ciudad Bolivar, San Cristobal, Bosa,
Kennedy, Usme y Suba, debido a que
poseen la mayor parte de la poblacion en
edad escolar de estratos 1y 2 tienenel
mayor potencial de crecimiento urbano, el
menor indice de equipamiento por habitante
y la mayor demanda educativa de la ciudad.




Bosa es una de las localidades en
emergencia, debido a la insuficiencia de
cupos educativos, infraestructuras
educativas inadecuadasy altos indices
de inseguridad que afecta a la poblacion
infantil debido a los largos
desplazamientos que deben realizar
para acceder a la educacién.

Los barrios cercanos al predio Agua
Blanca. cuentan con una poblacion
infantil y juvenil en edad escolar que ha
crecido debido al desplazamiento de
poblacion hacia estos sectores de la
ciudad, razon por la cual la demanda no
alcanza a ser atendida por el Colegio
San Bernardino. que es el mas cercano.

Como respuesta a esta problematica la
Secretaria de Educacién Distrital propone
la construccion del Centro Educativo
Distrital Agua Blanca el cual beneficiara
a los desarrollos San Bernardino, San
Bernardino  Sector  Potreritos,  La
Esperanza, Villa Emma. San Joaquin,
San Jorge, Vila Emma, La Vega de
San Bernardino  Bajo, San Juanito,
El Recuerdo

Fuoms, o satmviviecn Ol ) Teseo

Fuente: Secretaria de Educacion Distrital

Fuente Secretaria de Educacon Distritat
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GEN 1LEGAL |

Fuente Metrovivienda Ciudadea [| fiecreo

De otra parte existe la problematica de los desarrollos
informales que se han venido contruyendo en esta
localidad. producto de la necesidad de vivienda de
personas con bajo nivel de ingreso, que ha sido
aprovechada por los urbanizadores piratas, generando
un sistema propio de desarrollo espontaneo, sin
planificacion.

Este tipo de desarrollos generan las siguientes
problematicas:

-Carencia de Espacio Publico.

Los urbanizadores de desarrollos ilegales. con el fin
de generar mayor numero de viviendas y asi tener
mayores ganancias, no generan areas para parques o
equipamiento comunal.

-Deficiencias en servicios publicos.

La prestacion de los servicios publicos se encarece
debido a que no cumplen con las especificaciones
técnicas requeridas

-Aumento de las densidades.

En las urbanizaciones subnormales las densidades,
y especialmente los indices de ocupacion del suelo,
superan las admitidas por las normas.

-Exposicién a riesgos.

Debido a que el mercado de la tierra asigna menores

precios a las zonas sujetas a rnesgos. los desarrollos

subnormmales tienden a situarse en estas zonas. con

las posteriores consecuencias negativas debido
a posibles desastres.

-Obstrucciéon a obras publicas.

El mercado de tierras también asigna bajos percios a
las franjas sefialadas en los planes para futuras vias.
redes matrices y obras publicas en general, donde
luego se presentan desarrollos informales.

-Desercion escolar.

Las urbanizaciones sin espacio para equipamiento
educativo. obligan a los habitantes en edad escolar
arecorrer largas distancias para llegar a las
instalaciones mas cercanas.

Fuente Metrovivienda Ciudadela =} Recreo

REGISTRO DISTRITAL - BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) « ANO 58 - NUMERO 7855 « PP. 1-132 + 2023 « NOVIEMBRE + 10



MOSMHIERA

Como objetivos del plan parcial el Eden - EI
Descanso se plantean los siguientes.

«» Consolidar una estructura urbana integral. para
el conjunto de predios que conforman el area
delimitada para el plan parcial el Eden - El
Descanso

« Garantizar que esta estructura se convierta en
un instrumento de planificacion urbana que
haga viable el proyecto y el reparto equitativo
de cargas y beneficios para los propietarios de
los predios

« Establecer una correcta y funcional
implantacion del proyecto que ordene el
crecimiento de la ciudad, creando una
estructura ambiental que sea parte de la
ciudad a escala metropolitana. e 1

« Ejecutar el programa de dotacion de
equipamientos en areas deficitarias de la
localidad de Bosa, mediante la construccion
de equipamientos educativos.

Mejoramiento Integral

——  Reasentamiento por altto
Riesgo no mitigable

f— Generacion de Vivenda

Fuente. DAPD Planos Decreto 190 de 2004

Fuente Metrovivienda Ciucadela E: Recrec
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Fuente Metrovivienda Cudacela Ef Recreo

Como estratégias se establecen las
siguientes:

Desarrollar una propuesta de estructura
urbana que se amarre a elementos urbanos
existentes y propuestos como vias de la
malla vial arterial, parques y planes
parciales.

« Conformar un sistema de espacio publico,
mediante la conexion de elementos como
parques y alamedas, con el fin de conformar
corredores  ecolégicos  que  conecten
elementos de la estructura ecologica
principal.

« Proteger la zona de manejo y preservacion
ambiental del Ri¢ Tunjuelito incorporandola
al sistema de espacio publico y asi evitar la
construccion ilegal sobre la misma.

« Definir un sistema de movilidad eficiente
que garantice la accecibilidad a los predios
que conforman el plan parcial.

« Construir el IED Aguablanca, con el fin de

cubrir el deficit existente en cupos escolares
de este sector de Bosa.

Fuente: Plan Parcial Campo Verde




LOCALIZACION |

NORTE
ORIENTE
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INTERIOR

PLAN PARCIAL
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PLAN PARCIAL '
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—— e

PLANO )
o umme CONDICION || "ReRomnes™ | WaEaTbeic
Plan Parcial Campo Verde En etapa de formulacon
San Bernardino Sectro Potrertos | Legalizado 8347/4.01,02 Res. 321/98
Potretos. | Legaiizado T [sssiens Res 337/99 |
La Esperanza li | Legarzato 8355/4-06 :
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‘ Desartollo San Bernatgino {Legatzado " [B3s3/01ai0s - ;R“, 33799
Los Ocales 1 Legakzado N :3‘557 ;-03 Res. 444797
R Tonworts ‘ I
[ Ptan Parcial Campoverde | En etapa de fonmutacion - ]
{ Rio Tunpeido i [
‘S‘M 5 Planta de ;m.nm;u Tun’;eMo o= 1 - o |
[Av Crounvaior detSr  |smConswwe |
Tei T [Cegoizace Teuria-00 Res. 0337 de 110, tgas '
Matorral | Legakzado s B359/4 00 H
[La Vega Son Bemarano Bap | Legakzado 82971400 TRes. 444 ae 1997
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SAN BE!%&JAF%DI}_IA‘JO BAJO
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‘.‘.
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i o
SAN:BERNARDIN(
SECTOB_VIL\,’A';EM
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El plan parcial El Eden - El Descanso tiene una
extension total aproximada de 68 26 hectareas.

Los predios que lo conforman son
aproximadamente 231 producto de
parcelaciones de gran extension, en antiguas
areas rurales. En consecuencia la division predial
tiene formas iregulares. apropiadas para la
explotacion agropecuana, peio inconvenientes
para generar una estructura urbana. Sus areas
oscilan entre los 100 m2 y 35 000 M2.

En el anexo No. 1 se encuentra un cuadro
de informacion de los predios  con la  siguiente
informacion:  codigo  del bamio.  codigo del
predio, matricula inmobiliaria. propietario, area
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Diagnostic

La topografia objeto del plan parcial es
plana y gran parte estd conformada
por pequenas parcelaciones, que cuentan

con algunas viviendas rurales de baja

densidad que cuentan con una altura
entre uno y dos pisos.

Adicionalmente, dentro  del area
delimitada para el plan parcial, se

encuentran desarrollos legalizados como

El Matorral - San Bernardino. El Triunfo
- San Bernardino y La Vega San
Bernardino Bajo, los cuales estan
conformados por viviendas unifamiliares
de t vy 2 pisos, desarrolladas por
autoconstruccion. Estos desarrollos no
cuenta con zonas verdes y comunales,
y sus vias peatonales y vehiculares
se encuentran sin construir.

Algunos de de los predios se encuentran
en zona de demarcacion de ronda y de
manejo y preservacion ambiental del Rio
Tunjuelo y en zonas de amenaza por
inundacion media y alta.

REGISTRO DISTRITAL - BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) « ANO 58 « NUMERO 7855 « PP.1-137+ 2023 « NOVIEMBRE + 10




MARCO NORMATIVO

El suelo esta clasificado como de expansion
urbana con Tratamiento de Desarrollo vy
de Desarrollo de Sectores Urbanos Especiales.
También estd clasificado como Area Urbana
Integral Residencial y debe acogerse al
programa de vivienda de interés social dei POT.
La UPZ correspondiente es la 87 Tintal Sur.

SISTEMA DE MOVILIDAD

Las vias de la malla vial arterial del area de
influencia son las siguientes:

VIA | PERFIL POT
— ¥ — - _.5_7_|.
Nombre | Nomenclatura Sisterna | Ancho Perfil
— S g Bk A
! Malla Arterial Consokdacion | i |
1AV El Tintal | Cra, 102 de 1a Estructura Urbana  [30.00] Mts | V-3 |
e i 1 !
AV San | | Maila Artenal Consolidacion | \
Bernarding Cll 82Sur | delaEstructura Ubana 130 00| Mts. | V-3
2 i ' LA g -
AV, Cirunvalar | Mnia Artoral Ejos 06 imogaatn| |+
del Sur ) Reghipaly Nacond 160.00) Mts | V-1

Fuente. DAPD Planos Decreto 130 ce Jud

Otras vias de nivel urbano y regional que
hacen parte del sistema de movilidad del
sector son las siguientes

VIA PERFIL POT
| =1 i 1

Nombre Nomenclatura Sistema Ancho Jforﬁl
AV Santafe B “tura Urbana | 30 00, Mts. | V-3
{AV. Cwuidad ce i i Consokdacdn | ]
Cali ) ae (3 Friucture Ubana | 60 000 Mis. | VA
| Av Longrudinal Wit Atter i Fjurs 09 integracion | |
|de Occidente Regmal v Neaonal 10000 Mis | V0 |

Existe adicionalmente, una propuesta de la
localizacion de wuna via V-4 la cual
conectaria |la Avenida San Bernardino con las
Avenida El Tintal y Santafe

Fuente: DAPD Pianos Decreto 190 de 2004
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ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL
Y SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

La estructura del plan parcial debe
contribuir con el desarrollo armonico
del sector mediante la conformacion
de wuna red completa de Espacio
Publico que integre parques, espacios
peatonales y corredores ecolégicos.

También, dicha estructura urbana debe
acoger la ZMPA del Rio Tunjuelo como
un elemento determinate del paisaje

Los principales elementos de la
estructura ecologica principal y del

sistema de Espacio Publico que se
encuentran en el area de influencia del -
plan parcial son los siguientes:

ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL Y SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

Parque Metropoitano  Rio Tunpelo
Pianta de Tratamiento
Rio Tunpeio PM-5

1.Sistema de dreas  12. Parques urbanos |3, Corredores 4 Areade Manejo  [5. Alamedas. |

protegidas dei Distrito | ecotégicos. Especial del Rio

Capital | Bogota |

15 Parque Ecolégio |21 Parques de escala |3 1 Corredor ecoiogeo |4 1. Ronda Hidraulica de:’ 5 1 El Porven i

[»strital de humedal Metropoitana de ronda Rio Bogota ‘
1

2.2 Parques de escala |32 Comedor ecolégico |4 2. Zona de Manejo y

Zonal Parque del Rio vial Preservacion del Rio
PZ.38 Avenida San Bemardno [Bogots
Avenda Tintal \

Avenida Circunvaliar ded
[sur

CONVENCIONES
ALAMEDA EL PORVENR

CORREDORECOLOGICO | *,
RIO TUNJUELITO 1 .

PARQUES

LIMITE PLAN PARCIAL

HUMEDAL TIBANICA |

Fuente: Secretaria de Educacion Distrital

i Capsslons
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SERVICIOS PUBLICOS

En el area de influencia se encuentran redes
de los sistemas de alcantarillado sanitario,
pluvial , y la red de acueducto. Para el drenaje
sanitario, pluvial y para el servicio de
acueducto se deben tener en cuenta los
siguientes elementos del sistema:

56 Estacion Bombeo Tunjuelo

75 Interceptor izqu. Tintal iV

76 Interceptor San Bernardo

81 Canal la Magdalena Tintal Norte
84 Colector San Bernardo

85 CanallalIsla

Para la red de acueducto, alcantarillado
sanitario y pluvial se tendrdn en cuenta las
redes construidas de los barrios gue se
encuentran dentro del limite y en el perimetro
del plan parcial los siguientes son los
elementos del sistema que se deberan

tener en cuenta.

Fuente DAPD Planos Decrelo 190 de 2004

RIESGO POR INUNDACION

El area delimitada parael plan parcial
se encuentra en sector de amenaza
alta y media producida por el
desbordamiento del rio Tunjuelito por
inundacion del o Tunjuelito. El area P
localizada en zona de amenaza alta no "'i.\ A
podria ser desarrollada hasta que se
finalicen las obras de construccion del
embalse Cantarrana, econformacion y
realce de jarillones y dragado del cauce
en algunos tramos del rio.

AMENAZA l’(mf
—Arenazs At

ST EINEAT Amenaza Meda |
N Amenazs B | E
Fuente: DAPD Planos Decreto 190 de 2004
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ESTRATIFICACION

Los estratos socieconémicos de los ’rq'
desarrollos legalizados del sector son
el uno y el dos. propios de los ‘

sectores de la ciudad que han sido
desarrollados de forma espontanea e % -
informal. A

USOS PREDOMINANTES —
Y TENDENCIAS

%
El uso predominante del sector es el - :
residencial el cual se mezcla con otros i f ™ 4
usos como el de industria y comercio ; - b N
de escala vecinal que es utilizado por 3 2 £ 3 3
los propietarios de las viviendas como c g L
forma de generacion de ingresos xly " i Ml
? T o
S
s -
; > J
3 5
¢ y =
g“:«\‘- & /
A ;
»  }BOSA 4 j

fuente: Consultoria

Fugaua Caulioein
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ESTRUCTURA DE MOVILIDAD

La propuesta de estructura de movilidad al
interior del plan parcial busca generar una
red de vias locales paralelas en sentido
norte-sur y oriente-occidente, que se
conecten con las vias de 1a malla arterial.

Al interior de las supermanzanas se
generaran vias peatonales y alamedas
con ciclorutas con el fin de crear un circuito
que se conecte con la alameda El Porvenir.

il

T

CONVENCIONE SRR - ) . I

B VIAS MAL
S PRCVUES

o ")

% L L geeE
1 _y,mluluun@"”‘-“:j‘
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ESTRUCTURA ECOLOGICA
PRINCIPAL, SISTEMA DE
ESPACIO PUBLICO Y
SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

La estructura del sistema de espacio publico se plantea apartir

de un eje verde en sentido norte-sur, que busca conectar los
corredores ecolégicos de los rios Bogota y Tunjuelito.

En sentido oriente-occidente se genera otro eje verde y una
red de alamedas que buscan conectar el Parque Metropolitano
Planta de Tramiento con la alameda El Porvenir

Se propone la localizacién de equipamientos a los

extremos del plan parcial, anexos a las zonas
verdes, de forma tal que generen dos nodos de
actividad, de facil accesibilidad y que se conviertan en
siios de encuentro que complementen el uso
residencial.
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CUADRO GENERAL DE AREAS

Area m2 %
SRR SERIETS 619.313,61 100,00
2.1. Sistema Hidrico 64.481 27 10 41
21.1. Ronda hidraulica Rio 11.762 93 190
Tunjuelo i : '
212 Zonas de Manejo V|
Preservacion Ambiental Rio 52.718,34 8,51
2.2.1 Av. San Bernardino 24 120 18 390
2.3. Sistema de Espacio Publico 6.642 62 107
2.3.1 Alameda El Porvenir 6.642 62 107
3. AREA NETA URBANIZABLE
(Area Bruta menos Area no 521.048,69 84,13
urbanizable, base para calculo
4. Area base para calculo de
cesiones (Sin controles 512.296,07 82,72
4. CESIONES PUBLICAS 231277 64 37 94
4.1 Ceslones Malla Vial
Intermedia y Local 94.451,00 15,25
42 Cesiones para parques
publicos y equipamientos. 128.074,02 20,68
4.2.1. Cesiones para parques 87.090 33 14 06
422 Cesiones para
equipamiento comunal publico. 40.983,68 6,62
4 3. Controles Ambientales 8.752 62 141
o AREAUTIE 289.771,05 46,79
6. TOTALES (Area No
Urbanizables + Cesiones + Arsa 919.313,61 100,00
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MALLA VIAL ARTERIAL

. TRAMO
3 DESDE HASTA PEn

Avenida Tintal Av. Circunvalar del Sur  {Av. San V-3
Bernardino

Av. San Bernardino Avenida Tintal Rio Tunjuelito V-3

MALLA VIAL LOCAL
via TRAMO PERFIL
DESDE HASTA

Vehicular - A Vehicular - E Vehicular - H V-7

Vehicular - B Vehicular - E Av. V-7
San Bernardino

Vehicular - C Vehicular - E Av. V-6
San Bernardino

Vehicular - D Av. Circunvalar del Sur |Vehicular - E V-6

Vehicular - E Avenida Tintal Rio Tunjuelito V-7

Vehicular - F Avenida Tintal Vehicular - C V-6

Vehicular - G Avenida Tintal Vehicular - C V-7

Vehicular - H Avenida Tintal Vehicular - C V-6

Vehicular - | Vehicular - H Des. El Triunfo V-7

Vehicular - J Vehicular - C Des. El Matorral V-7

Vehicular - K Vehicular - B Des. Potreritos V-8

Alameda - A Vehicular - E Alameda A-1
El Porvenir

Alameda - B Vehicular - E Vehicular - H A-1

Peatonal - A Vehicular - C Alameda - B P-1

Peatonal - B Alameda - B Vehicular - B P-1

Peatonal - C Vehicular - B Des. El Triunfo P-1

Peatonal - D Vehicular - B Alameda - A P-1
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SUBDIVISION ESPACIAL

MANZANA AREA UTIL (m2)]AREA NETA URB:
(m2)
Manzana 1 15.088,22 19.642 04
Manzana 2 20.941.74
Manzana 3 21.055,84 28.122 66
Manzana 4 15.101,50 19.091,92
Manzana 5 15.161.83
Manzana 6 9.646,03 18.386,05
Manzana 7 6.233,87
Manzana 8 8.198,36
Manzana 9 12.759.24 20.933,42
Manzana 10 9.271,01 18.735,21
Manzana 11 4.595 45 7.791,88
Manzana 12 5.061,04 7.881.27
Manzana 13 16.356,99 20.016,38
Manzana 14 12.418,34 14.604 47
Manzana 15 16.042.67 23.479.90
Manzana 16 15.316,50 19.164,09
Manzana 17 10.754,23 20.197,83
Manzana 18 10.441.60 13.142,72
Manzana 19 10.701.29 13.651,58
Manzana 20 12.703.35 15.376,41
Manzana 21 17.068,30 18.375,21
Manzana 22 11.263.67 14 675,86
Manzana 23 15.140,27 18.196,05
Manzana 24 13.929.44 24.983,20
Manzana 25 12.151.24 15.347.23
Manzana 26 11.51543 14.816,34
Manzana 27 11.389.39 13.134,48
Manzana 28 25.718,13
Manzana 29 30.168,48
Manzana 30 11.854,78

PROVISION VIS - VIP

AREA NETA AREAUTIL [9273%  A.U. 17,27 % A.U.
URBANIZABLE VIS DOTACIONAL
Area del plan parcial 521.048.69 289.771.05 268.715.21 21.055.84
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USO Y AREA NETA URBANIZABLE

MANZANA AREA UTIL (m2) AREA NETA uso
URB: (m2)
Manzana 1 15.088,22 19.642.04 Residencial
20,941,74 Dotacional y Zona
Manzana 2
verde
Manzana 3 21.055.84 28,122.66 Dotacional
Manzana 4 15.101,50 19,091,92 Residencial
Manzana. § Dotacional y Zona
verde
Manzana 6 9.646.03 18,386,05 Residencial
Manzana 7 6.233.87 Zona Verde
Manzana 8 8,198,36 Zona Verde
Manzana 9 12.759.24 20,933.42 Residencial
Manzana 10 9.271.01 18,735.211 Residencial
Manzana 11 4.595,45 7,791,88 Residencial
Manzana 12 5.061.04 7.881,27 Residencial
Manzana 13 16.356,99 20,016,38 Residencial
Manzana 14 12.418,34 14,604 47 Residencial
Manzana 15 16.042,67 23.479,90 Residencial
Manzana 16 15.316,50 19,164,09 Residencial
Manzana 17 10.754.23 20,197.83 Residencial
Manzana 18 10.441,60 13,142,72 Residencial
Manzana 19 10.701,29 13,651.58 Residencial
Manzana 20 12.703.35 15,376.41 Residencial
Manzana 21 17.068,30 18,375,21 Residencial
Manzana 22 11.263.67 14 675,86 Residencial
Manzana 23 15.140,27 18,196,05 Residencial
Manzana 24 13.929,44 24,983,20 Residencial
Manzana 25 12.151,24 15.347.23 Residencial
Manzana 26 11.5615,43 14,816,34 Residencial
Manzana 27 11.389,39 13,134,48 Residencial
Manzana 28 25,713.13 Dotacional y Zona
verde
Manzana 29 30,168,48 Dotacional y Zona
verde
Manzana 30 11,854,78 Dotacional
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AREAS MAXIMAS DE OCUPACION Y CONSTRUCCION

MANZANA
i e el i Sl e

Manzana 1 15.088,22 26.404.39
Manzana 2
Manzana 3 21.055,84
Manzana 4 15.101,50 0.60 9.060,90 1.75 26.427,63
Manzana 5
Manzana 6 9.646 03 0.60 5.787.62 1.75 16.880,55
[Manzana 7
Manzana 8
Manzana § 12.759.24 0,60 7.655,54 1,75 22.328 67
Manzana 10 9.271,01 0,60 5.562,61 1,75 16.224,27
Manzana 11 4.595 45 0.60 2.757,27 5 804204
Manzana 12 5.061.04 0.60 3.036,62 1.78 8.856.82
Manzana 13 16.356,99 0.60 9.814.19 1,75 28.624.73
Manzana 14 12.418.34 0.60 7.451.00 1.75 21.732.10
Manzana 15 16.042 67 0.60 9.625.60 1,75 28.074,67
Manzana 16 15.316,50 0.60 9.189,90 1.75 26.803,88
Manzana 17 10.754.23 0.60 6.452 54 1.75 18.819,90
Manzana 18 10.441.60 0.60 6.264.96 1.75 18.272.80
Manzana 19 10.701.29 0.60 6.420,77 78 18.727.26
Manzana 20 12.703.35 060 7.622.01 1,75 22.230.86
Manzana 21 17 068.30 0.60 10.240,98 1,75 29.869.53
Manzana 22 11.263,67 0.60 6.758.20 175 19.711.42
Manzana 23 15.140,27 0.60 9.084.16 1.75 26.495 47
Manzana 24 13.929 44 0.60 8.357.66 1.75 24.376.52
Manzana 25 12.151.24 0.60 7.290.74 1.75 21.264.67
Manzana 26 11.515,43 0.60 6.909,26 1.75 20.152,00
Manzana 27 11.389.39 0.60 6.833.63 1.75 19.931.43
Manzana 28 _ =
Manzana 29
Manzana 30
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ESTUDIO DE MANEJO AMBIENTAL PARA
EL PLAN PARCIAL EL EDEN - EL DESCANSO — AGUA BLANCA.

ING. JOSE VALENTIN HURTADO

ABRIL DE 2006

i1 MARCO CONCEPTUAL

El medio ambiente se define como un conjunto coherente y dialéctico de planteamientos y
actividades, que buscan establecer una relacion del hombre con su entorno fisico, bioldgico,
social, econdmico vy cultural que consulte con los principios del desarrollo sostenible, referido al
medio natural y/o construido. Considerar el drea objeto del plan parcial denominada El Eden -
El Descanso - Aguablanca, como un ecosistema que crece sobre la base de estructuras y
procesos artificiales (antropicos) articulados en diferentes grados con los biofisicos del entorno.
Los principios rectores se encuentran en la escuela ecosistémica que permite una mejor
comprension y actuacion sobre el medio ambiente de tal suerte que se cumpla el objetivo de
mejorar la calidad de vida de los habitantes actuales y futuros.

2. PROCESOS Y FACTORES AMBIENTALES
En el ambito economico el medio ambiente desempena tres (3) funciones de importancia:

e Abastecimiento de recursos: agua, energia y materiales gue son consumidos
directamente o entran en las cadenas de transformacion de la produccion de bienes de
uso y consumao.

e Asimilacion de los desechos generados por el aprovechamiento, transformacion y
consumo de los recursos. Esta situacion se puede tipificar como un servicio ambiental.

e Generacion de otros servicios ambientales, relacionados con la homeostasis o
autorregulacion fisico — quimica y biologica del ambiente o en su defecto con la
satisfaccion de necesidades superiores: cognitivas, recreativas, estéticas, espirituales,
etc.

» El modelo que relaciona el componente econémico con el medio ambiente parte de las
siguientes consideraciones:

o El objetivo fundamental del sistema econémico nuestro es la generacion de riqueza y la
satisfaccion de necesidades.
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e Las necesidades humanas como agua, alimento, vestido, vivienda, energia, salud,
saneamiento, transporte, empleo, educacion, recreacion, etc se expresan en aspiraciones
las cuales a su vez se convierten en habitos de consumo.

e Los habitos de consumo generan la demanda de bienes y servicios, para lo cual el
hombre interviene los ecosistemas estratégicos, entendiendo por éstos aquellos que son
fuente principal de recursos naturales o servicios ambientales o son receptores de
residuos 0 acumulaciones de desechos (bolsas de entropia).

e lademanda tiene dos connotaciones: Demanda individual y Demanda colectiva. Juntas
son generadoras de desechos y por ende de impactos diferenciales.

« La demanda de bienes y servicios automaticamente genera una oferta en el mismo
sentido. Esta puede tener dos (2) orientaciones, a saber: Oferta formal y Oferta
informal.  Juntas son generadoras de residuos que actian como contaminantes del
medio ambiente, sin embargo la oferta informal sobresale por ser altamente generadora
de residuos y el no cumplimiento de normas y tramites. En este sentido el accionar de
la economia informal es muy lesiva para el medio ambiente, en razon que escapa de
cualquier control y vigilancia ambiental.

¢ El consumo individual es otro componente social que contribuye significativamente a la
generacion de impactos ambientales negativos. En este sentido el consumo colectivo es
mas susceptible a los procesos educativos y de control en la generacion y manejo de los
residuos.

En el ambito socio — cultural el ambiente refleja el grado de comunicacién e intercambio de
informacion existente entre los actores participantes de la problematica ambiental. El analisis
permite deducir los siguientes postulados:

« El ambiente “se comunica” a través de los impactos. La accion sobre un componente
ambiental tiene efecto sobre toda la estructura.

» Existe una comunicacion entre las entidades que tienen competencia con la problematica
ambiental local. Aqui se hace referencia al Ministerio de Medio Ambiente, Ministerio de
Educacion, Gobernacion de Cundinamarca, CAR.

3. LINEAMIENTOS GENERALES DEL ESTUDIO AMBIENTAL

3.1 PROCESOS CLAVE:

Son aquellos que tienen mayor protagonismo en la transformacion, la calidad de vida de los
habitantes y la ecoeficiencia del conjunto. Incluyen funciones biofisicas, socioculturales y
econdmicas vinculando porciones especificas del territorio y la poblacidn. Ejemplos de procesos
claves aplicables al Plan Parcial son: Manejo racional del agua (Ciclo del agua); manejo seguro
de los residuos solidos (Ciclo de los materiales); Proteccion y aprovechamiento de flora y fauna
(Ecosistemas estratégicos) y Habitabilidad e inclusividad (Ecourbanismo racional y sostenible).

(3]
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La expresion “clave” se asocia con el grado de importancia y protagonismo de las relaciones del
hombre con su entorno ambiental, sea éste natural o construido.

3.2  AREAS CLAVE:

Corresponden a las porciones del territorio en las cuales se encuentran localizados los procesos
claves y de cuya transformacion y/o evolucion depende significativamente la del conjunto
territorial. En este sentido el componente ambiental del Plan Parcial incluye un drea de 67.9
hectareas que se agrupan en tres (3) sub-areas a saber: ronda y zona de manejo y preservacion
ambiental del rio Tunjuelito; grandes zonas verdes comunales (extra-construccion) y, zonas
urbanizadas. En el marco espacial y temporal de estos emplazamientos tienen ocurrencia
dialécticamente los procesos ambientales claves.

3.3 ACTORES CLAVE:

Son los grupos humanos con mayor incidencia o control sobre los procesos claves.
Normalmente son los interlocutores mas eficaces en procesos de concertacion y gestion
ambiental. En el Plan Parcial El Edén — El Descanso — Aguablanca, se destacan como actores
ambientales claves: Entidades estatales (EAAB, DAPD, DAMA, CAR, Jardin Botanico y
Universidades publicas); los urbanizadores formales e informales; las instituciones educativas;
los pobladores y sus formas asociativas. Estos Ultimos en la mayoria de los casos, son los que
asumen las consecuencias del modelo ambiental implementado. De aqui surge la enorme
importancia de estructurar un Plan Parcial como instrumento ordenador de la ocupacion, uso y
proyeccion de la relacion del hombre con su ambiente. De esta forma el Plan Parcial identifica y
correlaciona los principales actores ambientales claves dentro de una vision o cuadro
prospectivo que se fundamenta en la sana convivencia entre los hombre y, entre éstos y su
entorno ambiental.

3.4 ESCENARIO PARCIAL DE GESTION:

Se denomina Escenario Parcial de Gestion, el espacio concreto de gestion que relne a la
autoridad ambiental con los actores publicos, privados, comunitarios, involucrados en un
proceso especifico de uso y transformacion del ambiente, enmarcado en una porcidn precisa del
territorio.  Un escenario parcial de gestion retne a los principales involucrados en uno de los
procesos que componen el ecosistema urbano (transporte, industria, urbanismo, agropecuario,
efc) incluyendo a quienes proveen bienes y servicios, a los usuarios de los mismos, las
entidades publicas que manejan el sector, los grupos sociales o econdmicos afectados y los
grupos sociales mas vulnerables a los efectos ambientales del proceso. Asi en la gestion
ambiental del Plan Parcial EI Edén — El Descanso - Aguablanca, surgen multiples escenarios
parciales de gestion. Asi los escenarios considerados para este Plan Parcial son los siguientes:

« Contaminacidn de la cuenca baja del Rio Tunjuelito y el Rio Bogoté por vertimientos
directos no tratados.
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e Invasion de la ronda y zonas de manejo y preservacion ambiental del Rio Tunjuelito
por desarrollos informales y ocupacion ilegal.

e Residuos solidos generados por la comunidad asentada en el territorio y los residuos
importados por los grupos dedicados al reciclaje.

e Proteccion de la ronda hidradlica y zona de manejo y preservacion ambiental del rio
Tunjuelito.

e Conservacion y/ recuperacion de Ia flora y fauna nativas.
* Manejo del drenaje superficial y sub-superficial de la zona intervenida.

e Creacion de espacios de recreacion, interaccion e intercambio comunitario: Parques,
alamedas, senderos peatonales, andenes y vias.

e Promocion de la planificacion y ejecucion de proyectos de proteccion, restauracion y
aprovechamiento ambiental.

* Construccion de un modelo urbanistico concordante con una relacion coherente entre
el habitante urbano y su entorno ambiental

4. OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL EL EDEN — EL DESCANSO - AGUABLANCA:
4.1. OBJETIVOS DE ECOEFICIENCIA:

Consideran el flujo de recursos y espacios urbano dentro de una relacion de entradas,
transformaciones y salidas, y bajo pardmetros de eficiencia del crecimiento. Mediante este
procedimiento se¢ mide la sostenibilidad y competitividad del sistema implementado. Son
objetivos de ecoeficiencia:

4.1.1. USO EFICIENTE DEL ESPACIO

Planificar y orientar la ocupacion, aprovechamiento, transformacion y reutilizacion del espacio,
como recurso natural fundamental y limitado, teniendo en cuenta la oferta ambiental, la
capacidad de acogida de cada area y orientada a la construccion de un territorio balanceado y
armonico entre clementos naturales y construidos.  Adicionalmente, el espacio se habilita como
las areas en las cuales se garantiza una permanente y creciente interaccion comunitaria. En los
desarrollos urcanisiicos de tas grandes urbes, el espacio como dimension fisica es cada dia mas
reducido, déndoic prioridad a los espacios cerrados de uso individual (habitacional) en
menoscabo de los espacios o areas de uso colectivo. Lo anterior se correlaciona positivamente
con la necesidadi sentida de solucionar la problematica de espacios para vivienda. Ei resultado
de este enfoque se aprecia en un alto porcentaje de desarrollos urbanisticos, sean éstos de
origen ilegal o feqgal. Sin embargo son en éstos primeros, en donde se observa predominancia
de los espacios cerrados privados, De esta manera, el habitante citadino se estructura sobre
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bases de aislamiento y baja interconexion, las cuales actian como factores tensionantes del
equilibrio psico-somatico, desencadenando conductas agresivas, destructivas y/o irresponsables
con sus congéneres y el medio ambiente natural. No es gratuito que los mayores indices de
vioiencia se encucntren en los sectores cuyos desarrollos urbanisticos siguen la tendencia
descrita. ta ocupacion del espacio ¢n los desarroltos El Matorral, La Vega - San Bernardino y Fi
triunfo reflejan claramente la situacion descrita.  Eb Plan Parcial FI Edén - El Descanso -
Aguablanca considera la generacion de espacios de interrelacion social interconectados
(parques, alamedas, vias, senderos peatonales de facil accesibilidad, pensados de manera
equitativa y corn un soporte en los procesos de inclusividad social y alta habitabilidad. Cada
manzana tiene un area menor de dos (2) hectdreas con un porcentaje neto de ocupacion menor
del 60%. Lo anicrior significa que se generen areas libres susceptibles de ser usadas como
jardines, sendercs neatonales, parqueaderos, aislamientos, etc. Todo lo anterior sobre la base
de detener los desarrollos de origen ilegal.

4.1.2. Us0 £7ICIENTE DEL TIEMPO

Asegurar ef aorovechamiento racional del tiempo humano como recurso fundamental y limitado,
partiendo de racionalizar la localizacion de los usos, la movilidad y el transporte, procurando una
distribucién dei ticrmpo personal, favorable al desarrolio humano integral y la construccion de
tejido social & nivel de la cormunidad. Fn este Plan Parcial se busca disrinuir el tiempo referido
al individuo (aisiamiento familiar), para fomentar y socializar el tiempo referido a la persona; es
decir relacionado con sus semejantes.  Para lograr este objetivo el disefio considero la
construccion de ura malla vial amplia, de facil accesibilidad y conectada a las Avenidas El Tintal
y San Bernardino (proyectadas), complementadas con alamedas, vias y senderos peatonales.
Los equiparnicitos se distribuyen en dos nodos localizados estratégicamente dentro del
emplazamiento & desarrollar. la consolidacion de la cultura del tiempe subyace como
fundamento biasico de las sociedades desarrolladas y se constituye en una herramienta de alto
valor para fa comsctitividad y la sostenibilidad de los procesos de produccion social.

4.1.3. USO EFICIENTE DEL AGUA

El uso eficiente del agua incluye todas las actividades relativas a la captacion,
acondicionamienio,  conduccién,  distribucion  domiciliaria, aprovechamiento, desecho y
reutilizacion dei ocurso, de tal forma que este bien y servicio ambiental sea sostenible en el
tiempo para Lo comunidad. Se busca garantizar la provision, calidad y racional uso del agua en
el corto y largo plazo, con base en et crecimiento econdmico y pobiacional. En el presenie Plan
Parcial, Las ayuas lluvias se conectan al sistema de alcantariilado y a los coleclores de ia
Empresa de Acuciiucto y Alcantarillado de Bogots, los cuales vierten al Rio Bogold. Las aguas
negias 0 seividas son tomadas por interceptores locales que terminan en la Planta de
Tratamiento de Canoas (proyectada). FEl uso eficiente del agua potable se relaciona con las
condiciones técnico-hidraulicas de conduccion, distribucion y uso.
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4.1.4, USO EFICIENTE DE LA ENERGIA

El hombre asentado en una urbe se constituye en un consumidor permanente de materia y
energia que tsa y luego desecha al medio ambiente. Fl uso eficiente de la energia no esta
Gnicamente relacionado con el uso y consumo de energia eléctrica. Incluye la energia presente
en ios alimenios, on el mismo cuerpo y otras formas no finitas de energia.  Asi la correcta
adopcion de potiones de convivencia y comunicacion cntre una comunidad, direcciona
positivamente ¢ uso de la energia social hacia procesos enriquecedores, competitivos y
sostenibles, al ticripo que disminuyen las tendencias antisociales.

4.1.5. USH ZTFICIENTE DE LOS ECOSISTEMAS

£l rio Tunjuckic ~n su ronda hidrdulica y, la zona de manejo y proteccion ambiental se
constituye en ¢! espacio que alberga gran parte de los ecosistenias de ia zona.  Mediante las
zonas verdes (aiamedas, parques, etc) se busca establecer 1o conectividad ambiental entre los
cerros orientales, ¢l nio Tunjuelite y el rio Bogotd. Estos ecosistemas se intearan dentio de!
prosenie Plan Pardial como espacio pOblico para recreadion pasiva, conectividad ambiental,
invesiigacion aolicada y educacion ambienlat iocal.  Los ecosisternas naturales susceptibles de
sor incorporadon contro de esta Spiica de Gestion Ambiental deben orieniarse hadia proteccion
de su estructura y funcionamiento.

4.2. OBIZTIVOS OF CALIDAD AMBIENTAL:

Seencuentran en funcion de la calidad de los espacios creados por el metabolismo urbano —
regional y el destino de los residuos del proceso. Se fundamenian en consideraciones de orden
normativo y recomendaciones técnicas. En este sentido se busca preservai y  mejorar las
propiedades del sire, el agua, el suelo, la condicion sensarial, la biodiversidad v los riesqos
naturaios
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