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RESOLUCION No. ( 279 )

“Por medio de la cual se anuncia el proyecto y la puesta en marcha de las intervenciones del
componente “Nodos de Equipamientos para el cuidado” en Santa Viviana (B), Potosi y una
parte de El Espino que hacen parte del “Proyecto Integral de Revitalizacidon en el ambito del

Cable Aéreo Potosi — PIR CAP” y se dictan otras disposiciones”

EL GERENTE GENERAL DE LA EMPRESA DE RENOVACION Y DESARROLLO
URBANO DE BOGOTA D.C.

En uso de sus atribuciones legales y estatutarias, en especial las conferidas por la Ley 388 de
1997, el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, el Acuerdo Distrital 643 de 2016, el
Decreto Distrital 555 de 2021, el Acuerdo 059 de 2023 y el Acuerdo 75 de 2024, expedidos por la
Junta Directiva de la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C., v,

CONSIDERANDO:

Que el articulo 58 de la Constitucion Politica, modificado por el articulo 1 del Acto Legislativo 01
de 1999, senala que en Colombia: “Se garantizan la propiedad privada y los demas derechos
adquiridos conforme a las leyes civiles (...). Cuando de la aplicacion de una ley expedida por
motivos de utilidad publica o interés social, resultaren en conflicto los derechos de los particulares
con la necesidad por ella reconocida, el interés privado debera ceder al interés publico o social”.
Asi mismo, el articulo en mencién reconoce que ‘“la propiedad privada es una funcién social que
implica obligaciones y en tal sentido le es inherente una funcién ecolégica’.

Que de conformidad con el articulo 3 de la Ley 388 de 1997, “el ordenamiento del territorio
constituye en su conjunto una funcion publica, para el cumplimiento de los siguientes fines: 1.
Posibilitar a los habitantes el acceso a las vias publicas; infraestructuras de transporte y demas
espacios publicos y su destinacion al uso comun (...); 2. Atender los procesos de cambio en uso
del suelo y adecuarlo en aras del interés comun (...); 3. Propender por el mejoramiento de la
calidad de vida de los habitantes, la distribucion equitativa de las oportunidades y los beneficios
del desarrollo y la preservacion del patrimonio cultural y natural;, 4. Mejorar la seguridad de los
asentamientos humanos ante los riesgos naturales”.

Que, en ese sentido, el articulo 6° de la Ley 388 de 1997, reglamentado por el Decreto Nacional
879 de 1998 y modificado por el articulo 2° de la Ley 2037 de 2020, sefala que: “el ordenamiento
del territorio municipal y distrital tiene por objeto complementar la planificacién econémica y social
con la dimension territorial, identificar las necesidades de espacio publico (...)”, y orientar su
desarrollo y aprovechamiento sostenible, mediante: “(...) 2. El disefio y adopcion de los
instrumentos y procedimientos de gestion y actuacion que permitan ejecutar actuaciones urbanas
integrales y articular las actuaciones sectoriales que afectan la estructura del territorio municipal
o distrital’.
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RESOLUCION No. ( 279 )

“Por medio de la cual se anuncia el proyecto y la puesta en marcha de las intervenciones del
componente “Nodos de Equipamientos para el cuidado” en Santa Viviana (B), Potosi y una
parte de El Espino que hacen parte del “Proyecto Integral de Revitalizacion en el ambito del

Cable Aéreo Potosi — PIR CAP” y se dictan otras disposiciones”

Que el articulo 2.2.5.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, establece el Anuncio de Proyectos,
Programas u Obras que constituyan motivos de utilidad publica o interés social, en los siguientes
términos: “Las entidades competentes para adquirir por enajenacion voluntaria o decretar la
expropiacion de inmuebles para la ejecucion de proyectos u obras de utilidad publica o interés
social, haran el anuncio del respectivo programa, proyecto u obra, mediante acto administrativo
de caracter general que debera publicarse en los términos del articulo 65 del Coédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. (...) Paragrafo 2. Cuando el
presente Capitulo se refiera a anuncio de proyecto se entendera que se refiere al anuncio de
programa, proyecto u obra de utilidad publica o interés social’.

Que el articulo 2.2.5.4.2 ibidem, establece que: “De conformidad con lo dispuesto en el paragrafo
1 del articulo 61 de la Ley 388 de 1997, con el anuncio del proyecto se descontara del avalto
comercial de adquisicion, el monto correspondiente a la plusvalia o mayor valor generado por el
anuncio del proyecto, programa u obra, salvo aquellos casos en que los propietarios hubieren
pagado la participacion en plusvalia por obra publica o la contribucién de valorizacion, segun sea
del caso. Para el efecto, se elaboraran avaltios de referencia en los cuales se debe tener en
cuenta las condiciones fisicas, juridicas y econdmicas del suelo al momento del anuncio del
proyecto, de acuerdo con la normativa vigente”.

Que el articulo 2.2.5.4.3 del mencionado Decreto Nacional 1077 de 2015, indica el contenido del
acto administrativo mediante el cual se efectie el anuncio de un proyecto asi: “...) 1. La
descripcion del proyecto, programa u obra que constituye el motivo de utilidad publica o interés
social y, si es del caso, el instrumento normativo que lo contempla, decreta o aprueba; 2. La
delimitacion preliminar mediante coordenadas IGAC en planos a nivel predial (escala 1:2.000 o
1:5.000) de la zona en la cual se adelantara el proyecto, programa u obra que se anuncia; 3. Los
avaluos de referencia correspondientes al area descrita en el numeral anterior que obraran como
anexo del acto administrativo de anuncio del proyecto, o indicar la condicion que en el evento de
no contar con los mencionados avaltios de referencia, la administracion debera ordenar y/o
contratar la elaboracion de los avaltos de referencia dentro de los seis (6) meses siguientes a la
expedicién del acto administrativo de anuncio. (...) PARAGRAFO 1. Los avaltios de referencia
correspondientes al drea descrita en el numeral 2 del presente articulo, no podran tener un tiempo
de expedicion superior a un (1) afio de anterioridad a la fecha de expedicion del correspondiente
acto administrativo de anuncio del proyecto. PARAGRAFO 2. El acto administrativo del anuncio
del proyecto no requerira ser inscrito en los respectivos folios de matricula inmobiliaria.
PARAGRAFO 3. Por tratarse el acto administrativo del anuncio del proyecto de un acto de
caracter general, no procederan recursos contra el mismo, de conformidad con lo previsto por el
articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. .

Que, el Decreto Distrital 555 de 2021 “Por el cual se adopta la revisién general del Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.”, en su articulo 92, establece que el “Sistema de
Movilidad. Es el conjunto de bienes, infraestructuras, redes y mecanismos tecnoloégicos que dan
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EMPRESA DE RENOVACION
‘ ¥ DESARROLLO URBAND
DE BOGOTA

RESOLUCION No. ( 279 )

“Por medio de la cual se anuncia el proyecto y la puesta en marcha de las intervenciones del
componente “Nodos de Equipamientos para el cuidado” en Santa Viviana (B), Potosi y una
parte de El Espino que hacen parte del “Proyecto Integral de Revitalizacion en el ambito del

Cable Aéreo Potosi — PIR CAP” y se dictan otras disposiciones”

soporte territorial a la libre circulacion de los habitantes, la prestacion efectiva de los servicios de
transporte publico, y al desplazamiento de mercancias. Se debe desarrollar y consolidar a partir
de criterios de sostenibilidad, calidad, eficiencia y seguridad vial y humana, equidad, inclusion y
accesibilidad universal en el Distrito Capital, y dar prioridad de circulacion a los modos de
transporte limpios y sostenibles. (...)”

Que segun lo dispuesto en el articulo 165 del Decreto Distrital 555 de 2021- Plan de
Ordenamiento Territorial, se incentiva a que la Infraestructura de Soporte a la Red de Transporte
Publico de Pasajeros se pueda articular con las funciones urbanas o de movilidad, mediante la
incorporacion de servicios conexos y usos del suelo aplicables a la estructura funcional y del
cuidado, tal y como sucede con las intervenciones previstas en el “Proyecto Integral de
Revitalizacion en el ambito del Cable Aéreo Potosi — PIR CAP”:

“(...) Los servicios conexos y usos del suelo para desarrollar en las infraestructuras y en los
proyectos estructurantes del sistema de movilidad y los sistemas de servicios publicos se definen
asi:

(..)

2. Servicios conexos para la multifuncionalidad de las infraestructuras: Incluye todos aquellos
servicios que en el marco de proyectos publicos o bajo esquemas publico privados, permiten que
los espacios y areas construidas asociadas a la infraestructura desempenrnien mdltiples funciones
y complementen la prestacion de servicios de movilidad, servicios sociales y de cuidado y
servicios publicos.

3. Usos para la insercion urbana de las infraestructuras: Incluye todos los usos del suelo
permitidos en las areas de actividad donde se encuentre la infraestructura y demas areas que
sean delimitadas como parte de los proyectos estructurantes del sistema de movilidad, que
pueden ser desarrollados en los predios y sus areas construidas, en el marco de proyectos
publicos o bajo esquemas publico privados. Estos usos pueden estar asociados al funcionamiento
de la infraestructura o a las dinamicas de la ciudad.”

Que el articulo 534 del Decreto Distrital 555 de 2021, dispone: “Anuncio de proyectos u obras.
Las entidades competentes para adquirir por enajenacion voluntaria o decretar la expropiacion
de inmuebles para la ejecucion de programas, proyectos u obras de utilidad publica o interés
social, o el alcalde distrital, haran el anuncio del respectivo programa, proyecto u obra, mediante
acto administrativo de caracter general, el cual servira de base para implementar el descuento en
relaciéon con el avaluo comercial que servira de base para determinar la indemnizacién en los
casos de expropiacion, del mayor valor generado por el anuncio del proyecto, programa u obra
que constituye el motivo de utilidad publica o interés social para adelantar la expropiacion.
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EMPRESA DE RENOVACION
‘ ¥ DESARROLLO URBAND
DE BOGOTA

RESOLUCION No. ( 279 )

“Por medio de la cual se anuncia el proyecto y la puesta en marcha de las intervenciones del
componente “Nodos de Equipamientos para el cuidado” en Santa Viviana (B), Potosi y una
parte de El Espino que hacen parte del “Proyecto Integral de Revitalizacion en el ambito del

Cable Aéreo Potosi — PIR CAP” y se dictan otras disposiciones”

Para tal efecto, se realizaran avaltios de referencia que definiran el valor del suelo antes del
anuncio del proyecto y que se realizaran por zonas o subzonas geoecondmicas homogéneas, de
conformidad con las disposiciones y procedimientos establecidos en el Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 en la norma que lo modifique o sustituya.

Realizado el anuncio del proyecto, las entidades competentes para adquirir por enajenacion
voluntaria o decretar la expropiacion de inmuebles para la ejecucion de programas, proyectos u
obras de utilidad publica o interés social, podran solicitar a la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital o al avaluador respectivo que se determine si se genera un mayor valor por el
anuncio de proyecto, segun lo establecido en el articulo 2.2.5.4.5 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015.

Los avaluos de referencia se podran solicitar dentro del tramite de formulacion de los instrumentos
de planeacién correspondientes y antes de su adopcion, o antes del respectivo anuncio, a efectos
de la adquisicion predial correspondiente.

Sin perjuicio de lo anterior, se tendra en cuenta las siguientes condiciones para efectos de realizar
los avaltios de referencia:

1. Para los planes parciales y demas instrumentos vigentes a la entrada de adopcién del presente
plan que establezcan edificabilidades en funcion del sistema de reparto de cargas y beneficios, y
de la integracion inmobiliaria o el reajuste de suelos, el avaluo de referencia al que se refiere el
articulo 2.2.5.4.2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 se elaborara considerando la
norma urbanistica aplicable al predio con anterioridad a la integracion predial o reajuste de suelo,
y en todo caso unicamente tendra en cuenta el indice de construccion al que efectivamente
pueden acceder los predios de manera individual, sin considerar escenarios de integracion
predial.

2. Para los planes parciales y demas instrumentos que se adopten en el marco del presente plan,
y en los cuales se permita aumentar la edificabilidad por encima de los indices de construccion
basicos por asumir cargas urbanisticas, la elaboracién del avaltio de referencia unicamente
tendra en cuenta el indice de construccion basico. Este avalto se solicitara en el marco de la
formulacién de los instrumentos de planeacion correspondiente.

Paragrafo 1°. Para los proyectos estructurantes de movilidad se podra hacer anuncio de proyecto
para cada etapa de su desarrollo segun lo establezca el operador urbano o de la infraestructura
competente.

Paragrafo 2°. El anuncio de que trata este articulo no generara obligacion de formular o adoptar
el instrumento, ni obligara a presentar oferta de compra sobre los bienes objeto del mismo.”
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EMPRESA DE RENOVACION
‘ ¥ DESARROLLO URBAND
DE BOGOTA

RESOLUCION No. ( 279 )

“Por medio de la cual se anuncia el proyecto y la puesta en marcha de las intervenciones del
componente “Nodos de Equipamientos para el cuidado” en Santa Viviana (B), Potosi y una
parte de El Espino que hacen parte del “Proyecto Integral de Revitalizacion en el ambito del

Cable Aéreo Potosi — PIR CAP” y se dictan otras disposiciones”

Que el articulo 535 del Decreto Distrital 555 de 2021, establece:

“Articulo 535. Contenido del anuncio de proyecto. El acto administrativo mediante el cual se
anuncie programas, proyectos u obras de utilidad publica o interés social, o el alcalde distrital,
contendra como minimo:

1. Los contenidos establecidos en el articulo 2.2.5.4.3 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015.

2. La descripcion de las actuaciones, actividades o instrumentos que se formularan o adelantaran
para la ejecucion o implementacion del programa o proyecto de renovacion urbana que constituye
el motivo de utilidad publica o interés social para la adquisicion de inmuebles a los que se refiere
el articulo 58 de la Ley 388 de 1997.

3. Las condiciones para la concurrencia de terceros en la adquisicion de inmuebles por
enajenacion voluntaria y expropiacion por via judicial o administrativa; cuando a ello hubiere lugar.

4. La adopcion de los avaltos de referencia, o la orden para su elaboracion dentro de los seis (6)
meses siguientes a la expedicion del acto administrativo de anuncio.

Paragrafo. Conforme con lo establecido en el numeral 2 del articulo 2.2.5.4.3 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, la delimitacion del area sobre la cual se adelantara el proyecto o
programa de renovacion urbana es preliminar, de tal manera que las entidades competentes para
adquirir por enajenacion voluntaria o decretar la expropiacion de inmuebles podran adquirir areas
menores, si en funcion del desarrollo del programa o proyecto lo requieren.”

Que el “Proyecto Integral de Revitalizacién en el ambito del Cable Aéreo Potosi — PIR CAP’, se
localiza al sur de la ciudad de Bogota en la localidad de Ciudad Bolivar, en la Unidad de
Planeamiento Local —UPL Arborizadora.

Que el citado proyecto tiene por objetivo principal el gestionar la articulacion, promocion y
fortalecimiento de procesos de vitalidad urbana en el area de influencia del cable aéreo Potosi,
en la localidad de Ciudad Bolivar, para potenciar la integracién funcional del sistema de
transporte, la gobernanza y la sostenibilidad social, econémica y ambiental del territorio.

Que con el desarrollo del “Proyecto Integral de Revitalizacion en el ambito del Cable Aéreo Potosi
— PIR CAP’, se lograra la ejecucion y operacion de un sistema de transporte tipo cable aéreo con
capacidad para reducir los tiempos de desplazamiento de poblacién que habita sectores de dificil
acceso, asi como, la ejecucion y entrada en funcionamiento de proyectos urbanos
complementarios en espacio publico, equipamientos y vivienda que potencien la integracion
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EMPRESA DE RENOVACION
‘ ¥ DESARROLLO URBAND
DE BOGOTA

RESOLUCION No. ( 279 )

“Por medio de la cual se anuncia el proyecto y la puesta en marcha de las intervenciones del
componente “Nodos de Equipamientos para el cuidado” en Santa Viviana (B), Potosi y una
parte de El Espino que hacen parte del “Proyecto Integral de Revitalizacion en el ambito del

Cable Aéreo Potosi — PIR CAP” y se dictan otras disposiciones”

funcional, el equilibrio y el desarrollo de los territorios, relacionado como uno de los proyectos de
infraestructura de movilidad.

Que el proyecto en mencién, contara con una infraestructura de transporte conformada por 4
estaciones desarrolladas sobre un area total de 32.485m2, y sus pilonas y un galibo desarrollado
sobre un area total de 6.183,85 m2. El conjunto de proyectos urbanos complementarios esta
conformado por 4 nodos de equipamiento para el cuidado, proyectos de espacio publico para el
encuentro y de movilidad sostenible.

Que, en virtud de lo anterior, la Secretaria Distrital del Habitat -SDHT, el Instituto de Desarrollo
Urbano — IDU, la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota -RENOBO, la Caja de
Vivienda Popular-CVP, y el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico -
DADEP, suscribieron el Convenio Marco Interadministrativo 1152 del 16 de noviembre de 2023,
para aunar esfuerzos para el desarrollo del “Proyecto Integral de Revitalizacién en el ambito del
Cable Aéreo Potosi — PIR CAP”.

Que en la cladusula primera del Convenio 1152 de 2023 se establecio, que “ (...) el mismo tiene
como proposito constituirse en el marco de coordinacion y articulacion de la gestion técnica,
juridica, financiera, social y administrativa requerida para: i) El desarrollo de las obras entorno al
proyecto de infraestructura de transporte del cable aéreo y sus estaciones; ii) La formulacion,
implementacion y gestion de equipamientos; iii) ElI Saneamiento, intervencion, dotacion,
sostenibilidad y aprovechamiento econdémico del espacio publico: y vi) (sic) El desarrollo de
proyectos inmobiliarios de vivienda en el “Proyecto Integral de Revitalizacién en el Ambito del
Cable Aéreo Potosi- PIR CAP”, segun las competencias de cada parte.”

Que, conforme a la Clausula Cuarta Compromisos Especificos de las Partes del Convenio 1152
de 2023, a la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota -RENOBO, le corresponde
coordinar junto con la SDHT el “Proyecto Ambito del Cable Aéreo POTOSI - PIR CAP’ e
identificar, definir y ejecutar las acciones de gestion predial para el desarrollo del “Proyecto
Integral de Revitalizacién en el Ambito del Cable Aéreo POTOSI-PIR CAP’, respecto del
desarrollo de nodos de equipamientos para el cuidado.

Que la Secretaria Distrital del Habitat -SDHT y la Empresa de Desarrollo y Renovacion Urbana
de Bogota D.C. —RenoBo suscribieron el Convenio Derivado 2 No. 1182 del 2023, cuyo objeto
es: “A través del presente convenio RENOBO se compromete con la SDHT a ejecutar la gerencia
y administracion de recursos aportados y gestionados para el desarrollo de las intervenciones
definidas para el "Proyecto Integral de Revitalizacién en el Ambito del Cable Aéreo POTOSI - PIR
CAP".

Que el senalado convenio interadministrativo se constituye en el marco de la ejecucion
presupuestal de los recursos aportados y gestionados por las partes para el desarrollo del
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EMPRESA DE RENOVACION
‘ ¥ DESARROLLO URBAND
DE BOGOTA

RESOLUCION No. ( 279 )

“Por medio de la cual se anuncia el proyecto y la puesta en marcha de las intervenciones del
componente “Nodos de Equipamientos para el cuidado” en Santa Viviana (B), Potosi y una
parte de El Espino que hacen parte del “Proyecto Integral de Revitalizacion en el ambito del

Cable Aéreo Potosi — PIR CAP” y se dictan otras disposiciones”

"Proyecto Integral de Revitalizacién en el Ambito del Cable Aéreo POTOSI — PIR CAP",
determinandose como obligaciones de la Empresa de Desarrollo y Renovacion Urbana de Bogota
D.C. — RenoBo, entre otras: “Realizar la gestion predial que se requiera para las intervenciones
de equipamientos definidas para el proyecto”.

Que el Consejo del Gobierno Distrital mediante el Acta No. 58 del 1 de diciembre de 2023 realiz6
la Declaratoria de importancia estratégica del Proyecto Integral de Revitalizacién en el ambito del
Sistema de Transporte del Cable Aéreo Potosi PIR CAP.

Que mediante la Resolucion No. 0698 de 25 abril de 2024, proferida por la Secretaria Distrital de
Planeacion “Por la cual se adopta la delimitacion de la Zona de Reserva de Infraestructura del
Sistema de Transporte de Pasajeros por Cable Aéreo, para las estaciones Portal Sur, Tres Reyes,
Santa Viviana y Potosi, las Pilonas y las Areas de Oportunidad en la Zona Norte de Ciudad Bolivar
y se dictan otras disposiciones” delimitd el trazado de la zona de reserva de infraestructura del
sistema de transporte, para el proyecto denominado CABLE NORTE CIUDAD BOLIVAR.

Que en desarrollo del proyecto, el 07 de diciembre de 2023 fue expedido el Decreto Distrital 587
de 2023 “Por medio del cual se declara la existencia de especiales condiciones de urgencia por
motivos de utilidad publica e interés social, para la adquisicion de los predios necesarios a través
de expropiacién por via administrativa del proyecto “Cable Aéreo Ciudad Bolivar Zona Norte -
Cable Aéreo Potosi”, en la Localidad de Ciudad Bolivar’.

Que en el articulo 1 del citado Decreto se hizo la declaracidén de condiciones de urgencia por
motivos de utilidad publica e interés social segun los numerales 2, 3, y 4 del articulo 65 de la Ley
388 de 1997 para la adquisicion de los derechos de propiedad y demas derechos reales por
enajenacion voluntaria o expropiacion administrativa, de los predios requeridos para la ejecucion
del Proyecto “Cable Aéreo Ciudad Bolivar Zona Norte - Cable Aéreo Potosi”, correspondientes
al desarrollo de la linea del cable y sus estaciones segun la Resolucion 4492 de 2023 ‘Por medio
de la cual se anuncia el proyecto Cable Aéreo Ciudad Bolivar Zona Norte-Cable Aéreo Potosi”
expedida por el Instituto de Desarrollo Urbano - IDU.

Que mediante la Resolucion 0698 de 25 abril de 2024 proferida por la Secretaria Distrital de
Planeacion, “Por la cual se adopta la delimitacion de la Zona de Reserva de Infraestructura del
Sistema de Transporte de Pasajeros por Cable Aéreo, para las estaciones Portal Sur, Tres Reyes,
Santa Viviana y Potosi, las Pilonas y las Areas de Oportunidad en la Zona Norte de Ciudad Bolivar
y se dictan otras disposiciones” se definio el trazado y las zonas de reserva para la infraestructura
del proyecto denominado CABLE NORTE CIUDAD BOLIVAR.

Que de acuerdo con el oficio respecto de los nodos de equipamientos para el cuidado con
radicado de entrada de la SDHT No. 1-2025-31861 y con numero de salida IDU No.
202523600619291 de fecha 10 de junio de 2025, el Instituto de Desarrollo Urbano manifesté que:
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EMPRESA DE RENOVACION
‘ ¥ DESARROLLO URBAND
DE BOGOTA

RESOLUCION No. ( 279 )

“Por medio de la cual se anuncia el proyecto y la puesta en marcha de las intervenciones del
componente “Nodos de Equipamientos para el cuidado” en Santa Viviana (B), Potosi y una
parte de El Espino que hacen parte del “Proyecto Integral de Revitalizacion en el ambito del

Cable Aéreo Potosi — PIR CAP” y se dictan otras disposiciones”

“(...) Las areas objeto de consulta, no hacen parte de las areas operativas requeridas para el
desarrollo del proyecto de infraestructura de transporte a cargo del IDU {(...)".

Que evidenciado por parte de la Secretaria Distrital del Habitat, establece que las mismas areas
se requieren para los equipamientos, por lo que resulta necesario la modificacion de su
destinacion para su adquisicion en el marco de la ejecucion de los Nodos de equipamientos para
el cuidado del Proyecto Integral de Revitalizacién en el ambito del Cable Aéreo Potosi PIR-CAP.

Que acorde al plan de desarrollo “Bogota Camina Segura”, proyecto adoptado mediante el
Acuerdo 927 de 2024 “Por medio del cual se adopta El Plan De Desarrollo Econémico, Social,
Ambiental y de Obras Publicas del Distrito Capital 2024-2027 “Bogota Camina Segura”, en su
articulo 4 sefala: “El objetivo del Plan Distrital de Desarrollo, “Bogota Camina Segura”, 2024-
2027, es mejorar la calidad de vida de las personas garantizandoles una mayor seguridad,
inclusion, libertad, igualdad de oportunidades y un acceso mas justo a bienes y servicios publicos,
fortaleciendo el tejido social en un marco de construccion de confianza y aprovechando el
potencial de la sociedad y su territorio a partir de un modelo de desarrollo comprometido con la
accion climatica y la integracion regional.

Que en el articulo 14.2. del Acuerdo Distrital 927 de 2024, se sefiala: “Programa 24. revitalizacion
y renovacion urbana y rural con inclusién. El programa tiene como objetivo revitalizar zonas de
intervencion, en su componente publico y privado, asi como proteger y garantizar la permanencia
y calidad de vida de sus pobladores originales, respeta todas las formas de vida, junto al cuidado
y mantenimiento del ambiente natural y el construido (...) Por otra parte, se adelantara la
construccién de nodos de equipamientos en el marco del Proyecto de Revitalizacion Cable Aéreo
San Cristobal, asi como la gestion de suelo, estudios, disefios y construccion de nodos de
equipamientos en torno al Cable Aéreo Potosi. Asi mismo, se promovera nueva infraestructura
especializada en disciplinas deportivas que permitan la formacion y el entrenamiento hacia el alto
rendimiento, completando la oferta recreo-deportiva con la consolidacion y cualificacion en
nuevos parques estructurantes y de proximidad. Se adecuaran y/o construiran zonas demarcadas
y habilitadas para la recreacion de mascotas (parques caninos)”.

Que de conformidad con lo establecido en el paragrafo 2 del articulo 583 del Decreto Distrital 555
de 2021, la Secretaria Distrital del Habitat — SDHT es la encargada de coordinar la
implementacion de nodos de equipamientos y espacio publico en el marco del Plan Maestro del
Habitat y Servicios Publicos. Asi, para la formulaciéon de cada nodo de equipamientos la SDHT
identificara actuaciones complementarias de intervencion del espacio publico, considerara la
articulacion con otros instrumentos, las entidades responsables de su ejecucion, las condiciones
institucionales requeridas y definira instrumentos de gestion y financiacion.

Que en atencion a todo lo anterior, la Secretaria Distrital del Habitat implementé y facilité espacios
de participacion ciudadana en torno a temas de localizacion de los nodos de equipamientos y la
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EMPRESA DE RENOVACION
‘ ¥ DESARROLLO URBAND
DE BOGOTA

RESOLUCION No. ( 279 )

“Por medio de la cual se anuncia el proyecto y la puesta en marcha de las intervenciones del
componente “Nodos de Equipamientos para el cuidado” en Santa Viviana (B), Potosi y una
parte de El Espino que hacen parte del “Proyecto Integral de Revitalizacion en el ambito del

Cable Aéreo Potosi — PIR CAP” y se dictan otras disposiciones”

definicion de los servicios, garantizando la inclusion y consideracion de los intereses y
necesidades de la comunidad, los cuales fueron analizados e incorporados en el proyecto
teniendo en cuenta su viabilidad técnica, asegurando asi una respuesta a las demandas y
expectativas de la ciudadania.

Que por medio del Decreto Distrital 300 de 03 de julio de 2025, el Distrito “(...) anuncia y se
declara la existencia de condiciones de urgencia por motivos de utilidad publica e interés social
para la adquisicion de predios necesarios para la ejecucion del ‘Proyecto Integral de
Revitalizaciéon en el ambito del Cable Aéreo Potosi - PIR CAP’, destinados a equipamientos
localizados en la Estancia, El Espino y Santa Viviana (A) en la localidad de Ciudad Bolivar”. Sin
embargo, dicho anuncio no cobijé la totalidad de los nodos, por lo que se hace necesario el
anuncio de los equipamientos en Santa Viviana (B), Potosi y una parte de El Espino, en el marco
del Proyecto Integral de Revitalizacion en el ambito del Cable Aéreo Potosi - PIR CAP.

Que el Acuerdo Distrital 643 de 2016, “Por el cual se fusiona Metrovivienda en la Empresa de
Renovacion Urbana de Bogota, D.C. - ERU, y se dictan otras disposiciones”, establece que la
Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C. es una Empresa Industrial y
Comercial del Distrito Capital, que tiene por objeto principal identificar, promover, gestionar,
gerenciar y ejecutar proyectos integrales referidos a la politica publica de desarrollo y renovacion
urbana de Bogota D.C. y otros lugares distintos al domicilio de la Empresa. Asi mismo, su objeto
social comprende la realizacion de, entre otras, la siguiente actividad: “1. Promover la oferta
masiva de suelo urbano para facilitar la ejecucion de Proyectos Integrales de Vivienda con énfasis
en Proyectos de Vivienda de Interés Social e Interés Social Prioritario, conforme la ley 1537 de
2012 y demas normas concordantes”.

Que el articulo 5 del Acuerdo Distrital 643 de 2016 ibidem, sefala que en desarrollo de su objeto
la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C., cumplira entre otras, la funcion
de: “5. Adquirir por enajenacion voluntaria o mediante los mecanismos legales de expropiacion
judicial o administrativa, los inmuebles que requieren para el cumplimiento de su objeto o los que
se requieran para la ejecucion de unidades de actuacion urbanistica, de acuerdo con lo
establecido en la normatividad vigente”.

Que el articulo 576 del Decreto Distrital 555 de 2021, faculté a la Administracién Distrital para
reglamentar el POT y expedir las normas necesarias para la debida y correcta aplicaciéon de los
instrumentos y/o procedimientos de planeacion o gestion previstos.

Que en virtud de las anteriores consideraciones el area del “Proyecto Integral de Revitalizacion
en el ambito del Cable Aéreo Potosi — PIR CAP”, cumple con las condiciones legales y técnicas
para ser sometidas a las disposiciones vigentes relativas al anuncio del proyecto y en armonia se
hace necesario anunciar la puesta en marcha del proyecto.
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EMPRESA DE RENOVACION
‘ ¥ DESARROLLO URBAND
DE BOGOTA

RESOLUCION No. ( 279 )

“Por medio de la cual se anuncia el proyecto y la puesta en marcha de las intervenciones del
componente “Nodos de Equipamientos para el cuidado” en Santa Viviana (B), Potosi y una
parte de El Espino que hacen parte del “Proyecto Integral de Revitalizacion en el ambito del

Cable Aéreo Potosi — PIR CAP” y se dictan otras disposiciones”

Que de acuerdo con lo enunciado en las consideraciones precedentes, se hace necesario que la
Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C. en el marco de sus competencias
legales y estatutarias, asi como las definidas en el Convenio 1152 de 2023 y en el Convenio
Derivado 2 No. 1182 del 2023, inicie las gestiones tendientes a la adquisicion por enajenacién
voluntaria o mediante mecanismos legales de expropiacion los inmuebles a que haya lugar en el
marco del “Proyecto Integral de Revitalizacion en el ambito del Cable Aéreo Potosi — PIR CAP,
en la localidad de Ciudad Bolivar” correspondientes al componente transversal denominado
“Nodos de Equipamientos para el cuidado” en Santa Viviana (B), Potosi y parte de EI Espino,
conforme al articulo 58 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 31 de la Ley 2079 de
2021.

Que, en mérito de lo anterior,
RESUELVE:

ARTICULO 1. ANUNCIO DEL PROYECTO. Anunciese a los interesados y a la ciudadania en
general la puesta en marcha de las intervenciones del componente “Nodos de Equipamientos
para el cuidado” en Santa Viviana (B), Potosi y una parte de El Espino que hacen parte del
“Proyecto Integral de Revitalizacion en el ambito del Cable Aéreo Potosi — PIR CAP”, con el fin
de dar aplicacién a lo dispuesto en el paragrafo 1° del articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y las
normas que lo reglamentan y desarrollan.

ARTICULO 2. AMBITO DE APLICACION ESPACIAL DEL ANUNCIO DE PROYECTO. Las
areas del presente anuncio correspondientes a los Nodos de Equipamientos para el Cuidado
Santa Viviana (B), Potosi y parte de El Espino de la localidad de Ciudad Bolivar, localizados en
el ambito espacial del “Proyecto Integral de Revitalizacion en el ambito del Cable Aéreo Potosi —
PIR CAP”, son las indicadas en el Anexo 1. Cartografia PIR CAP, en el plano No. 1 de 3 “Nodo
Santa Viviana (B)”, plano No. 2 de 3 “Nodo Potosi” y plano No. 3 de 3 “Nodo El Espino” que hacen
parte integral de la presente resolucion.

ARTICULO 3. DESCRIPCION DEL PROYECTO. El “Proyecto Integral de Revitalizacién en el
ambito del Cable Aéreo Potosi - PIR CAP”, correspondiente a los: “Nodos de equipamiento para
el cuidado” en Santa Viviana (B), Potosi y parte del Nodo de equipamiento el Espino”, se localiza
en la localidad de Ciudad Bolivar, en la Unidad de Planeamiento Local Arborizadora (UPL No.
03).

De conformidad con la Declaratoria de importancia estratégica del Proyecto Integral en el ambito
del Cable Aéreo Potosi - PIR CAP, este proyecto esta conformado por intervenciones clasificadas
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EMPRESA DE RENOVACION
‘ ¥ DESARROLLO URBAND
DE BOGOTA

RESOLUCION No. ( 279 )

“Por medio de la cual se anuncia el proyecto y la puesta en marcha de las intervenciones del
componente “Nodos de Equipamientos para el cuidado” en Santa Viviana (B), Potosi y una
parte de El Espino que hacen parte del “Proyecto Integral de Revitalizacion en el ambito del

Cable Aéreo Potosi — PIR CAP” y se dictan otras disposiciones”

en componentes transversales que articulan el sistema de transporte tipo cable aéreo y el
conjunto de proyectos urbanos y ambientales complementarios. Para este caso, el presente
anuncio corresponde a los nodos de equipamiento para el cuidado, los cuales deberan
desarrollarse conforme los instrumentos y la normativa definida en el Decreto Distrital 555 de
2021.

Los nodos de equipamiento para el cuidado tienen el objetivo de generar servicios de cuidado y
servicios sociales requeridos en los territorios ubicados en el area de influencia del sistema de
cable aéreo para la reduccion de inequidades, aumentar las garantias de bienestar de la
poblacién, y potenciar la operacion del sistema de transporte. Asi mismo los nodos, se
caracterizan por la hibridacion y mezcla de servicios sociales y del cuidado de diferentes
instituciones del Distrito Capital, en funcién de ofertar programas, proyectos y servicios favorables
para el desarrollo de comunidades y territorios en condicidon de vulnerabilidad. La formulacion,
ejecucion y operacion de los nodos de equipamiento se fundamenta en la implementacién de
criterios de accesibilidad, disponibilidad, diversidad, inclusion universal, equidad y seguridad,
definidos por el Sistema de cuidado y de servicios sociales de la Estructura Funcional y del
Cuidado del Plan de Ordenamiento Territorial — POT.

La descripcion técnica preliminar de los nodos de equipamiento en Santa Viviana (B), Potosi y
una parte de El Espino que hacen parte del “Proyecto Integral de Revitalizacién en el ambito del
Cable Aéreo Potosi — PIR CAP” fueron definidos por la Secretaria Distrital del Habitat como
encargada de gerenciar la implementacién de nodos de equipamientos, en concurrencia con las
entidades prestadoras y reguladoras de servicios, segun lo establecido en el paragrafo 2 del
articulo 583 del Decreto Distrital 555 de 2021.

ARTICULO 4. PRACTICA DE AVALUOS DE REFERENCIA. En cumplimiento de lo previsto en
el articulo 2.2.5.4.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015, se ordena dar inicio a los tramites
necesarios ante la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital (UAECD), a efecto de
realizar los avaluos de referencia de los predios a intervenir en los “Nodos de Equipamientos para
el cuidado” en Santa Viviana (B), Potosi y parte del Nodo de equipamiento el Espino que hacen
parte del “Proyecto Integral de Revitalizacion en el ambito del Cable Aéreo Potosi — PIR CAP”,
en la Localidad de Ciudad Bolivar’.

ARTICULO 5. ACTUALIZACION DE LA CARTOGRAFIA OFICIAL. Iniciar ante la Direccién de
Cartografia de la Secretaria Distrital de Planeacion - SDP, los tramites necesarios para incorporar
en la Base de Datos Geografica Corporativa el plano que se adopta mediante el presente acto
administrativo.
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EMPRESA DE RENOVACION
‘ ¥ DESARROLLO URBAND
DE BOGOTA

RESOLUCION No. ( 279 )

“Por medio de la cual se anuncia el proyecto y la puesta en marcha de las intervenciones del
componente “Nodos de Equipamientos para el cuidado” en Santa Viviana (B), Potosi y una
parte de El Espino que hacen parte del “Proyecto Integral de Revitalizacion en el ambito del

Cable Aéreo Potosi — PIR CAP” y se dictan otras disposiciones”

ARTICULO 6. RECURSOS. Contra el presente acto administrativo no proceden recursos, de
conformidad con el articulo 75 de la Ley 1437 de 2011.

ARTICULO 7. PUBLICIDAD. Publiquese el presente acto administrativo en el Registro Distrital
de conformidad con el articulo 65 de la Ley 1437 de 2011, modificado por el articulo 15 de la Ley
2080 de 2021, por remision del articulo 2.2.5.4.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015,
en concordancia con lo previsto por el articulo 21 del Decreto Distrital 430 de 2018 y el numeral
1.1. del articulo 1 de la Resolucion Conjunta 440 de 2018 de la Secretaria General de la Alcaidia
Mayor de Bogota y la Secretaria Juridica Distrital. Enviese copia de la presente Resolucion a la
Direccion Distrital de Politica e Informatica Juridica de la Secretaria Juridica Distrital con el fin de
que se publique su contenido en la pagina web del Régimen Legal de Bogota dando cumplimiento
al articulo 7° de la Ley 962 de 2005, el numeral 4 del articulo 8° de la Ley 1437 de 2011 y el
articulo 12 de la Resolucion 104 de 2018 de la Secretaria Juridica Distrital.

ARTICULO 8. PUBLICACION Y VIGENCIA. La presente Resolucion rige a partir del dia siguiente
de su publicacion en el Registro Distrital, segun el articulo 65 de la Ley 1437 de 2011, y en la

Gaceta de Urbanismo y Construccion de Obra, segun el articulo 575 del Decreto Distrital 555 de
2021.

PUBLIQUESE y CUMPLASE

Dada en la ciudad de Bogota D. C., el 3 de octubre de 2025
Carlos Felipe Firmado digitalmente por

Carlos Felipe Reyes Forero
Fecha: 2025.10.03

ReyeS Forero 16:54:58 -05'00"

CARLOS FELIPE REYES FORERO
Gerente General

e

Proyectd: Brenda Maria Del Rio Gonzalez - Direccion Técnica de Gestion Predial. s
Reviso: José Ernesto Lépez Arévalo - Contratista Direccion Técnica de Gestion Predial,.
Juan Carlos Mora Fierro — Contratista Direccion Técnica de Gestion Predial. M
Valentina Diaz Mojica- Jefe Oficina Jun’dica.”T,DUL
Jorge Andrés Viasus Salamanca - Jefe Oficina de Participacion Ciudadana y Asuntos Sociales \3\*

—
Aprobd:  José Antonio Rodriguez Cardenas- Director Técnico de Gestion Predial. Pw ¥
Juan David Ching Ruiz - Asesor Gerencia General.
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EMPRESA DE RENDVACION
¥ DESARROLLO URBAND
DE BOGOTA

RESOLUCION No. ( 280 )

"Por la cual se fija la tarifa para la concurrencia de terceros en la adquisicion de
inmuebles por enajenacion voluntaria y expropiacién por via administrativa en la
Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogota D.C."

EL GERENTE GENERAL DE LA EMPRESA DE BENOVACIC')N Y DESARROLLO
URBANO DE BOGOTA, D.C.

En uso de sus facultades legales y en especial las conferidas en el Acuerdo Distrital 643 de
2016 y el Acuerdo 075 de 2024 de la Junta Directiva de la Empresa de Renovacion y Desarrollo
Urbano de Bogota, D.C. y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 58 de la Constitucion Politica, modificado por el articulo 1 del Acto Legislativo 01
de 1999 contempla, que: “(...) Por motivos de utilidad publica o interés social definidos por el
legislador, podra haber expropiacion mediante sentencia judicial e indemnizaciéon previa. Este se
fijara consultando los intereses de la comunidad y del afectado. En los casos que determine el
legislador, dicha expropiacion podra adelantarse por via administrativa, sujeta a posterior accion
contenciosa administrativa, incluso respecto del precio”.

Que el articulo 58 de la Ley 388 de 1997 modificado por el articulo 30 de la Ley 2044 de 2020 y
el articulo 31 de la Ley 2079 de 2021, dispone que, para efectos de decretar la expropiacion, se
declara de utilidad publica o interés social la adquisicion de inmuebles para destinarlos, entre
otros, a los siguientes fines: “c) Ejecuciéon de programas y proyectos de renovacion urbana y
provisiéon de espacios publicos urbanos”; y, ) Ejecucion de proyectos de urbanizacion,
redesarrollo y renovacion urbana a través de la modalidad de unidades de actuaciéon, mediante
los instrumentos de reajuste de tierras, integracion inmobiliaria, cooperacion o los demas
sistemas previstos en esta ley”.

Que segun el articulo 59 idem, las empresas industriales y comerciales del estado de los 6rdenes
nacional, departamental y municipal que estén expresamente facultadas son competentes para
adquirir por enajenacion voluntaria o decretar la expropiacion de inmuebles que se requieran para
el cumplimiento de los fines consagrados en el articulo 58 de la Ley 388 de 1997.

Que el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, modificd el procedimiento de enajenacion voluntaria,
en lo que respecta a la forma de calcular el precio de adquisicion del inmueble, su forma de pago,
la posibilidad de aceptar la concurrencia de terceros, entre otros aspectos.

Que el articulo 63 de la Ley 388 de 1997 sefala los motivos de utilidad publica o de interés social
para expropiar por via administrativa el derecho de propiedad y los demas derechos reales sobre
terrenos e inmuebles, siempre que la autoridad administrativa competente considere que existen
condiciones de urgencia segun los criterios previstos en el articulo 65.

Que el articulo 61A de la Ley 388 de 1997, adicionado por el articulo 122 de la Ley 1450 de 2011
y modificado por el articulo 60 de la Ley 1537 de 2012 indica que cuando los motivos de utilidad
publica que invoquen correspondan a los literales c) o ) del articulo 58 de la Ley 388 de 1997, o
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el articulo 8° del Decreto Nacional 4821 de 2010, y se trate de actuaciones desarrolladas
directamente por particulares o mediante formas mixtas de asociacion entre el sector publico y el
sector privado, la enajenacion voluntaria y la expropiacion judicial y administrativa podra llevarse
a cabo con la concurrencia de terceros, los cuales previo cumplimiento de las normas legales
establecidas, podran aportar los recursos para el pago del precio de adquisicion o precio
indemnizatorio de |:s inmuebles adquiridos por dichos procedimientos.

Que los articulos 2.2.5.5.1. a 2.2.5.5.9. del Decreto Nacional 1077 de 2015 reglamentan la
concurrencia de terceros en la adquisicibn de inmuebles por enajenacién voluntaria y
expropiacion por via judicial o administrativa, prevista en el articulo 61 A de la Ley 388 de 1997.

Que de conformidad con el articulo 61A de la Ley 388 de 1997 y el articulo 2.2.5.5.4 del Decreto
1077 de 2015, la concurrencia de terceros sera procedente en la adquisicion de inmuebles por
negociacion voluntaria y la expropiacion judicial y administrativa, siempre que medie un contrato
o convenio entre el tercero y la entidad adquirente, en el que se prevean entre otros aspectos: “5.
La obligacién de cubrir el aumento del valor del bien expropiado y las indemnizaciones decretados
por el juez competente, si este fuere el caso; 6. La remuneracion de la entidad publica expropiante
para cubrir los gastos y honorarios a que haya lugar; y, 8. La obligacién por parte del tercero
concurrente de aportar la totalidad de los recursos necesarios, antes de expedir la oferta de
compra con la que se inicia formalmente el proceso de adquisicion {(...)".

Que el articulo 533 del Decreto Distrital 555 de 2021 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota
vigente, incorpora las condiciones para la concurrencia de terceros en los procesos de adquisicion
de inmuebles por enajenacion voluntaria y expropiacion, remitiendo expresamente a lo dispuesto
en la Ley 388 de 1997 y el Decreto Nacional 1077 de 2015, cumpliendo con las disposiciones del
Plan de Ordenamiento Territorial, particularmente para programas y proyectos de renovacion
urbana, unidades de actuacién urbanistica, y actuaciones estratégicas formuladas de acuerdo
con las directrices de las politicas y estrategias del citado POT.

Que el articulo 9 del Decreto Distrital 563 de 2023, “Por medio del cual se reglamenta la proteccion
a moradores y actividades productivas en el Distrito Capital y se dictan otras disposiciones”,
establece que los Operadores Urbanos Publicos corresponden a las entidades gestoras o del
sector movilidad como la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano, entre otras, y sefiala que
su vinculacion resulta obligatoria para optar por la expropiacién con concurrencia de terceros en
planes parciales de renovacion, proyectos de renovacion urbana, actuaciones estratégicas y
licenciamiento directo, entre otras, desde la formulacion o antes de la adquisicién predial.
Asimismo, en los articulos 32 a 34 de la norma en cita, se regulan las condiciones para la
procedencia de la concurrencia de terceros en la adquisicion de inmuebles por enajenacion
voluntaria y expropiacion, y las relacionadas con la participacion de los operadores urbanos en
tales los procesos, imponiendo obligaciones adicionales en cabeza de la Empresa en los eventos
de que proceda la adquisicion de inmuebles con concurrencia de terceros.

Que de conformidad con el paragrafo del articulo 33 del Decreto Distrital 563 de 2023 en
concordancia con el articulo 61A de la Ley 388 de 1997 y su decreto reglamentario, “La
participacion del Operador Urbano Publico para la procedencia de la expropiacion debera estar
precedida de la celebracion del contrato o convenio respectivo entre el tercero concurrente y el
respectivo Operador, cumpliendo con los requisitos y condiciones definidos en los articulos
2.2.5.5.1 y siguientes del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 o la norma que lo modifique
o sustituya”.
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Que de conformidad con lo anterior, la concurrencia de terceros sera procedente en la adquisicion
de inmuebles por negociacién voluntaria y expropiacion administrativa, siempre que se cumpla
con las condiciones y requisitos establecidos para tal efecto en la normatividad vigente.

Que la Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogota D.C., como Empresa Industrial y
Comercial del Distrito Capital constituida mediante Acuerdo Distrital 33 de 1999 y modificada
mediante Acuerdo Distrital 643 de 2016; de conformidad con el articulo 4° de la norma en cita,
tiene por objeto: “(...) identificar, promover, gestionar, gerenciar y ejecutar proyectos integrales
referidos a la politica publica de desarrollo y renovacién urbana de Bogota D.C. y otros lugares
distintos al domicilio de la Empresa”. Adicionalmente, de conformidad con el numeral 5° del
articulo 4° idem, su objeto comprende la siguiente actividad: “5. Actuar como prestador de
servicios especializados en Colombia o en el exterior, siempre que se garantice que dichos
servicios sean sufragados integralmente por los contratantes del servicio”.

Que segun lo dispuesto en el articulo 5° del Acuerdo Distrital 643 de 2016, la Empresa tiene entre
otras funciones: “5. Adquirir por enajenacion voluntaria o mediante los mecanismos legales de
expropiacion judicial o administrativa, los inmuebles que requieren para el cumplimiento de su
objeto o los que se requieran para la ejecucion de unidades de actuacién urbanistica, de acuerdo
con lo establecido en la normatividad vigente”. (...) “9. Celebrar los contratos y convenios
requeridos para el cumplimiento de su objeto social y las funciones de la empresa, conforme a la
Ley”(...) y “18. Cobrar honorarios, comisiones u otro tipo de remuneracion, por los servicios que
preste conforme a sus estatutos, de acuerdo con lo establecido en la normatividad vigente”.

Que mediante la Resolucién 061 de 2025 "Por la cual se fija la tarifa para la concurrencia de
terceros en la adquisicion de inmuebles por enajenacion voluntaria y expropiacion por via
administrativa en la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C.", la Empresa
de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C., fij6 la tarifa que deberan pagar los terceros
concurrentes interesados en contratar la adquisicion de inmuebles mediante enajenacion
voluntaria y expropiaciéon administrativa, cuya metodologia contemplé dos variables, un
componente fijo y un componente variable.

Que en el marco de la implementacion de la tarifa definida por la Resolucion 061 de 2025 se
evidencié que el valor final a pagar por el tercero interesado en contratar los servicios de la
Empresa para la adquisicion de inmuebles mediante enajenacion voluntaria y expropiacion
administrativa, desborda los costos aplicables y soportables por cada proyecto, y en tal sentido,
se procedié a efectuar la revision de los componentes y contenidos de la tarifa establecida.

Que en este orden de ideas, para validar la tarifa aplicable, se reajustd la aplicacion del
componente fijo y del componente variable, a partir de la definicion de los productos y alcances
que se soliciten que adelante la Empresa en el marco del procedimiento de adquisicion de
inmuebles por enajenacion voluntaria y/o expropiacion a favor de terceros y se le asigné un
alcance y valor fijjo en SMMLV por predio a cada uno, ademas de incluir dentro del componente
variable un porcentaje de administracion, imprevistos y utilidades (AlU) para el desarrollo de los
productos y la cantidad de predios a contratar.

Que de esta manera, el ajuste que se propone a la tarifa en la presente resolucion se basa en el
analisis realizado del proceso de adquisicion de inmuebles por enajenacion voluntaria y
expropiacion administrativa con concurrencia de terceros, y por tanto, incluye la estructura de
costos en que incurre la Empresa para adelantar el procedimiento de adquisicion de inmuebles y
los costos asociados a la prestacion del servicio, incluyendo las labores que debe adelantar en el
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ambito social, técnico, juridico y financiero, con cargo a los recursos aportados por el tercero
concurrente.

Que a partir de lo anterior, se calcul6 el costo total fijo propuesto para el proceso de adquisicion
de inmuebles por enajenacion voluntaria y expropiacion administrativa con concurrencia de
terceros, establecido en numero de salarios minimos legales vigentes.

Que el articulo 61A de la Ley 388 de 1997,el articulo 2.2.5.5.4 del Decreto 1077 de 2015 y el
Decreto Distrital 563 de 2023, establecen la obligacién del tercero concurrente de cubrir los costos
en que incurra la entidad expropiante, asi como el requisito de fijar la remuneracion
correspondiente; por lo tanto, ademas de lo sefalado previamente, acorde con los analisis
efectuados por las Direcciones Técnicas de Estructuracion y Gestién Predial y de Participacion
Ciudadana y Asuntos Sociales de la Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogota DC.,
se determind que se hace necesario ajustar la férmula a aplicar, con el fin de mejorar la efectividad
del resultado y la eficiencia de su aplicacion.

Que en mérito de lo expuesto,

RESUELVE:

Articulo 1. Objeto. La presente resolucion establece la tarifa que deberan pagar los terceros
concurrentes interesados en contratar a la Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano de
Bogota D.C., para que adelante el procedimiento de adquisicion de inmuebles mediante
enajenacion voluntaria y/o expropiacion administrativa a favor de terceros.

Articulo 2. Productos. La tarifa se determina con base en los productos que se requieran para
adelantar el procedimiento de adquisicién de inmuebles, desde la etapa previa a la enajenacion
voluntaria y/o expropiacién administrativa a favor de terceros hasta la adquisiciéon del inmueble.
Cada producto tendra un alcance y un valor fijo en SMMLV por inmueble, asi:

Producto Factor Producto en
SMMLYV (FP)

P1| ANUNCIO DE PROYECTO

P2 | DECLARATORIA DE CONDICIONES DE URGENCIA
P3 | INSUMOS TECNICOS, JURIDICOS Y SOCIALES

P4 | OFERTA DE COMPRA

P5 | ENAJENACION VOLUNTARIA

WIN| W ==
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\ P6 \ EXPROPIACION ADMINISTRATIVA 6 \

Articulo 3. Tarifa. La tarifa (TTC) estara compuesta por dos componentes: Fijo y Variable y su
valor sera el resultante del producto de los dos componentes. El componente fijo (CF) para el
calculo de la tarifa del servicio se determina en funcién de la cantidad de predios objeto de cada
contrato y los productos a desarrollar, estableciendo un Factor de Cantidad de Predios -FCP por
el valor del producto en Salarios minimos (FP), asi:

i
(CF) = Z FCP x FPi x SMMLV

i=n

El componente variable (CV) equivale al 30%, el cual representa el AlU de la Empresa, para el
desarrollo de los productos y la cantidad de predios a contratar. La férmula del componente
variable (CV) es:

(CV) = (1+ 30%)

El valor total para definir el valor de la tarifa (TTC), sera igual al producto del componente fijo (CF)
por el componente variable (CV), asi:

(TTC)=(CF)x (CV)

Paragrafo 1. La tarifa resultante sera objeto de las cargas impositivas y operativas que sean
aplicables acorde con la naturaleza de la actividad, incluyendo sin limitarse a las tarifas
correspondientes a Estampilla 50 afos Universidad Pedagdgica Nacional, Impuesto timbre
Catatumbo, Universidad Distrital, Autorretencion de los Ingresos, ICA, GMF e IVA. En todo caso,
de llegar a aplicar otras cargas impositivas y operativas en esta materia, las mismas se incluiran
en la tarifa aplicable.

Paragrafo 2. La liquidacién de la tarifa, el valor del contrato y la forma de pago se estableceran
en el contrato que para el efecto se suscriba y bajo los términos y condiciones que alli se sefalen,
segun lo dictado por el articulo 61 A de la Ley 388 de 1997.

Articulo 4. Alcance de la tarifa. El valor de la tarifa no incluye los costos y gastos que se sefialan
a continuacién de manera enunciativa, los cuales seran asumidos por el tercero concurrente:

1. Costos asociados a los insumos de la fase previa del proceso de adquisicion (Folios de
matricula inmobiliaria, oficios inscritos en el folio de matricula, escrituras, sentencias,
licencias y demas que se requieran).

2. Costos asociados a la elaboracion de informes técnicos de avallos comerciales e
indemnizacion.

3. Gastos asociados a la elaboracion de censos, caracterizaciones y plan de gestion social.

4. Valor comercial, valor indemnizatorio y valor de compensaciones sociales para los
propietarios y otras formas de tenencia de los inmuebles distintas a la propiedad.

5. Costos asociados a la realizacion de levantamientos topograficos y avaltuos de referencia.
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6. Costos en los que se debe incurrir por concepto de transferencia real de dominio al vehiculo
fiduciario destinado para el proyecto.

7. Gastos notariales, impuesto de beneficencia y registro que se requieran en la transferencia
de los inmuebles al patrimonio auténomo o al promotor del Plan Parcial.

8. Costos asociados al pago de servicios publicos y taponamientos.
9. Costos relacionados con las operaciones fiduciarias.
10. Costos de demolicidn, cerramiento, mantenimiento y vigilancia de los predios.

11. Honorarios y gastos que se generen en acciones judiciales o administrativas en contra de la
entidad, mediante la accién especial contencioso administrativa de que trata el articulo 71 de
la Ley 388 de 1997, acciones contencioso-administrativas contra el anuncio del proyecto y el
acto que declara las condiciones de urgencia, acciones populares, de grupo y de tutela en
las que se vincule a la empresa.

12. Pagos de impuestos prediales y demas tributos que gravan los inmuebles.

Articulo 5. Otras disposiciones. En aquellos casos que el tercero concurrente requiera otros
servicios por parte de la Empresa, estos seran liquidados y presentados de conformidad con lo
establecido en las guias y procedimientos internos para la gestion de ofertas de servicio.

Articulo 6. Publicidad. Publiquese el presente acto administrativo en el Registro Distrital de
conformidad con el articulo 65 de la Ley 1437 de 2011, modificado por el articulo 15 de la Ley
2080 de 2021.

Articulo 7. Vigencia y derogatoria. La presente Resolucion rige a partir del dia siguiente a la
fecha de su publicacion, y deroga la Resolucion 061 de 2025 y todas aquellas disposiciones que
le sean contrarias.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en la ciudad de Bogota D. C., a los 3 dias del mes de octubre de 2025

CARLOS FELIPE REYES FORERO
Gerente General

Elaboré: Ximena Aguillon Mayorga — Contratista Subgerencia de Planeamiento y Estructuracion Yiuw
Mauricio Cortés Garzén — Contratista Direccion Técnica de Estructuracion de Proyectos
Juan Carlos Mora — Contratista Direcciéon Técnica de Gestion Predial
Angela Jaime Ledn — Contratista Oficina de Participacion Ciudadana y Asuntos Sociales At

Reviso: Valentina Diaz Mojica - Jefe Oficina Juridica "(,DQ/LL
José Antonio Rodriguez Cardenas - Director Técnico de Gestion Predial e 5\‘
Jorge Andrés Viasus Salamanca - Jefe Oficina de Participacion Ciudadana y Asuntgs, Sociale |
Alexander Rodriguez Gémez — Director Técnico de Estructuracion de Proyectos T
Aprobo: David Cardona Garcia — Subgerente de Planeamiento y Estructuracion [/,

Juan David Ching Ruiz — Asesor Gerencia General
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